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Repertorium A nr

AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego stycznia dwa tysigce dwudziestego széstego roku (16-01-
2026 r.), przed notariuszem zastepujgcym notariusza
jego kancelarii w

, stawili sig: ————————mmmm

1/ Adam WOJCIK, e
PESEL | e
zamieszkaty - e
ktory oswiadcza, ze dziata w niniejszym akcie w imieniu Gminy Miasta
Pyskowice, adres: 44-120 Pyskowice, ul. Strzelcéow Bytomskich nr 3, NIP:
969-157-35-12, REGON: 276257593 - jako Burmistrz - na dowéd czego
okazuje zaswiadczenie wydane przez Przewodniczacego Miejskiej Komis;ji
Wyborczej w Pyskowicach z dnia 10.04.2024r. oraz protokédt sesji Rady
Miejskiej w Pyskowicach z dnia 08.05.2024r., na ktérej ztozyt $lubowanie, ——--
20, e
PESEL T e e e
zamieszkaty e
ktéry oswiadcza, ze dziata w mmEJszym akcie w |rmen|u spotki Dom100_P3
Spoéitka z Ogranlczonq Odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gliwicach, adres:
44-100 Gliwice, ulica Bojkowska numer 37/AB, NIP: 6312699208, REGON:
389711774, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000917032, za zgodg Walnego Zgromadzenia wyrazong w uchwale numer
1/01/2026 z dnia 12.01.2026r. — jako Czilonek Zarzadu, uprawniony do
jednoosobowej reprezentacji - powotujac sie na wygenerowang w dniu
dzisiejszym /16.01.2026r./, o godzinie 8%, informacje o wpisach pobrang
w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20.08.1997r. o KRS, ———————cmmcean
Tozsamos¢ stawajgcych ustalit notariusz na podstawie dowodow osobistych
o numerach podanych przy nazwiskach z tym, ze adresy na podstawie ich
OSWIAdCZeN. === === e

UMOWA URBANISTYCZNA

§ 1. , dziatajgc w imieniu spétki Dom100_P3 Spétki z
Ogramczonq Odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gliwicach o$wiadcza, ze:——---

. reprezentowana przez niego spoétka, jako inwestor, realizuje na dziatce
gruntu numer 1/236, potozonej w Pyskowicach, w rejonie ulicy Dworcowej -
inwestycje pod nazwg ,Zespot 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych




z gara_:z‘ami W parterze, murkami oporowymi oraz ni i
techmc;naz", (obszar inwestycji gtownej), —}i e f ilﬁcﬁqv —ITirfitiu—k—njrfl
\%n‘i’é zl\:nazku z reahzowgnq inwestyqja, wystapit do Gminy Miasta Pyskowice z
skiem, o uchwale.me przez Gming zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaru w Pyskowicach, przy ulicy Dworcowej, ——~-——~——o__1__

3. projekt zintegrowanego planu i j i i
PiNiejSz6g0 akty, —onm e eer ot oo OYINeGo stanowi zalgeznik do

§ 2. Majac powyzsze na uwadze iataj imi

yzs v 1 , dziatajacy w imieniu spotki
Dom:3 00_E3 Spo+k‘l Z Oglramczona Odpowiedzialnoéciq z siedzibg w GIiwicF;(::hl
grazk urmistrz Gminy Miasta Pyskowice, dziatajac na podstawie art. 37ec usty
2 pkt 7 oraz art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanilj
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn
;n;) 02r5az Ucf)w@)y Nr XX/154/2025 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia
: ma'“( wrzesnia 2025 I, Zawlierajg umowe urbanistyczna, w wyniku ktérej:
spotka Dom1OQ_P3 Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig z siedzib.
w/GIMr;pach, jako inwestor, zobowigzuje Sig do: —=— K
al realizacji, na rzecz Gminy Miasta Pyskowice, na czesci ni R

: A T ) : i esci nieruchom
begacsj w_lasnosma Qm{ny, §tanoqucej dziatke gruntu numer 1/251, poiozg::jl
w Pys on[cach, w rejonie .uhcy Dworcowej (obszar inwestycji uzupetniajgcej) -
|nxvestyc;j| qzupelnlajqcej, pod nazwg +Rewitalizacja i rozbudowa przestrzeni
;era;eta)c“gnej, plai(u zabaw wraz z utworzeniem zielonej bariery akustycznej

udowa parkingu przy ul. Dworc j 1 " kté jmuj
Sesra gt e e JoROWICSCH' WG b

- montaz _2 ze_stgwéw piknikowych (stot + tawki), ——-———e

- modermzaqe istniejgcych koszy do koszykowki, —
- montaz zestawu zabawowego, ——————————____

- mon'gai hustawki potréjnej z bocianim gniazdem, ————-———__________
- wymiane stupkow i siatki do siatkéwki plazowej, —-——-——______________
- montaz zjazdu linowego, ~-------coe——_______
- montaz karuzeli e
- ustawienie 8 fawek, ~-----—————____________ 77"
- Nasadzenie okoto 300 sztuk drzew i k 5 i FURKES ielongi
iy sy . r 25V | K2 peacyen uicie zielone
—b}/vykoknan_ie 15 miejsc parkingowych wraz z dojazdem -—--______: _____
PoKkrycia czesci poniesionych przez Gmineg kc;sztéw r. i |

Cia ) zygotow:

ug:_hwalema zintegrowanego planu inwestycyjnego, w wysokoljéciygie wizrlz'saze"
niz ?OQO,QO 2zt brutto (w tym podatek VAT wg stawki obowigzujgcej w dnid
wystawienia faktury VAT), w terminie 14 (czternascie) dni, od dnia wystawienia
przez Gming faktury VAT, ptatnych na rachunek bankowy wskazany przez

G/mlne numer 62 1020 2528 0000 0102 0480 4953, ————————______ P
¢/ opracowania projektu obejmujacego  stref ; na, w tym w

acowal e rekreacyjna, w t

szczegolnosci plac zabaw, urzadzenia rekreacyjne, tawki, zésaze na oi’i?ady

nawierzchnie bezpieczng oraz inne niezbedne elementy matej architektury, jak
réwniez strefe parkingowa zlokalizowang w liczbie 15 miejsc postojowych, ---
d/ opracowania regulaminu korzystania z placu zabaw wraz z wykonaniem i
zamontowaniem tablic, w terminie do dnia trzydziestego pierwszego sierpnia
dwa tysigce dwudziestego siédmego roku (31-08-2027 r.), ——=—=-——==—=-——
e/ uzyskania we wilasnym imieniu i na wiasny koszt wszelkich decyzji,
warunkéw i pozwolen niezbednych do realizacji tej inwestycji, - —-----~-----
f/ poniesienia petnych kosztéow zakupu, transportu, montazu i uruchomienia
urzgdzen zabawowych oraz pozostatych elementéw strefy rekreacyjnej, ———--
g/ zapewnienia nadzoru autorskiego i technicznego nad realizacjg inwestycji
uzupetniajacej oraz umozliwienia koordynacji jej realizacji przez Gming, —----
h/ nieodptatnego wydania Gminie w posiadanie efektu rzeczowego inwestyciji,
ktére nastgpi na podstawie pisemnego protokotu przekazania, zatwierdzonego
przez Burmistrza Miasta Gminy Pyskowice. ——=-—=-——-——--———-—ou———
Strony postanawiajg ponadto, 2e; ~—==—===—=—mr—mrmem e e
al inwestor zobowigzuje sie do zakofczenia realizacji inwestycji uzupetniajgcej
nie pdzniej niz w terminie 21 miesigcy od dnia uprawomocnienia sig¢ uchwaty
Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej, --——-------
b/ inwestor wykona inwestycje uzupetniajgcg z nalezytg starannoscig, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami technicznymi i zasadami sztuki
budowlanej, ~————=——— === e
c/ strefa parkingowa, o ktérej mowa wyzej, podlega utwardzeniu, przy czym
nawierzchnia drogi dojazdowej do strefy parkingowej powinna zostac
wykonana z kostki brukowej, a nawierzchnia miejsc postojowych — z kostki
azurowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami sztuki
budowlangj, ————==—————— e e e
d/ inwestor udzieli Gminie gwarancji jakosci na okres 36 (trzydziesci szesc¢)
miesiecy, na wykonane roboty budowlane oraz elementy infrastruktury oraz
poniesie odpowiedzialnoé¢ z tytutu rekojmi za wady wykonanych robét,

dostarczonych urzadzen i elementéw wyposazenia, w tym urzadzen
zabawowych, na okres nie krotszy niz okresy gwarancyjne udzielone przez
ProducentOw, ——————— ===

e/ urzgdzenia zabawowe oraz pozostate elementy placu zabaw przeznaczone
do ogdinodostepnego uzytkowania muszg posiadac wymagane atesty,
certyfikaty oraz deklaracje zgodnoséci z obowigzujgcymi przepisami prawa i
normami, w szczegoélnosci dotyczacymi bezpieczenstwa urzadzen uzytkowa-
nych przez dzieci, a dokumenty te zostang przekazane Gminie wraz z
dokumentacjg powykonawczg, obejmujacg w szczegdlnosci: inwentaryzacje
geodezyjng powykonawczg, sporzadzong przez osobeg posiadajgca stosowne
uprawnienia zawodowe, wraz z potwierdzeniem przyjecia inwentaryzacji do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, karty gwarancyjne,

|
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atesty, certyfikaty bezpieczerstwa oraz deklaracje zgodnosci, wymagane
przepisami prawa, ~-—--—————_______ 77 “Z77 7 Aymagane
f/ w przypadku nieterminowego uregulowania naleznosci, o ktdrej mowa wyze;j,
Gmina naliczy odsetki ustawowe za opdznienie, zgodnie z przepisami Kodeksu
Cywilnego, naliczane do dnia wplywu  $rodkow finansowych na rachunek
bankowy Gminy, e TV T8 TRCUNGE
2/ Gmina Miasta Pyskowice Zobowigzuje sie do: ~—-—-————_____________
a/ nieodptatnego udostepnienia inwestorowi, na czas realizacji inwestycji
uzupetniajacej, czesci opisanej wyzej dziatki gruntu numer 17251, w sposdb
umozliwiajgcy wykonanie przedsiewzigcia, ——~———————_______ " """
b/ prowadzenia procedury  planistycznej, ktorej celem jest uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego, =----——o—_____ " T """
¢/ odbioru i przyjecia na majatek komunalny inwestycji uzupetniajacej po jej
zakoAczeniu i przekazaniu jej w posiadanie  Gminie, zgodnie z
postanowieniami ninigjszej UMWY, e s e
Strony postanawiajg ponadto, 2t smmmmm e
al udostepnienie, o ktorym mowa wyzej w pkt/a, wymaga kazdorazowo
uprzedniego zlozenia przez inwestora odrgbnego wniosku o udostepnienie
gruntu na etapie projektowym oraz na etapie realizacji robot budowlanych, ---
b/ wszelkie koszty zwigzane z realizacjg inwestycji uzupetniajacej, w tym
koszty projektowania, realizacji oraz wyposazenia, obcigzajg  wytgcznie
Inwestora. Gmina nie ponosi z tego tytutu zadnych kosztow, —-——--ooo_____
¢/ wykonanie przez inwestora obowigzkéw umownych w zakresie inwestycji
uzupetniajgcej, zostanie stwierdzone protokotami  podpisanymi przez
przedstawicieli obydwu stron, —~~——————_________~ T 77T Prze:

§ 3. Strony uzgadniajg, 2t ~----ocooeoo
a/ Gmina moze odstgpi¢ od umowy w razie wystapienia istotnej zmiany
okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie bylo mozna przewidzie¢ w chwili jej zawarcia,
zawiadamiajgc o tym inwestora na piSmie w terminie 14 dni od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach, —-—-co—eoo_______ ¥ "
b/ w przypadku uchylenia,  zmiany |ub stwierdzenia  niewaznosci
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, koszty jego uchwalenia, nie podlegaja
ZWIOIOWH, ~ =i e Ll IR
¢l jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony Ilub
zostanie stwierdzona jego niewaznogé przed uptywem 5 lat od dnia jego
wejscia w zycie, strony umowy urbanistycznej moga w terminie 6 miesiecy od
dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu
inwestycyjnego odstapi¢ od umowy urbanistycznej, pod warunkiem nie
uzyskania przez inwestora W wyzZej wymienionym terminie pozwolenia na
budowe na opisang wyzej inwestycjg. ~—=--meo o 77 " "

§ 4.Strony podajg wartos¢ przedmiotu niniejszej umowy na kwote

.000,00 zt (dwiescie tysiecy ziotych). Smmmmmmmmmmmmmmeom oo —==
f(?)gzty sporzadzenia niniejszej umowy ponosi spétka Dom100_P3 Spdtka z

Ograniczong Odpowiedzialno$cia z siedzibg w Gliwicach. -------------—-

i i dst. §§ 3, 51 16
tytutem wynagrodzenia notariusza na po
- zs- ’\;gtg:p:w yz dnia 28.06.2004r. kwote 2.000,00zt pOW|¢k_szona o po:(iatetk
rocii p{owéréw i ' ustug (23%) w wysokosci 460,00zt czyli Iacznle_ __V!(i ?
2.460,00 zt (dwa tysigce czterysta sze$cdziesiat ztotych) . ————--—-~
Akt odczytano, przyjeto i podpisano.

NA ORYGINALE PODPISY STAWAJACYCH I NOTARIUSZA
REPERTORIUM A

Wypis niniejszego aktu nolaria{nego wydano:

By mislmort Mgl /?/:&&W/de

i i Jdstawie § 12 rozp.

b tytulem wynagrodzenia notariusza na p 4
f/]oinm;;‘afviedl. z dn. 28.06.2004r. kwotg 30,004, po‘?ugkszunq o 23[%
podz‘Jrku od towaréw i ustug w kwocie 6,90z1, czyli fqcznie kwotg 36,90zt .

PYSKOWICE, 16 STYCZEN 2026r. ~-------~, AT
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Lo Notariusz
styczefi 2026 1. Rep.A

UCHWALEA NR
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
220251, poz. 1153), art. 37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130 z pézn. zm.), na wniosek inwestora z dnia 25.08.2025 r., ztozony za
posrednictwem Burmistrza Pyskowic,

Rada Miejska w Pyskowicach

stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej jest
zgodny z ustaleniami planu ogélnego miasta Pyskowice przyjetego uchwatg nr XIX/150/2025 z dnia.
16 wrze$nia 2025 1. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2025 r. poz. 5421) i uchwala zintegrowany plan inwestycyjny
dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej, zwany dalej ,,planem”,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o tacznej powierzchni ok. 1,54 ha.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg:

1) zataeznik nr 1— rysunek planu, stanowiacy cz¢sé graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — dane przestrzenne.

o

§ 3. Ilekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: :

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ook:es'lonym przeznaczeniu i zasadach zagospcdarowania:
wydzielony na rysunku planu !mlaml rozgramcza]qcymx i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktdrego ustalenia okresla niniej

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajgcej, W jakiej mozna sytuowa¢ zewnetrzng Sciang budynku za wyjatkiem wysunigcia przed
wyznaczona linig:

a) okapéw, gzymséw, podokiennikéw, rynien i rur spustowych, przy czym el y te nie moga p
tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodéw i pochylni zewngtrznych, gankéw, balkon6w, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to ie¢ sieci przesy (podzi , naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania sciekqw,

ia odpadéw, telek ikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, atakze inne przewody i urzadzénia
stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

§4.1. 0bowiqzujqcymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sg:

1) granica obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

4
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) linia rozgraniczajaea tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terendw:

a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) KOP-ZP ~ teren parkingu lub zieleni urzadzonej.

2. Rysunek planu zawiera ponadto:

1y zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, ?i'eruchomos'ci i d?ialzk;, kdl§ ]:t(i);ytzzlé O(;Ib:wl;z:zl\gg

) ;V uszczalne poziomy halasu okreslone na podstawie przeplsow.ustawy ;dngp zp-me i i
ozr‘zmny érodowiska, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolami: MW-U i KOP-ZP; - R

1) obszar objety planem jest w calosci zlokalizowany w zasi;gu g_léwnego zbiomika wéd podziemnycl

P ?u- 330 Gliwice poza ustanowionym obszarem ochronnym zbiomika. o )
§7-1 Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury

chnicznej:

dopuszcza sie utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia modemnizacj
1) oznaczenia ustaleri wynikajacych z przepiséw odrebnych: giéwny zbiomik wod podziemnych GZWP nr 330 1) dopusz

Gliwice, w ktérego zasiggu znajduje sig caty obszar planu;
2) oznaczenia graficzne elementéw majacych charakter informacyjny:
a) trasa istniejgcych linii elektroenergetycznych o napigeiu 110 kV,
b) zasigg krajobrazu priorytetowego o numerze 575, Plawniowice”.
3. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze
terendw gorniczych, obszaréw zagrozonych sig mas

ych,
powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagosp
przestrzennego wojewddztwa, zasad ochron
kulturowych, oraz débr kultury pot
bli h 6 h zasad i ko

J; wymagan

P ych,

ochrony przyrody.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sie:

a) realizacjg zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikéw

i parametrow; s
b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ieniu ustalen dtowych planu,

c) dostosowanie zagospodarowania terenu dla potrzeb oséb ze szczeglnymi potrzebami,
w zakresie urzadzenia ciggéw pieszych w sposob umozliwiajacy poruszanie sie 0sob niepetnosprawnych;
2) dopuszcza  sig zagospodarowania

W szezegblnoscei:

elementy niezbedne dla  poprawnego  funkcjonowania

a) dojazdy,

b) Sciezki rowerowe i ciagi piesze,

©) miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej ustalonym wskaznikom,
d) infrastruktur techniczna,

€) rézne formy zieleni.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakazuje sig:

a) lokalizacji zakiadéw stwarzajacych ryzyko Wystapienia powaznych awarii przemystowych;
b) pro ia dziatal

przek

ych wartosci d ne zwi zemisja zanieczyszcied
powietrza, halasu, wibracji ipola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru, do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytu prawny, z wylaczeniem przedsiewzigé liniowych;

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
planu, nie okresla si¢: granic i sposobéw zagospodarowania
i i bszard 0 zagrozenia
o 4 odarowania 1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, " de dl
y dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow . 3 A stemu zaopatrzenia w wode dla
j i wynikajgcy "g zpouzgl: ksétakogania p;lzestneni 2) dopuszeza si¢ mozliwosé rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego sy: P

scalania i podziatu nieruchomosci, a takze obiektéw i obszaréw

3) uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, zapewniajacych

R : d
przy 1)dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do

W szczegdlnosei

terenu,

rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszeza_sig¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych wust. od 2do 7, sieci, w szezegblnodel

ji Swi aniem
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiatlowodowych, z zachow:
pozostatych ustaleft planu;

h elementéw
i ¢ zwiazanych zremontem, przebudowa lub budowg nowye
3)w przypadkach planowania pra 13‘_ ych | :

icznej i tosci od pozostatych elementow uzbrojenia terenu
infrastruktury technicznej, zack ie EVAVET od p Y

i zagospodarowania wedlug przepis6w odrebnych;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

A 2 A b i
cia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych, o

e skuteczne podjgcie dziafani ratunkowo-

gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekéw:

1) odprowadzanie $ciekow poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji,

i § i i trzymania
2) dopuszcza sig odprowadzenie Sciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzy:

czystodci i porzadku w gminie. >

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczace odprowadzania w{],d opadowych i roztopowych:
, rowow oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszeza si¢ odprowadzenie do sieci
w przepisach odrgbnych.

kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkow Wymaganych"

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia W energi¢ cieplna:

— . -
1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza z zastrzezenl!
pkt2,

2) dopuszcza sig:

6 iwosci
a) stosowanie  indywidualnych i grupowych systemgw grz.ewclzych wprzypadku braku mozliwo
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systeméw grzewezych z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii.
6. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
Y- . el
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazo '
i trzeb

2) dopuszeza sig rozbudowe i przebudowg funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia W gaz, dla pokrycia po Y

uzytkowych.

7. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elekiryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacej i roz! ywanej sieci elektr A

2) dopuszcza sig:
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a) rozbudowe i przebudowe funkcj
bytowych i uzytkowych,
b) pozyskiwanie energii elekirycznej z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii.

i i i tug;
systemu zaopatrzenia w energig elektryczng, dla pokrycia potrzet b) teren ustug; . . .
) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
)P

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujgeymi przepisami z zakresu ©odpadow, ochrony 2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

$rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
§ 8. W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulicg Dworcowa;
2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
) ustala si¢ petne bilansowanie Migjsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych:
- I miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
i miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpeyjnych dla lokali gastronomicznych,

- 1 miejsce postojowe na kazde
ustug,

rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla nie Wwymienionych powyzej

c) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: dla2) P
2z - minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 miejsc3>

abudowy wyszezegdlnionej w pkt. 3 lit, b
postojowych,

d) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w ilogci nie mniejszej niz 10 stanowisk
na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujgeych tereny ustug.

§ 9. Nie ustala sig szczegélnych warunkéw zagospodarowania terengw, ograniczef w ich uzytkowaniu, ani
zakazu zabudowy.

§10. W zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania
1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzer publiczng,

przestrzeni publicznych ustala sig:
do ktérej nalezy teren o symbolu KOP-ZP;
2) W zasiegu ww. terenu nakazuje sie zapewnienie dostepnosti dla osob ze szezegdlnymi potrzebami.

§11. W zakresie sposobu i terminu tymezasowego )
W obszarze objgtym planem zak lje si¢ t g podarowania terenu oraz lokalizacji obiektow
tymezasowych, ktére uniemozliwityby zabudowg i zagospodarowanie przewidziane planem, przy czym zakaz
nie dotyczy obiektdw i urzadzefi zwigzanych z organizacja placu budowy inwestycji zgodnych z planem.

§ 12. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podzi
1) nie wyznacza si¢ obszarow Wymagajgeych scalenia i podziatu nieruc
2) ustala sig:

zagoSpodarowania,

atu nieruchomosci:

homosci;

a) kat polozenia dziatek w stosunku

do pasa drogowego: od 60° do 1200,
skrzyzowaniach drog,

za wyjatkiem naroznych Scigé przy

b) minimalne powierzehnie dziatek: 2000,0 m2,
¢) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20,0 m.

13. Ustala sie stawke procentows shu cq naliczaniu optaty,
| 0 123 piaty,
0 planoweaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.
Rozdziat 3.
Przeznaczeniu lub réznych zasadach 2agospodarowania
planu dla terenu o symbolu IMW-U

oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

Ustalenia szczegolowe dla terenu 0 réznym

§ 14. Ustalenia

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Tub
ustug:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielarodzinnej,

Id: 7707FSOC-AAE}»JOBZ-QCONF%ODFEE&SIH. Projekt Strona 4z 12

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,

¢ zabudowy: 18,0 m,
) maksymalna wysokosé zal . . .
f) geometria dach6éw: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia do 45° lub ptaskie.
§ 15. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzadzonej:

1) przeznaczenie:
a) teren parkingu, "
b) teren zieleni urzadzonej;

tniajgce: teren k ikacji pieszo-rowerowej;

ie uzup

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzehni biologicznie

czynnej: 50%.

Rozdzial 4.
Przepisy koricowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice. -
) . & . " a

§17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Slaskiego oraz publikacji n:
tronie internetowej miasta Pyskowice. o N

§ 18. Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Slaskiego. -

; s j Strona 5z 12
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Pyskowicach
.2026T.

zdnia

Zalacznik2.gml

Zancamc e 1 dowshvaly v ( oy,
Redy M -

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
p 5 t.31 Wy i I 3 vamin_
row : 977 z péZn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
il 1Y) 7. U. 22023 r. poz. z péZn.
i zagospodarowaniu przestrzennym (D: :

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA

'OZNACZENIA:

grarica obszaru objptego
H 2ntegrovanym plane inwestycyjym
USTALENIA PLANU

At nieprzekraczains fnia zabudowy
linka tozgraniczsjaca terany o rtnym przeznaczeniu
& riznych zasadach zagospadarouani

pr2emaczenia terenéw.

MW-U - taten 2abudowy misszkaniowe wielorodzinmey lub us

KOP-ZP - teren parkingu ub zileni urzadzone
USTALENIA QBOWIAZUJAGE NA FODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

caly cbszar planu znojduje s w zasiogu
9/6vmego zbiarika wed podziemych GZWP ne 330 Gliwice

INFORMACJE:

=== rasa istieiqce] i elekiraenergetycanej o napigciu 110KV

‘zasigg lesfobrazu prorytetowego o rumerze 575 Plauionics”

T
ST e e
E D e e e

RO o

: j i Strona1z1
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UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w P icach w sprawie zinteg; go planu inwestycyjnego dla
obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej

Obszar objety planem potozony jest w pétnocnej czesci miasta i zajmuje powierzchnie okoto 1,54 ha
Obszar planu ograniczony jest od zachodu ul. Dworcowa, od potudnia terenem zieleni, od wschodu terenen
ustug religijnych od péinocy obszarem niezagospodarowanym.

W granicach planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego di;
fragmentu gminy Pyskowice po potudniowe;j stronie od ul. Lokalnej (Uchwata Nr LIV/499/2023 Rady
Miejskiej w Pyskowicach z dnia 23 lutego 2023 r.).

- Celem regulacji zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowe;
Jest umozliwienie realizacji inwestycji: ,,zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
W parterze, murkami oporowymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczng”.

Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej obejmuje:

— obszar inwestycji gléwnej polozonej na dzialce 1/236, obrgb  Pyskowice, potozong
W Pyskowicach w rejonie ul. Dworcowej — realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

— obszar inwestycji uzupelniajacej na dziatce 1/251, obreb Pyskowice, polegajacej na realizacji
urzadzen rekreacyjnych i zagospodarowaniu terenu zieleni urzadzonej.

Inwestycja uzupelniajaca, stuzaca miastu Pyskowice, realizowana bedzie na czgsci nieruchomosci bedgee]
wiasnoscia Gminy Pyskowice.

Ponizej przedstawiono lokalizacjg inwestycji gtéwnej i inwestycji uzupetniajace;.

oL YCYINY OLA w
PRZY UL DWORCOWE)

S

=
* e rmcntes
sy BN meeenee

A ]

Za{. graf. (_io uzasadnienia: Lokalizacja inwestycji gtownej i inwestycji uzupehniajacej zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowe;.
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Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1 130) przedstawia sie:

Spos6b realizacji wymogéw wynikajacveh z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej”
uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) wprojekcie planu ustalono parametry, iki iwytyczne dotyczace wysokosci i formy
zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
w celu ksztattowania nowej zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego,
2z poszanowaniem otacz:;jqcego krajobrazu,
b) z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow

zagospodarowania terenéw goémiczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, a takze obiektéw i obszaréw
ochrony przyrody,

walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw okreslono w sposéb

&

nawigzujacy do zabudowy znajdujcej sig W sagiedztwie planu,
b) obszar planu nie jest zabudowany, nie posiada walorow architektonicznych ani krdjobrazowych
wymagajacych ochrony; ’
3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych:
a) w obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne — nie zaszla potrzeba uzyskania zgody na zmiang”
przeznaczenia na cele nielesne,

b) w obszarze planu nie tepuja grunty rolne, wystepuja grunty uzytkéw Bp i Bz,
¢) zasady ochrony srodowiska:

— w zakresie ochrony przed halasem ochronie podlegajg tereny, nieruchomosci i dziatki, dla
ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreélone na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r1. Prawo ochrony s$rodowiska, do ktérych nalezg tereny
oznaczone symbolami: MW-U i KOP-ZP,
zakazano prowadzenia dziatalnosci przekr ych wartosci dop zwigzane z emisjg
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru
inwestycji/obszaru, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem

przedsigwzieé liniowych,

zakazano lokalizacji zakladow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awaril

przemystowych,

d) ponadto w ustaleniach planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
$rodowiska elementy dotyczgce obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

— . 1
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~ odprowadzania Sciekéw  poprzez

. taty wyznaczone tereny
9) potrzeby interesu publicznego — W chszarze gty plane";mﬂ;: ;yposzanowaniem prawa
istniejacy i rozbudovywany system - kanalizacji, . |ednieniem potrzeb interesu publicznego i interesu oséb prywatnych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw  z zakresu utrzymania czystosci i porzadku Z‘;‘WZgF_ P yeh:
bl wiasnosci; St dlnodci sieci szerokop
i 10) potrzeby \;v zakresie rozwoju infrastruktury b
— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez: AP

e dopuszczenie retencjonowana wéd opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow
oraz zagospodarowanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,
e dopuszezenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw
wymaganych w przepisach odrebnych;
— postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpad6w, ochrony
$rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;
) W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

— Wwystgpiono z wnioskiem o odstapienie od sporzadzania prognozy oddziatywania planu na

ie Sci izowany,
2) obszar objety opracowaniem planu nie jest w catosei zurbaniz 32

ale posiada dobrze rozwinigte

¢ budo: oszczegdlnych
sieci infrastruktury technicznej; nowa zabudowa moze wymagac roz wy P

systeméw infrastruktury; proj ekt planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb w zakresie sieci 1 u zgdzen
poprzez ustalenie: B
_ gasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
de czenie mozliwoéci rozbudowy i b cl adéw, zgodnie z potrzebam
opuszcze! liwosci rozbud przebudowy 1y h ukladéw, zg

wynikajacymi z przeznaczenia terendw; \wania

) iej m planem Zagosp
tapewteis Wiy spORS ¥ R i ko — Bumis Pskovic
Sjij;:r:;pi»;iednie czynnosci f?@alno-prawnt :/ ktzyemrI il
K og{os“‘ W'Biuvlver::i/:si:ul o uchwa‘lenie Zzintegrowanego  planu inwestycyjnego  dla  obszaru

?vpl:)z/)s/i?\:;cach przy ul. Dworccw.ej (?'7 sierpniallofjsi;),d sy o i
Rl i“f°'ma°j?__ pt S‘fm“‘e' mteTimwej‘ wrpfasie oraz przez wywieszenie na tablicac»h
wmu}et'ynie i l}:c‘:nsultacji :;o{ecznych co najmniej 1 dzief\“przed ‘dniem. l'ozpoc?csc;z
o '? TOZP"CZW“: w nim formy i termin prowadzenia konsultaq{, w ktérym interesariu
konsu“v?r?o‘si‘é\trx)\;/z:;cztyczace projektu zintegrowanego planu inwesrycyjnegic:;westycyjnego -
l::f:prowadzii konsultacje spoteczne projektu ziniegr?:a;xneii:h 1;];;3 o=l

Srodowisko, uzyskano ww. zgode od Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gliwicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,

— W procedurze opracowania niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego odstapiono od
przeprowadzania strategicznej ocene oddziatywania na srodowisko i nie byt sporzadzana
prognoza oddziatywania na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzi kulturowego i zab,
planu nie wystepuje problematyka;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa  ludzi
ze szczeg6lnymi potrzebami:

h ogloszen o podjeciu uchwaty

ytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w obszarze

imienia, atakze potrzeby osob
) zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bgdzie powodowat zagrozenia
dla bezpieczeristwa ludzi i mienia,

b) prowadzenia dziatalnosci przekraczajqcyc’ﬂ wartodci  dopuszezalne
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego,
inwestycji/obszaru, do

przedsigwzigé liniowych,

°

zwigzane  z emisjg
poza granice obszaru

Z Prognozg oddziatywania na srodowisko W czasie 21 dni
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytul prawny, zwylgczeniem

grudnia 2025 1.) B 9 " |
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci proct:dur Flan;zz;z:gﬁ W VI—
ia zintegrowanego planu inw: : i
e SPO@dZ:lr:iZlenfriarca 2003 r. o planowaniu izagospodarowamu} przes(rzenn_ym_ (! djo
art. 37ec ustawy Z ! ey i
977 z p6zn. zm.). Zgodnie zzap ) ; . o
DZ.U.ZZO’H o talappodana do wiadomosci publicznej, projekt .plaml byl opi
s o jami, zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne.
s rzepisami prawa terminy i okresy, atakze formy

c) zakazano wprowadzania przedsigwzigé stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii, %
e) zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ zwiazanych z unieszkodliwianiem odpadéw oraz lokalizacji
skiadowisk odpadéw,

d) wymagania potrzeb 0séb ze szczegélnymi potrzebami zostaty zapewnione poprzez ustalenie liczby
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
zostang zapewnione zgodnie z przepisami Prawa budowlane,

6) walory ckonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie  terenéw  polozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie czgsciowy wzrost ich wartosci
oraz wplynie na bezpieczeristwo podejmowania dtugookresor
wiasciciela;

7) prawo wlasnosci:

i uzg z odpowiednimi insty
el Prowadzone procedury zachowywaly wymagan: p 2 i Opiniujacym
i A anow uzgadniajacyci - N
i .owania spoteczeristwa oraz Org: v uzgedn i Sy
mft‘:'::b zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakosci wcdy,do{ celow z:opa B i
13)pd 5 ea sieé wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie W Wol qf pd . e
‘szl:lej‘qc 2 ustaleniami  planu moze byé rozbudowywana stosowme_ o p! 5
zgodnie ) ! e
. iednia ilos¢ wody potrzebnej dla pro;ektowansgozagospodaro D e DS
oo 0 ikajacych z art. 1 ust. 3 - waZenie inter
o ii ogow Wy ja ;
2. Spos6b r wym % i o
taci wni )
B s o i i 6 tnych dla projektu
nere PTY“'"‘ z y‘ rzez organ interesu publicznego 1 interesow  prywat n.y R s v
g Wﬂlemﬂ‘ e j ilo na etapie wniosku o sporzgdzenie p!asnu i :
- 5, Haip? 5 i i $nia 2025 1. W Spraw
e et iejskiej ach z dnia 25 wrzesnia :
Miejskiej w Pyskowic: 2
. Sl Rad)f s planu inwestycyjnego w rejonie ul. Dworc.owej
treci umowy urbanistycznej oraz projektu

20 na etapie realizacji inwestycji;

wych dziafai inwestycyjnych przez

a) wiasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadzaé swojg wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przepr

analizg i uwzgledniono stan i zagospodarowania teren6w; &
c) ustalenia projektu planu nie Wwyznaczyly terenéw pod cele publiczne;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa — ze wzgledu na polozenie terenu objetego projektem

planu isposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;

do zintegr

yrazenia zgody na przy api
" ie  podezas

h
w Py a
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zintegrowanego planu inwestycyjnego. Ustalenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego nie
naruszaja praw nabytych oraz uwzgledniajg zasadg rownego traktowania wiascicieli nieruchomosci

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagai ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:
a) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednieniu zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terenu
poprzez: dostep do istniejgcej drogi publicznej, dostep do transportu publicznego i przystankow

komunikacji publicznej, znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania zintegrowanego planu

b) w obszarze planu ustalono przeznaczenie zbiezne z obowiazujagcym planem miejscowym
i sasiadujgcym zagospodarowamem — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug.
4.Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze Pyskowic: zostatla opracowana
i uchwalona w marcu 2024 r.: Uchwata Nr LXV11/61/2024 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27
marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice wraz z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Pyskowice w latach 2018-2024. Planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wynikami ww.

f
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. inwestycyjnego, :
g

/

/

/

/

/

/
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A

analizy.
5.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Dla wyznaczonego w planie terenu przyjgto stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1za:gospodarowamu przestrzennym W wysokosci 5%
Przy ustalaniu wysokosci stawki wzigto pod uwage racjonalne przestanki: dziatki w obszarze pl
objete s obowigzujacym planem miejscowym (miejscowym planem zagospodaro
przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po potudniowej stronie od ul. Lo

zatwierdzonym Uchwatg Nr LIV/499/2023 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 23 lutego 2§23 r.),
a zintegrowany plan inwestycyjny dotyczy inwestycji tozsamej z ustalong w obowigzujac planie
miejscowym.
Koszt inwestycji uzupelniajacej bedzie przedmiotem negocjacji w zakresie ftr umowy
urbanistycznej wynikajacych z art. 37ec ust. 2 ustawy ‘0 planowaniu i zagg#podarowaniu
przestrzennym.
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