Umowa urbanistyczna (Projekt)
zawarta W dniu ....ccccceeeceeveenece e, r. w Pyskowicach pomiedzy:

Gming Pyskowice z siedzibg w Pyskowicach (44-120) przy ul. Strzelcow Bytomskich 3, NIP: 969-15-73-512,
REGON: 276257593, reprezentowang przez

Burmistrza Miasta Pyskowice — Pana Adama Wojcika

zwang dalej ,,Gming”

a

Dom100_P3 Sp. z 0.0., z siedzibg w Gliwicach, ul. Bojkowska 37AB, wpisang do KRS 00009711774, NIP 631-
269-92-08, REGON 389711774, reprezentowang przez Pana Jerzego Kulawika — Prezesa Zarzadu, zwang dalej
»Inwestorem”, facznie zwanymi dalej ,Stronami”, a kazda z osobna — ,Strong”.

Dziatajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7 oraz art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z wnioskiem Inwestora
o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPl) dla obszaru potozonego w Pyskowicach przy
ul. Dworcowej oraz Uchwatg Nr XX/154/2025 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia z dnia 25 wrzesnia 2025
r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej, Strony zawierajg niniejszg Umowe o nastepujgcej tresci:
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1. Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie wzajemnych zobowigzan Stron zwigzanych z realizacjg
inwestycji uzupetniajgcej w ramach zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego teren potozony
w Pyskowicach przy ul. Dworcowej oraz prowadzeniem procedury planistycznej, ktérej celem jest
uchwalenie rzeczonego zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje:

1) obszar inwestycji gtéwnej — dziatka nr 1/236, obreb Pyskowice, potozona w rejonie
ul. Dworcowej, przeznaczona pod realizacje inwestycji pn. ,Zespdt 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami w parterze, murkami oporowymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng”;

2) obszar inwestycji uzupetniajgcej — czes$¢ dziatki nr 1/251, obreb Pyskowice, stanowigca wtasnosc¢
Gminy Pyskowice, na ktdrej realizowane bedzie przedsiewziecie pn. ,Rewitalizacja i rozbudowa
przestrzeni rekreacyjnej oraz placu zabaw wraz z utworzeniem zielonej bariery akustycznej przy
ul. Dworcowej w Pyskowicach”, ktérego zakres obejmuje w szczegdlnosci:

a) montaz 2 zestawow piknikowych (stét + tawki),

b) modernizacje istniejgcych koszy do koszykowki,

c) montaz zestawu zabawowego,

d) montaz hustawki potrdjnej z bocianim gniazdem,

e) modernizacje stupkdw i siatki do siatkowki plazowej,
f) montaz zjazdu linowego,

g) montaz karuzeli dwuosobowej,



h) ustawienie 8 fawek,
i) nasadzenie okoto 300 sztuk drzew i krzewow,
j) wykonanie zielonej bariery akustycznej.

§2

1. Gmina zobowiazuje sie do:

1) udostepnienia Inwestorowi, na czas realizacji inwestycji uzupetniajgcej, czesci dziatki nr 1/251,
obreb Pyskowice, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Pyskowice, w sposdb umozliwiajgcy wykonanie
przedsiewziecia okreslonego w § 1 ust. 2, bez pobierania czynszu lub innych optat.

2) prowadzenia procedury planistycznej, ktérej celem jest uchwalenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego obejmujgcego obszary, o ktérych mowa w § 1 ust. 1,

3) zwolni¢ w catosci Inwestora z optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Gmina nie ponosi kosztéw projektowania, realizacji ani wyposazenia inwestycji uzupetniajacej.

3. Wykonanie przez Inwestora obowigzkéw umownych w zakresie inwestycji uzupetniajacej, tj.
przedsiewziecia pn. ,Rewitalizacja i rozbudowa przestrzeni rekreacyjnej oraz placu zabaw wraz
z utworzeniem zielonej bariery akustycznej przy ul. Dworcowej w Pyskowicach”, o ktérej mowa w § 1 ust.
2 pkt 2 zostanie stwierdzone protokotami podpisanymi przez przedstawicieli obydwu stron.

4. Po zakorczeniu inwestycji uzupetniajgcej jej efekty rzeczowe stang sie wtasnoscig Gminy, bez odrebnego
wynagrodzenia na rzecz Inwestora.

5. Gmina zobowigzuje sie do odbioru i przyjecia na majgtek komunalny inwestycji uzupetniajacej po jej
zakonczeniu i przekazaniu zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

§3
1. Inwestor zobowigzuje sie do:

1) pokrycia czesci poniesionych przez Gmine kosztéw przygotowania i uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego, w wysokosci nie wiekszej niz 6 000,00 zt brutto (w tym podatek VAT wg
stawki obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT).

2) opracowania projektu strefy rekreacyjnej obejmujacej w szczegdlnosci plac zabaw, urzadzenia
rekreacyjne, tawki, kosze na smieci, nawierzchnie bezpieczng oraz niezbedne elementy matej
architektury,

3) opracowania regulaminu korzystania z placu zabaw wraz z wykonaniem i zamontowaniem tablic,
4) uzyskania we witasnym imieniu i na wtasny koszt wszelkich decyzji i pozwolen niezbednych do
realizacji tej inwestycji.

5) poniesienia petnych kosztéw zakupu, transportu, montazu i uruchomienia urzgdzen zabawowych
oraz pozostatych elementdw strefy rekreacyjne;j.

6) zapewnienia nadzoru autorskiego i technicznego nad realizacjg inwestycji uzupetniajgcej oraz
umozliwienia koordynacji jej realizacji przez Gmine.

2. Inwestor wykona inwestycje uzupetniajagcg z nalezytg starannoscig, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami technicznymi i zasadami sztuki budowlanej.



. Po zakonczeniu realizacji inwestycji uzupetniajgcej Inwestor przekaze jej efekt rzeczowy Gminie w formie
nieodptatnego przekazania obejmujacej wszystkie wykonane elementy wyposazenia, urzgdzenia
i nasadzenia.

. Przekazanie, o ktérym mowa w ust. 3, nastgpi na podstawie protokotu przekazania, podpisanego przez
obie Strony, potwierdzajgcego stan techniczny urzadzen i kompletnos¢ robét.

. Z dniem podpisania protokotu przekazania wtasnos¢ urzadzen, obiektéw matej architektury oraz
elementéw zagospodarowania terenu wchodzi do majgtku Gminy Pyskowice.

. Poniesienia kosztéw notarialnych zwigzanych z podpisaniem umowy urbanistycznej.
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. Strony zgodnie oswiadczaja, ze inwestycja uzupetniajaca, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2, po jej
wykonaniu przez Inwestora, zostanie nieodptfatnie przekazana Gminie i stanie sie jej wtasnoscia.

. Przekazanie, o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpi w formie pisemnego protokotu przekazania,
zatwierdzonego przez Burmistrza Miasta Pyskowice, stanowigcego podstawe wprowadzenia urzadzen do
ewidencji Srodkdw trwatych Gminy.

. Wraz z przekazaniem Inwestor przekaze Gminie:

1) dokumentacje powykonawczg, w tym inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg (kopie mapy
zasadniczej), sporzadzong przez uprawnionego geodete z potwierdzeniem przyjecia
inwentaryzacji do zasobdw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,

2) informacyjnych z regulaminem,

3) instrukcje uzytkowania i konserwacji urzagdzen,

4) karty gwarancyjne i certyfikaty bezpieczenstwa.

. Inwestor udziela Gminie gwarancji jakosci na okres 36 miesiecy od dnia podpisania protokotu
przekazania.

. Przekazanie urzadzen i elementdéw infrastruktury nie powoduje po stronie Gminy obowigzku zaptaty
jakiegokolwiek wynagrodzenia.

§5

. Inwestor zobowigzuje sie do zakonczenia realizacji inwestycji uzupetniajacej nie pdzniej niz w terminie 8
miesiecy od dnia uprawomocnienia sie uchwaty Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Dworcowej.

. Wszelkie czynnosci wynikajgce z zakresu niniejszej umowy winny zostac¢ zakonczone z dniem 31 stycznia
2027r.

. Gmina moze odstgpi¢ od umowy w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie bytlo mozina przewidzie¢ w chwili jej
zawarcia, zawiadamiajgc o tym Inwestora na pismie w terminie 14 dni od powziecia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach.

. W przypadku uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci ZPI, koszty uchwalenia, o ktérych mowa
w § 1 pkt 2 niniejszej umowy nie podlegajg zwrotowi.

. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznos¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy urbanistycznej mogg
w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu



inwestycyjnego odstgpi¢ od umowy urbanistycznej w zakresie § 1 ust. 2 pkt 1, pod warunkiem nie
uzyskania przez Inwestora w wyzej wymienionym terminie pozwolenia na budowe na inwestycje, ktorej
dotyczy ZPI.

§6

Ze strony Zamawiajacego koordynatorem w zakresie realizacji i odbioru prac wynikajgcych
z niniejszej umowy bedzie Agnieszka Glodt — Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomosciami, tel.: (32) 332 60 49, e-mail: a.glodt@pyskowice.pl lub Martyna
Bieroniska - Zastepca Naczelnika Wydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami,
tel.: (32) 332 60 47, e-mail: m.bieronska@pyskowice.pl.

Ze strony Inwestora osobg odpowiedzialng za kontakty z Gming bedzie
............................................................ ,otell e, € MATL e, UD

Inwestor oswiadcza, ze:

1) nie jest wymieniony w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu
269/2014 albo wpisany na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej
o zastosowaniu $rodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. (Dz.U. poz.
835) o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego, zwana dalej ,,ustawg”

2) nie posiada beneficjenta rzeczywistego w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r.
o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz. 593 i 655),
ktéry jest osobg wymieniong w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzgdzeniu
269/2014 albo wpisanego na liste lub bedgcego takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24
lutego 2022 r, o ile zostat wpisana na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste
rozstrzygajgcej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy;

3) nie posiada jednostki dominujgcej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217, 2105 i 2106), ktora jest podmiotem wymienionym w
wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisanej na liste
lub bedacej taky jednostkg dominujgca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste na
podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu $rodka, o ktérym mowa w
art. 1 pkt 3 ustawy.

§8
Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w formie aktu notarialnego.

Sprawy sporne wynikajace na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg na drodze sagdowej przez
sad wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Gminy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

Gmina Inwestor


mailto:m.bieronska@pyskowice.pl

