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UCHWALA NR ............ [eeeunn /2025
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH
zdnia..... 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice
polozonego w poludniowo-zachodniej czesci miasta w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, pomie¢dzy
ul. Piaskowa, ul. Wiejska i ul. Poddebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2025r., poz.1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130) w zwiazku z uchwatag Nr XI/106/2025 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 23 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice polozonego w poludniowo-zachodniej
czesci miasta w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, pomiedzy ul. Piaskowa, ul. Wiejska i ul. Poddebie,

Rada Miejska w Pyskowicach
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice
polozonego w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, pomiedzy
ul. Piaskowa, ul. Wiejska i ul. Poddebie jest zgodny z planem ogdlnym miasta Pyskowice, przyjetym uchwala
Nr XIX/150/2025 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 16 wrze$nia 2025 r. i uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice potozonego w poludniowo-zachodniej
czesci miasta w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, pomiedzy ul. Piaskowa, ul. Wiejska i ul. Poddebie

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice potozonego
w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, pomigdzy ul. Piaskowa, ul. Wiejska
i ul. Poddebie, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o tgcznej
powierzchni ok. 220,0 ha.

§ 2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkeg, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone planem jako
przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy
rozstrzygac¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumiec ustalony planem sposob zagospodarowania danej
dziatki budowlanej w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, nie stanowigcy wigcej niz
49% pow. tej dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie moga by¢ wysunigte nadziemne cze¢sci budynku, z dopuszczeniem wysunigcia elementow
budynkoéw przed tg lini¢ o 1,5 m, w szczegolnosci: schodow, pochylni, ramp, werand i podcieni, wykuszy,
balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia zewngtrznego wraz z tynkiem wykonanego
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na istniejacych budynkach, gankoéw, wiatrotapow;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé: podziemne, naziemne lub nadziemne sieci,
urzadzenia i obiekty sluzace do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia
w wode, cieplo, energie elektryczng 1 paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

7) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;
4) przeznaczenia terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) U — teren ustug,
d) US — teren ustug sportu i rekreacji,
e) US-ZN — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;j,
f) U-P — teren ustug lub produkc;ji,
g) KDL — teren drogi lokalne;j,
h) KDD - teren drogi dojazdowej,
i) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
j) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
k) IW - teren infrastruktury wodociagowe;j,
1) ZN — teren zieleni naturalne;j,
m)WS-ZN — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej.
2. Rysunek planu zawiera ponadto:
1) oznaczenia ustalen wynikajacych z przepisoéw odrebnych:
a) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,
b) zasigg obszaru ochronnego gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330 Gliwice,
¢) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej Pyskowice nr 2075,
d) zasigg krajobrazu priorytetowego o numerze 575 ,,Plawniowice”;
2) oznaczenia graficzne elementow majacych charakter informacyjny:
a) trasa istniejgcych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV,
b) granica administracyjna miasta Pyskowice.

3. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze obiektow 1 obszarow ochrony przyrody.

Rozdzial 2.
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Ustalenia ogélne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sig:

a) realizacje zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikoéw
i parametrow;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu,

¢) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w szczegolnosci rozwigzan utatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania uniwersalnego,

d) ksztaltowanie wysokos$ci zabudowy:
— wysokos$¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi w rozdziale 3,

— wysokos$¢ obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
20 m, z zastrzezeniem dopuszczenia: wysokosci stupow elektroenergetycznych oraz obiektow
zwigzanych z infrastrukturg teleinformacyjna do 50 m,

— wysokos$¢ urzadzen technicznych na dachach budynkéw — nie wigcej niz 3 m;

2) zakazuje sie rozbudowy inadbudowy zabudowy istniejacej, ktora powodowataby przekroczenie
parametréw lub gabarytéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) dopuszcza sig:

a) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terenéw komunikacji kolejowej,
w szczegolnoscei:

— dojazdy, drogi wewnetrzne na zasadach okreslonych w § 10 pkt 2,
— $ciezki rowerowe i ciagi piesze,

— miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej ustalonym wskaznikom,
— infrastrukture techniczna,

— rozne formy zieleni,

b) zachowanie, a takze przebudowe zabudowy istniejacej, ktorej gabaryty budynkow, w tym wysokos¢
zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu sg inne niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;

b) prowadzenia dzialalnosci przekraczajacych wartosci dopuszczalne zwigzane z emisjg zanieczyszczen
powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, z wylgczeniem przedsigwzie¢ liniowych,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadow oraz lokalizacji sktadowisk
odpadow;

2) w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, do ktérych nalezg tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, US i US-
ZN;

3) ochrone¢ lokalnych warto$ci krajobrazu poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokie;j,
zadrzewien i zakrzewien w terenach oznaczonych symbolami ZN, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych
z ustawy o ochronie przyrody;
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§ 7. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:

1) obszar objety planem jest zlokalizowany w zasi¢gu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330
Gliwice:

a) w ramach ochrony wod podziemnych obowigzuja przepisy ustanawiajace obszar ochronny zbiornika wod
podziemnych Gliwice GZWP nr 330, tj. Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 .
W sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 330 — Zbiornik
Gliwice,

b) obszar planu jest potozony poza obszarem ochronnym B, w zasiggu ktorego obowigzujg zakazy
wykonywania rob6t i czynnosci okreslonych ww. rozporzadzeniem;

2) na podstawie przepisoOw ustawy prawo geologiczne i gdrnicze w obszarze planu znajduje si¢ ztoze surowcow
ilastych ceramiki budowlanej Pyskowice nr 2075, w ktorym eksploatacja zostata zaniechana.

§ 8. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow;

2) wskazuje si¢ zasigg krajobrazu priorytetowego o numerze 575 ,,Plawniowice” wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewodztwa §laskiego (uchwata nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z 23
czerwca 2025 r.).

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sig:

1) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:
a) nr 1, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 1, 1. 20. XX w.,
b) nr 2, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 2, 1. 20. XX w.,
c) nr 3, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 3, 1. 20. XX w.,
d) nr 4, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 4, 1. 20. XX w.,
e) nr 5, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 5, 1. 20. XX w.,
f) nr 6, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 6, 1. 20. XX w.,
g) nr 7, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 7, 1. 20. XX w.,
h) nr 8, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka &, 1. 20. XX w.,
i) nr 9, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 9, 1. 20. XX w.,
j) nr 10, budynek mieszkalny, ul. Kolonia Pyskowicka 10, 1. 20. XX w.,
k) nr 11, budynek mieszkalny, ul. Piaskowa 3, 1. 20. XX w.,
1) nr 12, budynek mieszkalny, ul. Piaskowa 3a, 1. 20. XX w.,
m)nr 13, zabudowa ujgcia wody pitnej, ul. Piaskowa 5, 1. 20. XX w.,
n) nr 14, budynek mieszkalny, ul. Poddebie 1, 1. 20. XX w.,
o) nr 15, budynek mieszkalny, ul. Poddebie 2, 1. 20. XX w.,
p) nr 16, budynek mieszkalny, ul. Poddebie 3, 1. 20. XX w.,
q) nr 17, budynek mieszkalny, ul. Poddebie 4, 1. 20. XX w.,

2) Dla obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie ustala si¢ zasady:
a) nakazuje sie:

— zachowanie historycznych bryt budynkow, geometrii dachow, wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektow do
wspotczesnych standardow uzytkowych bez naruszania wartosci architektoniczno-historycznych,

— zachowanie wystroju elewacji i pokrycia dachu o ile jest oryginalne
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— utrzymanie trojkatnych okien szczytowych w budynkach przy ul. Kolonia Pyskowicka, o ile sg
zachowane,
b) zakazuje si¢ montazu urzadzen OZE na budynkach objetych ochrona.

3) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne nr 35 wraz ze strefg ochrony: $lad osadnictwa, kultura tuzycka
(AZP 95-43, nr 15);

4) w stosunku do ww. stanowiska nalezy postgpowaé w mysl przepisoéw ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

5) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na przedmioty o cechach zabytku nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami ww. ustawy.

2. W obszarze planu nie wskazuje si¢ obszaréw i obiektow dobr kultury wspoétczesnej podlegajacych
ochronie.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosScia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji oraz wymiany;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegdlnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia
terenu 1 zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych,

3) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania §ciekow:
1) odprowadzanie Sciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoOw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu
utrzymania czystosci iporzadku w gminie, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni S$ciekow
w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330 Gliwice.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz zagospodarowanie ich
na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spehlieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
uzytkowych.
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7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetyczne;j,
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) pozyskiwanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu droég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegdétowymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych niz:
a) 5 m w terenach MN, MN-U, U, US i US-ZN,
b) 6 m w terenach U-P;
3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych, w tym dla rowerow:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
— 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpceyjnych dla lokali gastronomicznych,
— 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obshugi dla warsztatow samochodowych,

— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej dla nie wymienionych
powyzej ushug, w szczegolnosci ustug handlu i ustug rzemieslniczych,

— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjnej,
w tym magazynow i sktadow;

c) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
— w terenach drég publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

— dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt. 3 lit. b - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 miejsc postojowych, przy czym ustalenie nie dotyczy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i zabudowy zagrodowej,

d) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w iloSci nie mniejszej niz 10 stanowisk
na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, obstugujacych tereny ustug.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terendow potozonych w sgsiedztwie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisOw dotyczgcych usytuowania sieci:

a) w granicach opracowania planu przebiegaja trasy istniejacych linii elektroenergetycznych 110kV,

b) sposdb zagospodarowania terenow pod ww. liniami powinien uwzgledniaé wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) dla terendéw o symbolach ZN 1 WS-ZN ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie¢:

1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktoérych naleza: tereny drog publicznych
o symbolach: KDL i KDD;
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2) w zasiggu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla osob ze szczegolnymi

potrzebami.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow

tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem.

§ 15. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°, za wyjatkiem naroznych $cigé przy
skrzyzowaniach drog,

b) minimalne powierzchnie i szeroko$ci frontow dziatek odpowiednio:
— dla zabudowy w terenach MN, MN-U i US: 700 m? i 20m,
— dla zabudowy w terenach U-P 1500 m? i 20m,
— dla zabudowy w pozostatych terenach 1000 m? i 20m,
¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dla pozostatych nieruchomosci, odpowiednio 1m? i 1 m.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 15% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, US, US-ZN, U-P;
2) 5% dla terendw oznaczonych symbolami ZN, WS-ZN.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu o réZnym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania

§ 17. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1IMN i 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m2,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej 400 m>.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
— dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 4MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
j) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
k) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych 12 m,
— dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych 7 m,
m)linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

n) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od SMN do 8MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
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— dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 21. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1MN-U do 7MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
j) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
k) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynké6w mieszkalnych 9 m,
— dla budynkéw ustugowych 12 m,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,
m)linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

n) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 8MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
— dla budynkéw ustugowych 12 m,
— dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,
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h) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa i zwigzang z rolnictwem, w szczegolnosci budynki
mieszkalne i gospodarcze,
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwiazanych z hodowla zwierzat.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 9MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkoéw jednorodzinnych i ustugowych 12 m,
— dla budynkéw wielorodzinnych 14 m,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych 7 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 24. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U — teren ustug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U — teren ushug:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
h) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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j) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
k) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

m) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

n) geometria dachow: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1US — teren ustug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren uslug gastronomii,
c) teren ustug kultury i rozrywki;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
0) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
p) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
q) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
r) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
s) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
t) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

u) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1US-ZN — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug sportu i rekreacji

b) teren zieleni naturalnej;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

h) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy.

§ 28. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1U-P, 2U-P — tereny ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug,

b) teren produkc;i;

11
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2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug edukacji,
d) teren elektrowni wiatrowe;j;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 29. Ustalenia planu dla terenu o symbolu od 1KDL do 3KDL — teren drogi lokalnej:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1IKDD do SKDD — teren drog dojazdowych:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od 1KR do 4KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1I'W — teren wodociagow:
1) przeznaczenie: teren wodociagoéw
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 34. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 1ZN do 6ZN — teren zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni niskiej i wysokiej;

12
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b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,
c¢) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

§ 35. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1WS-ZN do 6 WS-ZN — teren wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie iochron¢ zieleni niskiej i wysokiej, stanowigcej otuling biologiczng wod
powierzchniowych;

b) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej miasta Pyskowice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 32 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Drozd
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......... [ivini.. /2025
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia......... 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pieciu fragmentow gminy Pyskowice

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Pyskowicach przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem
mozliwoséci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......... [ovinin. /2025
Rady Migjskiej w Pyskowicach
zZdnia......... 2025 r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice polozonego w poludniowo-zachodniej cze¢$ci miasta
w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, pomiedzy ul. Piaskowa, ul. Wiejska i ul. Poddebie
Obszar objety planem obejmuje obszar, o powierzchni ok. 220 ha, zlokalizowany w potudniowo-zachodniej
czgsci Pyskowic. Obshuga komunikacyjna zostata zapewniona poprzez ul. Piaskowa i ul. Wiejska oraz
wewnetrzny uktad ulic, w tym ul. Kolonia Pyskowicka i ul. Poddebie. W projekcie planu uwzgledniono istniejaca
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-uslugowa oraz ustalenia planu ogoélnego w zakresie wyznaczenia
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka i ul. Wiejskie;j.
Obszar opracowania w calo$ci jest objety ustaleniami planéw miejscowych:
1) Uchwaly Nr XLII/395/2001 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 21.11.2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice - dzielnica Dzierzno,
2) Uchwaty Nr XLIII/409/2001 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 19.12.2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice dla obszaru strefy aktywizacji zawodowej,
3) Uchwaty Nr XLV/427/2002 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 20.02.2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice,
4) Uchwaly Nr XLVI1/429/06 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 25.10.2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Pyskowice w rejonie Czerwionki.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uwzglednienie ustalen planu
ogolnego, w szczegdlnosci w zakresie: poszerzenia terenow mieszkaniowych, wyznaczenia terenow ustug sportu
i rekreacji, ustalenia obstugi komunikacyjnej terenow.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130) przedstawia sig:
Sposdb _realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
1. W zwiagzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice polozonego w
potudniowo-zachodniej cze$ci miasta w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, pomiedzy ul. Piaskowa, ul. Wiejska
i ul. Poddebie” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci i formy zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, geometrii
dachoéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztaltowania nowej zabudowy w sposob
zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu oraz zgodny
z ustaleniami planu ogdlnego Pyskowic;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegblnych terenow okreslono w sposob jak najbardziej nawigzujgcy do zabudowy ustalonej
w planach miejscowych dotychczas obowiazujacych oraz istniejacej zabudowy znajdujgcej sig
w obszarze i w sgsiedztwie projektu planu;

b) walory historyczne zostaly uwzglgdnione poprzez:
— wyznaczenie obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie wraz z zasadami ich ochrony,
— wskazanie stanowisk archeologicznych wraz z obowiazujaca je ochrona,

c¢) walory krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez:
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— wyznaczenie terenow ZN i WS-ZN w dolinach ciekow wodnych i zbiornikéw wodnych oraz
w obszarach zakrzewien i zadrzewien z ustaleniem dla nich zakazu zabudowy,

— nakaz zachowania i utrzymania istniejacej zieleni wysokiej, zadrzewien i zakrzewien w terenach
oznaczonych symbolami ZN i WS-ZN, z dopuszczeniem dzialan wynikajacych z ustawy o ochronie
przyrody,

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu nie wystepuja grunty lesne,

b) dla gruntow rolnych w obszarze Pyskowic nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze w mysl przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

¢) ustalono zasady ochrony srodowiska obejmujace:

— wskazanie terenow i funkcji podlegajacych ochronie przed hatasem, do ktoérych naleza tereny
oznaczone symbolami MN, MN-U, US i US-ZN,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zwigzane z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji 1 pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru
inwestycji/obszaru, do  ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytul prawny, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ liniowych,

— zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadéw oraz lokalizacji
sktadowisk odpadow,

— wskazanie zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330 Gliwice - w ramach
ochrony wod podziemnych obowigzuja przepisy ustanawiajgce obszar ochronny zbiornika, tj.
Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru
ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice,

¢) ponadto w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

— nakaz odprowadzenia §ciekoOw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskie;j,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

e retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdéw oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

e dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelieniu warunkoéw
wymaganych w przepisach odrgbnych;

— postgpowanie z odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

— projekt planu zostal zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gliwicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,

— sporzadzono prognoze oddzialywania planu na $rodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu
mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu,
w rozbiciu na poszczegolne komponenty srodowiska;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wskazano
stanowisko archeologiczne, w stosunku do ktorego nalezy postepowac w mysl przepisow ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, a w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na
przedmioty o cechach zabytku nalezy postepowac zgodnie z przepisami ww. ustawy,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami:
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a) zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) zakazano zagospodarowania iuzytkowania terendéw w sposob stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwos$ci dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji
i urzadzen powodujacych ponadnormatywna emisje substancji i energii, zakazuje si¢ wprowadzania
przedsiewzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;

c¢) zakazano zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci
w zakresie gospodarowania odpadami: unieszkodliwianiem odpadéw oraz lokalizowania sktadowisk
odpadoéw

d) wymagania potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do ich potrzeb, w tym wyposazenie w obiekty i urzadzenia ulatwiajgce
poruszanie si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach przedmiotowego

planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo

podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych,

prawo wilasnosci:

a) wiasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzglgdniono stan istniejacego zagospodarowania terenow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu

i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda miaty znaczenia dla potrzeb obronno$ci

i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem

potrzeb interesu publicznego i interesu os6b prywatnych, z poszanowaniem prawa wilasnosci; tereny

przeznaczone pod przestrzen publiczng w pierwsze]j kolejnosci uwzgledniaja przepisy obowigzujacego
prawa z zakresu drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

obszar objety opracowaniem planu nie jest w caloSci zurbanizowany, ale posiada sieci infrastruktury

technicznej; nowa zabudowa moze wymagac rozbudowy poszczegolnych systemow infrastruktury; projekt

planu zabezpiecza realizacje potrzeb w zakresie sieci i urzadzen poprzez ustalenie:

a) zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych uktadoéw, zgodnie z potrzebami wynikajacymi
Z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — Burmistrz Pyskowic wykonat

odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzqdzil projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko rozpatrujgc
Jjednoczesnie ztozone wnioski,

¢) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o konsultacjach projektu planu co najmniej w dniu rozpoczecia konsultacyi,

d) przeprowadzit konsultacje projektu planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko przez okres co
najmniej 28 dni,
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e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu spotkanie otwarte oraz punkty konsultacyjne,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogq wnosic¢ uwagi dotyczqce projektu planu — w terminie trwania
konsultacji spotecznych,

g) do projektu planu wniesiono ... uwagi, z ktorych .... zostaly uwzglednione a .... nieuwzglednione,

h) w wyniku rozstrzygniecia uwag nie zachodzita potrzeba powtdrzenia procedury projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —

Procedurg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie

z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 . poz. 1130). Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystapieniu do sporzadzania

planu zostala podana do wiadomos$ci publicznej, projekt planu byl opiniowany iuzgadniany

z odpowiednimi instytucjami, oraz zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(j-t. Dz.U.2022 poz. 1029 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy

informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —

Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociggowa zgodnie

z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilos¢ wody

potrzebnej do projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazZenie interesu publicznego i intereséw
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskow 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne spetniono

poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpilo w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz wskazania terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej oraz terenu zieleni urzadzone;,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spelnione przez ustalenie
w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych
dotyczacych m.in. wysoko$ci iformy zabudowy intensywnosci, geometrii dachéw, materiatlow
elewacyjnych ipokrycia dachéw oraz narysunku planu: linii rozgraniczajacych teren
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d) w pracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlno$ci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terendw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenow), rownego traktowania wilascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy i zagospodarowania dla terenow podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego do
niezbednego minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne.
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3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego, zapewnienie dostgpno$ci komunikacyjnej terendéw
w obszarze objetym projektem planu poprzez dostep do istniejacych i projektowanych drog
publicznych, w ktorych dopuszcza si¢ organizacj¢ transportu publicznego i przystankoéw komunikacji
publicznej w my$l przepiséw o drogach publicznych,

b) w obszarze planu wprowadzono nowe przeznaczone pod zabudowe w postaci terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych zostata dopuszczona jako element zagospodarowania niezbedny dla
poprawnego funkcjonowania terendow o ustalonych przeznaczeniach terenu z zachowaniem przepiséw
odrgbnych, w tym w szczegdlnosci prawa wlasnosci;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Ocena aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Pyskowice w latach 2018-2024 zostata przyjeta w marcu

2024 r. (Uchwata nr LXVII/617/2024 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 marca 2024 r.).

Ocena stwierdzita brak koniecznosci opracowania wieloletniego programu sporzadzania planow

miejscowych z uwagi na przystapienie w 2023 r. do opracowania planu miejscowego dla obszaru niemal

catlego miasta Pyskowice w celu uwzgledniania polityki przestrzennej zmian w zagospodarowaniu
ustalonej w studium z 2022 r. Ww. studium stracito waznos¢ w wyniku uchwalenia planu ogolnego miasta

Pyskowice (uchwala nr ... Rady Miejskief w Pyskowicach z dnia ....). Aktualnie kierunki polityki

przestrzennej miasta Pyskowice okresla model struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslony w Strategii

.... Stanowiqgcy kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w studium oraz plan ogdlny miasta Pyskowice

uwzgledniajgcy ww. model.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane

z budzetu gminy, w tym ze srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych i z zatozeniem

mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym

wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym. Prognozowany okres realizacji inwestycji
przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania §rodkéw finansowych.

Dla wigkszosci terenéw wyznaczonych w planie (MN, MN-U, U, US, US-ZN, U-P) przyjeto stawke

procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, dla terenow oznaczonych symbolami ZN i WS-ZN

- 5%.
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