WERYFIKACJA DOCHODOW NAJEMCOW LOKALI KOMUNALNYCH!

Przypominamy, ze ustawodawca wprowadzit obowigzek okresowej weryfikacji dochodéw
najemcow lokali mieszkalnych wynajmowanych przez gmine. Wymog ten zostat natozony
ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

oraz niektérych ustaw.

Art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadzit przepis, ktory obliguje gminy, nie
czesciej niz co 2,5 roku, do weryfikacji spetnienia przez najemcéw kryterium wysokosci
dochodu uzasadniajgcego oddanie w najem lokalu. Zasady weryfikacji dochodéw najemcéw
lokali mieszkalnych zostaty okreslone w Zarzgdzeniu Burmistrza Miasta Pyskowice
nr RZ.0050.128.2024 z dnia 25 kwietnia 2024, gdzie pierwsza weryfikacja dochodowa
najemcy powinna by¢ przeprowadzona po uptywie 2,5 roku, ale nie pdziniej niz przed

uptywem 7 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

WAZNE: Obowigzkowa weryfikacja dotyczy wylgcznie uméw najmu zawartych na czas

nieoznaczony po wejsciu w Zycie ww. przepisu tj. po 21 kwietnia 2019 r.

Weryfikacji nie podlegajg najemcy, ktorzy:

- zawarli umowe najmu przed 21 kwietnia 2019 r.;

- s3 najemcami na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu;

-uzyskali po 21 kwietnia 2019 r. lokal zamienny (wykwaterowanie), bedac najemca
dotychczasowego lokalu na podstawie umowy najmu zawartej przed 21 kwietnia 2019 r.

- dokonali zamiany lokalu po 21 kwietnia 2019 r. bedac najemcg dotychczasowego lokalu na
podstawie umowy najmu zawartej przed 21 kwietnia 2019 r.;

- s3 najemcami od 21 kwietnia 2019 r. po $Smierci poprzedniego najemcy niepodlegajacego
weryfikacji dochodowej (na podst. art. 691 k.c.)

Weryfikacja krok po kroku:

1. Kazdy najemca podlegajacy weryfikacji otrzyma pisemne wezwanie do ztozenia deklaracji
wraz z dokumentami o wysokos$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres
3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji (w terminie 30 dni od daty otrzymania
wezwania).

2. W przypadku przekroczenia kryteridw, ustala sie nowga stawke czynszu zgodnie ze wzorem

zawartym w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie



Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 725) najemca otrzyma wypowiedzenie
dotychczasowej stawki czynszu (termin wypowiedzenia czynszu wynosi 3 miesigce) wraz
z jego nowa wysokoscia. Jesli podwyzka przekroczy 50 % dotychczasowej wysokosci czynszu
wowczas przez pierwsze 6 miesiecy obowigzywania podwyzki najemca bedzie ptacit czynsz
w wysokosci 150 % dotychczasowej wysokosci czynszu, natomiast od 7 miesigca obowigzuje
nowa stawka czynszowa wyliczona zgodnie ze wzorem wynikajacym z ustawy. Nie wczesniej
niz po uptywie 6 miesiecy od dnia ostatniej podwyzki, najemca moze wystapi¢ do witasciciela
z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie do aktualnie osiggnietych

dochodéw.

Najemcy nie powinni lekcewazy¢ otrzymanego wezwania do weryfikacji !

Jezeli najemca:
e nie ztozy deklaracji wraz z kompletem dokumentéw — gmina moze podwyzszyé
czynsz do kwoty 8 % wartosci odtworzeniowej w skali roku (zgodnie
z Obwieszczeniem Wojewody Slaskiego na czwarty kwartat 2025 r. i pierwszy kwartat
2026 r. jest to stawka 44,83 zt za 1m?* powierzchni uzytkowej)
e ztozy deklaracje wraz z kompletem dokumentéw po uptywie wyznaczonego
terminu — wysokos¢ czynszu zostanie ustalona zgodnie ze wzorem wynikajacym z

ustawy.
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gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

C - nowa wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

Cv- wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywataby w przypadku
gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkéw wysokos¢ dochodu nie
przekraczata dochodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady
gminy,

D — $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

n — liczba oséb w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego jest to wartosc¢ 1,2,

Lsn- okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkéw, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego, uzasadniajgca oddanie w najem.



Nadmieniamy rowniez, ze pisemna odmowa przyjecia podwyzki skutkuje rozwigzaniem
umowy najmu w terminie 3 miesiecy od korica miesigca kalendarzowego w ktérym nastgpita

odmowa.

Przypominamy, ze kryteria dochodowe obowigzujagce w mieszkaniowym zasobie gminy
Pyskowice zostaty okreslone w § 3 ust. 1 Uchwaty nr XXXI/315/2021 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pyskowice (Dz. U. Woj. SI. 2021 poz. 3810), ktéra
stanowi, ze umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane sg z osobami
spetniajgcymi przestanki w/w uchwaty, gdzie dochdd na jednego cztonka rodziny nie
przekracza:

1) 70% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w poprzednim roku
kalendarzowym - w gospodarstwie jednoosobowym — kwota 5.727,20 zt

2) 60% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w poprzednim roku

kalendarzowym - w gospodarstwie wieloosobowym — kwota 4.909,03 zt

Za dochdd rozumie sie dochdd w rozumieniu art. 3 pkt. 1 ustawy o swiadczeniach rodzinnych
z dnia 28 listopada 2003 r. (tj. Dz. U. 2024 poz. 323).



