Projekt, wrzesien 2024r.

UCHWALA NR ............ [eenans /2024
RADY MIEJSKIEJW PYSKOWICACH
zdnia..... 2024r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609 z pézn. zm.), art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiagzku z wnioskiem inwestora z dnia
....09.2024 r. za posrednictwem Burmistrza Pyskowic,

Rada Miejska w Pyskowicach
stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy
ul. Lokalnej jest zgodny z ustaleniami planu ogélnego miasta Pyskowice ... i uchwala zintegrowany plan
inwestycyjny dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej, zwany dalej
,»planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o tagcznej powierzchni ok. 2,6 ha.

§ 2. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czg$¢ graficzna ustalen, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$é¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng $ciang budynku za wyjatkiem wysuniecia
przed wyznaczong lini¢:

a) okapow, gzymsow, podokiennikdéw, rynien i rur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 1,0 m,

b) schodéw i pochylni zewnetrznych, gankdéw, balkonow, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
inne przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terenow: U-P — teren ustug lub produkcji.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych: gtowny
zbiornik wod podziemnych GZWP nr 330 Gliwice, w ktorego zasiegu znajduje si¢ caty obszar planu.

3. W oparciu o0 art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystegpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic
i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, szczegoétowych zasad 1 warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci, a takze obiektow i obszaréw ochrony przyrody.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowigzujgce na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sie:

a) realizacje zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikoéw 1 parametrow;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy uwzglednieniu ustalen szczegdtowych planu,

c) dostosowanie zagospodarowania terenu dla potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegdlnosci W zakresie urzgdzenia ciggow pieszych w sposob umozliwiajgcy poruszanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenu,
W szczegdlnosci:

a) dojazdy,
b) $ciezki rowerowe i ciagi piesze,
C) miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej ustalonym wskaznikom,
d) infrastrukture techniczna,
e) rozne formy zieleni.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

b) prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zwigzane z emisjg zanieczyszczen
powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢é ma tytut prawny, z wytaczeniem przedsigwzieé liniowych,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadow oraz lokalizacji sktadowisk
odpadow;

2) nie wskazuje sie terendw, nieruchomosci i dziatek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla
ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisOw ustawy prawo
ochrony $srodowiska,

3) obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330
Gliwice: w ramach ochrony wod podziemnych obowigzuja przepisy ustanawiajace obszar ochronny
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zbiornika wod podziemnych Gliwice GZWP nr 330.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegolnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowsg lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych,

3) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie $ciekOw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

4. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdéw oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej po spenieniu warunkéw wymaganych
W przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza
Z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systeméw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia
potrzeb uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) pozyskiwanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii.
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8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulice Lokalna;
2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych: min. 1 miejsce postojowe na 5 pracownikoéw
zatrudnionych na jednej zmianie;

3) ustala si¢ ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 50 miejsc postojowych.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw, ograniczen w ich uzytkowaniu,
ani zakazu zabudowy.

§ 10. W obszarze planu nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych i nie okresla wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenuU oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore uniemozliwityby zabudowe i zagospodarowanie przewidziane planem, przy czym
zakaz nie dotyczy obiektow i1 urzadzen zwigzanych z organizacja placu budowy inwestycji zgodnych
z planem.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie:

a) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°, za wyjatkiem naroznych $cigé
przy skrzyzowaniach drog,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 2000,0 m?,
¢) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 20,0 m.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 14. Ustalenia planu dla terenu o0 symbolu 1U-P — tereny ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) teren produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
c¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 45,0 m,
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f) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia do 25° lub ptaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Pyskowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .......... [ovinnn. /2024
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia......... 2024r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej

Obszar objety planem potozony jest w potnocnej czesSci miasta i zajmuje powierzchnie okoto 2,6 ha. Obszar
planu ograniczony jest od potudnia ul. Lokalng, od pozostatych stron zagospodarowaniem produkcyjno-
ustlugowym 1 logistyczno-magazynowym.

W granicach planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Pyskowice dla obszaru obejmujacego tereny potozone po wschodniej stronie drogi wojewodzkiej nr
901 (ul. Poznanska), po potnocnej stronie bylej linii PKP do granicy administracyjnej gminy Pyskowice w
rejonie Sroczej Gory zatwierdzonego uchwatg nr VI/45/2011 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 23
listopada 2011 r.

Celem regulacji zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej jest
umozliwienie realizacji rozbudowy istniejagcego magazynu firmy Rossmann Supermarkety Drogeryjne Polska
Sp. zo.o.

Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej obejmuje:

— obszar inwestycji gldéwnej polozonej na dziatkach nr 572/40 i 575/27, obreb 0001 Pyskowice
przewidziany pod rozbudowe centrum logistyczno-magazynowego,

— inwestycje uzupelniajacg polegajacej na realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanej na dziatce nr 752/34, obreb 0001 Pyskowice.

Rozbudowa w ramach inwestycji gtownej bedzie polegata na budowie automatycznego magazynu
wysokiego sktadowania, magazynu wej$cia towaru oraz automatycznego magazynu kompletacji artykutow
drobnych, galerii transportowej oraz dla pracownikow, taczacej czes¢ istniejaca z projektowanymi.

Inwestycja uzupetniajaca, stuzaca inwestycji gtdéwnej, realizowana bedzie na czg$ci nieruchomosci bedace;j
wilasnosécig Gminy Pyskowice i bedzie polegata na partycypowaniu przez Rossmann Supermarkety Drogeryjne
Polska Sp. z 0.0. w kosztach budowy infrastruktury technicznej — pompowni wody celem zwigkszenia
cisnienia wody w sieci wodociggowej dla obstugi inwestycji gtdéwnej jak i odbiorcow indywidualnych obszaru
potozonego w rejonie ul. Lokalnej. Ww. nieruchomos$¢ objeta jest obowigzujagcym planem miejscowym
(Uchwata Nr I1X/91/2019 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po poéinocno-wschodniej stronie Gminy
Pyskowice). Ustalenia tego planu wskazujg urzadzenia infrastruktury technicznej jako przeznaczenie
dopuszczalne, w zwigzku z tym nie zachodzi konieczno$¢ opracowania planu miejscowego dla inwestycji
uzupeltniajace;j.

Ponizej przedstawiono lokalizacje inwestycji gldéwnej i inwestycji uzupehniajace;.
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Zat. graf. do uzasadnienia: Lokalizacja inwestycji glownej i inwestycji uzupetniajacej zintegrowanego planu

inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej.
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Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) przedstawia si¢:

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»Zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach przy ul. Lokalnej” uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) w projekcie planu ustalono parametry, wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy,
intensywnosci, geometrii dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu

ksztalttowania nowej zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego,

Z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu,

b) z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okre$la si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, a takze obiektow i obszarow
ochrony przyrody

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéow okreslono w sposob
nawigzujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie planu,

b) obszar planu nie jest zabudowany, nie posiada waloréw architektonicznych ani krajobrazowych
wymagajacych ochrony;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych:

a) W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne — nie zaszla potrzeba uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne,

b) w obszarze planu wystepuja grunty rolnicze klas Il a i 111b — z uwagi na to, ze obszar projektu planu
polozony jest w zasiggu miasta nie zaszta potrzeba uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne 1 nierolnicze,

c) zasady ochrony $rodowiska:

— nie wskazano terenow, nieruchomosci i dzialek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla
ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisow ustawy
prawo ochrony §rodowiska,

— zakazano prowadzenia dziatalnos$ci przekraczajacych wartosci dopuszczalne zwigzane z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji 1 pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru
inwestycji/obszaru, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, z wylaczeniem przed-
sigwzie¢ liniowych,

— zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemysto-
wych,

— zakazano przedsigwzig¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem odpaddw oraz lokalizacji sktadowisk
odpadow,

d) ponadto w ustaleniach planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:



4)

5)

6)

7)

8)
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— odprowadzania $ciekoéw poprzez istniejgcy i rozbudowywany system kanalizacji, z uwzglednie-
niem obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

e dopuszczenie retencjonowana wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow
oraz zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

e dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wyma-
ganych w przepisach odrgbnych;

— postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

— sporzadzono prognoze oddzialywania planu na $rodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu moz-
liwych skutkow srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu,
W rozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska,

— projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany przez Panstwo-
wego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gliwicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w obszarze

planu nie wystepuje problematyka;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob ze

szczegblnymi potrzebami:

a) zagospodarowanie terenéw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zwigzane z emisjg zanieczyszczen
powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, z wytaczeniem przedsigwzigc liniowych,

c) zakazano wprowadzania przedsiewziec stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

e) zakazano lokalizacji przedsiewzi¢é zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadéw oraz lokalizacji
sktadowisk odpadow,

d) wymagania potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty zapewnione poprzez ustalenie liczby
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa; pozostate wymagania zostang
zapewnione zgodnie z przepisami Prawa budowlanego na etapie realizacji inwestycji;

walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach

przedmiotowego planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie czesciowy wzrost ich wartosci

oraz wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych przez
wlasciciela;

prawo wlasnosci:

a) wilasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow;

c) ustalenia projektu planu nie wyznaczyty terenow pod cele publiczne;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem

planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bgda miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci

I bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego i interesu oséb prywatnych, z poszanowaniem prawa

wlasnosci;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych:

a) Obszar objety opracowaniem planu nie jest w catosci zurbanizowany, ale posiada dobrze rozwinigte
sieci infrastruktury technicznej; nowa zabudowa moze wymaga¢ rozbudowy poszczegdlnych
systemow infrastruktury; projekt planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb w zakresie sieci i urzadzen
poprzez ustalenie:

— zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, zgodnie z potrzebami wyni-
kajacymi z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — Burmistrz Pyskowic wykonat
odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, atakze na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty
0 przyjeciu wniosku 0 uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru w Pyskowicach
przy ul. Lokalnej,

b) udostepnit informacje na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pyskowicach, oglosit
W Biuletynie Informacji Publicznej, opublikowal w prasie oraz przez wywieszenie na tablicach
ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych co najmniej 1 dzien przed dniem rozpoczecia
konsultacji i wyznaczyt w nim formy i termin prowadzenia konsultacji, w ktorym interesariusze mogq
wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego,

d) przeprowadzit konsultacje spoteczne projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko w czasie 28 dni,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedure sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego przeprowadzono zgodnie z wymogami

art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U.z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.). Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystgpieniu do

sporzadzania planu zostala podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byl opiniowany

i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostat wytozony do publicznego wgladu.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na

srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy

informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

Istniejaca sie¢ wodociagowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociagowa zgodnie

Z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilo$¢

wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow

prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag:

Wymog wazenia przez organ interesu publicznego 1 interesow prywatnych dla projektu zintegrowanego

planu inwestycyjnego nastgpito na etapie wniosku o sporzadzenie planu i w formie uchwaty

nr LXV11/618/2024 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przystapienie do zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Lokalnej w Pyskowicach,

a nastepnie podczas negocjacji treSci umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
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inwestycyjnego. Ustalenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego nie naruszajg praw nabytych

oraz uwzgledniajg zasade rdéwnego traktowania wtascicieli nieruchomosci.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie zabudowy przy uwzglednieniu zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terenu
poprzez: dostep do istniejacej drogi publicznej, dostep do transportu publicznego i przystankow
komunikacji publicznej, znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania zintegrowanego planu
inwestycyjnego,

b) w obszarze planu ustalono przeznaczenie zbiezne z obowigzujacym planem miejscowym
i sgsiadujacym zagospodarowaniem — tereny ustug lub produkec;ji.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

1) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w obszarze Pyskowic zostala opracowana i
uchwalonaw marcu 2024 r.. Uchwata Nr LXVII/61/2024 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice wraz z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pyskowice w latach
2018-2024. Planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wynikami ww. analizy.

2) W obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych ani terenéw komunikacji. Zasady
uniwersalnego projektowania dla zabudowy wyznaczonej w projekcie zintegrowanego planu
inwestycyjnego zostang uwzglednione na etapie realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla wyznaczonego w planie terenu przyje¢to stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%. Przy

ustalaniu wysokosci stawki wzieto pod uwage racjonalne przestanki: dziatki w obszarze planu objete sa
obowigzujacym planem miejscowym (Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru obejmujacego tereny potozone po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej nr 901 /ul. Poznanska/, po péinocnej stronie byltej linii PKP do granicy administracyjne;j
gminy Pyskowice w rejonie Sroczej Gory zatwierdzonego Uchwata Nr VI1/45/2011 Rady Miejskiej

w Pyskowicach z dnia 23 listopada 2011 r. ), a zintegrowany plan inwestycyjny dotyczy rozbudowy

istniejacego zaktadu.

Koszt inwestycji uzupetniajacej bedzie przedmiotem negocjacji w zakresie tre$ci umowy urbanistyczne;j

wynikajgcych z art. 37ec ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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