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UCHWALA NR ............ [eeenn. /2024
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH
zdnia..... 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla szeSciu fragmentéow gminy
Pyskowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023r. poz.977) w zwiazku z uchwala Nr LVI/252/2-23 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Pyskowice,

Rada Miejska w Pyskowicach
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice
potozonego w potudniowej czgsci miasta, ograniczonego linig kolejowg oraz granicg administracyjng
z miastem Gliwice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice, przyjetego uchwatg Nr L/462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 pazdziernika
2022 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla szesciu fragmentow gminy
Pyskowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla szesciu fragmentéw gminy Pyskowice, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o tacznej powierzchni ok. 22,8 ha.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, w podziale na 6 oddzielnych arkuszy, zgodnie z ust. 2, ktore tacznie stanowig zatgcznik nr 1,
i z ktorych kazdy zawiera wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje 6 oddzielnych arkuszy odzwierciedlajacych 6
obszarow:

1) arkusz 1 dla obszaru w rejonie ul. Mickiewicza;
2) arkusz 2 dla obszaru w rejonie ul. Poniatowskiego;
3) arkusz 3 dla obszaru w rejonie ul. Wyszynskiego;
4) arkusz 4 dla obszaru w rejonie ul. Piaskowej;
5) arkusz 5 dla obszaru w rejonie ul. Czerwionka;
6) arkusz 6 dla obszaru w rejonie ul. Poznanskiej;
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, na rzecz ktérego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania danej
dziatki budowlanej w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, nie stanowigcy wiecej niz
49% pow. tej dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie moga by¢ wysunigte nadziemne cze¢sci budynku, z dopuszczeniem wysunigcia elementow
budynkow przed tg lini¢ o 1,5 m, w szczegdlnosci: schoddéw, pochylni, ramp, werand i podcieni, wykuszy,
balkonow, tarasow, ryzalitéw, gzymsdéw, okapdw, docieplenia zewngtrznego wraz z tynkiem wykonanego
na istniejgcych budynkach, gankoéw, wiatrotapow;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé: podziemne, naziemne lub nadziemne sieci,
urzadzenia i obiekty stuzace do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia
w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

7) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
d) U — teren ustug,
e) U-P — teren ustug lub produkc;ji,
f) KDG - teren drogi gléwnej,
g) KDZ — teren drogi zbiorczej,
h) KDL - teren drogi lokalnej,
i) KDD — teren drogi dojazdowej,
j) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
k) ZN — teren zieleni naturalnej;
5) obiekty matej architektury wskazane do ochrony w planie;
6) zasieg strefy ochrony ekspozycji;
7) zasieg strefy ochrony krajobrazu;
8) zasieg 150 m od terenu cmentarza.
2. Rysunek planu zawiera ponadto:
1) oznaczenia ustalen wynikajacych z przepisow odregbnych:
a) stanowiska archeologiczne,

b) obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
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c) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

d) otoczenie obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

e) zasigg gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330 Gliwice;
2) oznaczenia graficzne elementéw majacych charakter informacyjny:

a) trasy istniejgcych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV,

b) granic¢ administracyjng miasta Pyskowice.

3. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze obiektow 1 obszarow ochrony przyrody.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdélne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakazuje sig:
a) realizacje zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow

1 parametréw;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu,

¢) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, w tym
w szczegolnosci rozwigzan utatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad projektowania uniwersalnego;

2) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy zabudowy istniejacej, ktora powodowataby przekroczenie
parametrow lub gabarytow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

3) dopuszcza sig¢:

a) elementy zagospodarowania niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania terendow o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terenéw komunikacji kolejowej,
w szczegodlnosci:

- dojazdy, drogi wewng¢trzne na zasadach okreslonych w § 10 pkt 2

- Sciezki rowerowe i ciggi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej ustalonym wskaznikom,
- infrastrukture techniczna,
- rézne formy zieleni,
b) zachowanie, a takze przebudowe zabudowy istniejacej, ktorej gabaryty budynkéw, w tym wysokosé
zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu sg inne niz okre§lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
¢) zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;
b) prowadzenia dziatalnos$ci przekraczajacych wartosci dopuszczalne zwigzane z emisjg zanieczyszczen

powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem przedsigwzie¢ liniowych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadéw oraz lokalizacji sktadowisk
odpadow;
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2) w zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktérych
obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, do ktérych nalezg tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U i MW-U,
a takze lokale mieszkalne w terenach o przeznaczeniu U;

3) ochrone lokalnych wartosci zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej,
zadrzewien i zakrzewien w terenach oznaczonych symbolami ZN, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych
z ustawy o ochronie przyrody;

4) obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330
Gliwice: w ramach ochrony wod podziemnych obowigzuja przepisy ustanawiajgce obszar ochronny
zbiornika wod podziemnych Gliwice GZWP nr 330, a w obszarze ochronnym, w szczegdlnosci: zakaz
wprowadzania $ciekéw do wod podziemnych i do ziemi, zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni
$ciekow oraz zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow.

§ 8. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:
1) wskazuje si¢ obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

a) nr 1, uktad urbanistyczny z obustronng zabudowsg, granice ochrony obejmuja ulice Poniatowskiego,
Sienkiewicza i Cmentarng wraz z obustronng zabudowa, ok. 1250 r., nr rej. A/1015/69 z 18.02.1969r.,

b) nr 2, ul. Koscielna 15, budynek mieszkalny, 1 pot. XIX w., nr rej. A/1036/69 z 24.02.1969 r.,

c¢) nr 3, ul. Kos$cielna 16, budynek mieszkalny, 1 pot. XIX w., nr rej. A/1037/69 z 24.02.1969 r.,
2) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne (numery stanowisk na obszarze):

a) nr 2 wraz ze strefg ochrony: AZP 95-44, nr 18 — osada, sredniowiecze,

b) nr 59 wraz ze strefg ochrony: AZP 96-43, nr 8 — obozowisko, epoka kamienia;

3) wyznacza si¢ obiekt malej architektury wskazany do ochrony w planie: krzyz przydrozny, ul. Czerwionka,
I pot. XIX w.;

4) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji;
5) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu;

6) w stosunku do obiektow zabytkowych wymienionych w pkt 1 zasady i form¢ ochrony, a takze prowadzenie
konserwacji irewaloryzacji zabytkow okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami, przy czym granice ochrony wynikaja z tre$ci decyzji wpisu do rejestru;

7) w stosunku do stanowisk wymienionych w pkt. 2 nalezy postepowac w mysl przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, a w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na
przedmioty o cechach zabytku nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami ww. ustawy;

8) dla wyznaczonego obiektu malej architektury wskazanego do ochrony w planie dla obiektow zabytkowych
wymienionych w pkt. 2 lit. b ustala si¢ zasady:

a) nakazuje sie: zachowanie obiektu,

b) w przypadku remontu lub przebudowy drogi, ktore moga wymusi¢ przeniesienie obiektu, dopuszcza si¢
zmiang jego lokalizacji, z zastrzezeniem iz nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej;

9) w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowych dominant,

b) nakaz ochrony wgladéw na sylwete zabytkowej czgsci miasta poprzez ograniczenie wysokosci nowej
zabudowy 1 ograniczenie zabudowy w dolinie i starorzeczu rzeki Drama na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych;

10) w zasiegu strefy ochrony krajobrazu ustala sig:
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a) nakazuje si¢: utrzymanie kompozycji przestrzennej uktadow zabudowy w zakresie linii zabudowy
i przebiegdéw drog
b) dopuszcza si¢: nowa zabudowe¢ nawigzujaca do gabarytow i potozenia wzgledem linii zabudowy
sasiadujacych istniejacych obiektow.
2. W obszarze planu nie wskazuje si¢ obszaréw i obiektow dobr kultury wspotczesnej podlegajacych
ochronie.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji oraz wymiany;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegdlnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $§wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementoéw
infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostatych elementow uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych,

3) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejgcy i rozbudowywany system kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu
utrzymania czystosci iporzadku w gminie, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow
w zasiegu gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 330 Gliwice.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz zagospodarowanie ich
na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkow wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych 1 grupowych systeméw grzewczych opartych o sie¢ cieptowniczg
z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowe;j,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetyczne;j,
2) dopuszcza sig¢:

a) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) pozyskiwanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obsthuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych o szerokos$ciach nie mniejszych niz:

a) 5 m w terenach MN, MN-U, MW-U i U,
b) 6 m w terenach U-P;
3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych, w tym dla rowerdw:

a) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 5 miejsc konsumpceyjnych dla lokali gastronomicznych,
- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi dla warsztatow samochodowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla nie wymienionych
powyzej ushug, w szczegolnosci ustug handlu i ustug rzemieslniczych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m* powierzchni uzytkowej dla zabudowy
produkcyjnej, w tym magazynow i sktadow;

¢) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegodlnionej w pkt. 3 lit. b - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 miejsc postojowych, przy czym ustalenie nie dotyczy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
1 zabudowy zagrodowe;j,

d) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweré6w w ilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk
na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, obstugujacych tereny ustug.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenow zabudowy polozonych w zasiggu 150 m od granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow z zastrzezeniem podtaczenia wszystkich do sieci wodociggowe;j;

2) dla terendw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow dotyczacych usytuowania sieci:

a) w granicach opracowania planu przebiegajg trasy istniejacych linii elektroenergetycznych 110kV,

b) sposdb zagospodarowania terenow pod ww. liniami powinien uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) dla terenu polozonego w sasiedztwie obszarow kolejowych o symbolu 1U obowiazuja nakazy, zakazy
iograniczenia w zagospodarowaniu okre§lone w przepisach odrebnych zwiazanych z transportem
kolejowym;

4) dla terenow 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 12. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
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1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza:
a) tereny drog publicznych o symbolach: KDG, KDZ, KDL, KDD,

b) ogdlnodostepne: place i ciagi piesze niewyznaczone graficznie na rysunku planu;

2) w zasiegu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla osob ze szczegodlnymi
potrzebami.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°, za wyjatkiem naroznych $cieé przy
skrzyzowaniach drog,

b) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek odpowiednio:

dla zabudowy w terenach MN, MN-U: 700 m? i 20m,

dla zabudowy w terenach U: 1000 m* i 20m,

dla zabudowy w terenach U-P 1500 m* i 20m,

dla zabudowy w pozostalych terenach 1000 m? i 20m,

¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw dla pozostatych nieruchomosci, odpowiednio 1m?i 1 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg sluzagca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, U-P;
2) 5% dla terendéw oznaczonych symbolami ZN.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1MN, 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych 9 m,
— dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
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a) zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m2,

b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej 400 m>.

§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 3MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych 12 m,
— dla budynkow garazowych i gospodarczych 7 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej, z wylaczeniem stacji paliw;
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
b) sktady i magazyny;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i zabudowy zagrodowej 9 m,
— dla budynkéw ustugowych, sktadow i magazynow 15 m,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) tereny zabudowy ustugowej, z wyltaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych;
2) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 9 m,

— dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow:

— dla budynkow mieszkalnych 1 ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

— dla budynkow garazowych i gospodarczych ptaskie.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 3MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy ustugowej, z wyltaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych;

2) przeznaczenie dopuszczone: istniejaca zabudowa zagrodowa;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 9 m,

— dla budynkéw zagrodowych, garazowych 1 gospodarczych 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) geometria dachow:

— dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

— dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych plaskie.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 4MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej, z wylaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow
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samochodowych;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynk6éw mieszkalnych 1 ustugowych 9 m,
— dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow:

— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

— dla budynkow garazowych i gospodarczych ptaskie.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu SMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej: w szczegdlnosci ustug rzemies$lniczych, ustug gastronomii, ustug handlu,
z wylaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow samochodowych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
— dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych 9 m,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych symetrycznym
wzgledem kalenicy do 45 stopni.

3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 700 m?.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 6MN-U, TMN-U, 8MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy uslugowej, z wylaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych;

2) przeznaczenie dopuszczone: istniejaca zabudowa zagrodowa;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
— dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych 9 m,

— dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejaca zabudowa zagrodowa 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 700 m?.

§ 24. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy uslugowej, z wylaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 12 m,
— dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych 9 m,

— dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejaca zabudowa zagrodowa 12 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki: 700 m?.
§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U — teren ushug:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejagcej zabudowy ustugowej z wylaczeniem stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow samochodowych oraz zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 95%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2.5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
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f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U — teren ushug:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem zabudowy ustug handlu
wielkopowierzchniowego;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P — tereny ushug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ushugowej,
b) tereny zabudowy produkcyjne;j,
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 28. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U-P — tereny ustug Iub produkc;ji:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy produkcyjne;j,
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 29. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1IKDG, 2KDG — teren drogi gtownej
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gldwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDZ — teren drogi zbiorcze;j:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDL — teren drogi lokalne;:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1IKDD do SKDD - teren drég dojazdowych:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1ZN, 2ZN, 3ZN — tereny zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢: urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,

b) dopuszcza sie: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej miasta Pyskowice.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Drozd
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......... [oviinn. /2024
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia ......... 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.20 wust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977):
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......... [oeiinn. /2024
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia......... 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla szeSciu fragmentéw gminy Pyskowice

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Pyskowicach przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

1. Jako inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy wskazuje si¢ budoweg i przebudowe, wymiang
i remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodociagdw i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem §rodkéw pomocowych i z zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkoéw
finansowych.
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Projekt planu, czerwiec 2024r.

Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr .......... [oeiinn. /2024
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia......... 2024 r.

Dane przestrzenne
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