Projekt planu, sierpien 2023r.

UCHWALA NR. ............ feeeun. /2023
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH
zdnia ..... 2023 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice
polozonego w poludniowej czesci miasta, ograniczonego linig kolejowa oraz granica administracyjna
z miastem Gliwice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2023 r. poz.977) w zwiazku z uchwalag Nr XL/388/2022 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice potozonego w potudniowej cze$ci miasta,
ograniczonego linig kolejowg oraz granicg administracyjng z miastem Gliwice,

Rada Miejska w Pyskowicach
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice

potozonego w potudniowej czgsci miasta, ograniczonego linig kolejowa oraz granica administracyjna

z miastem Gliwice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Pyskowice, przyjetego uchwatg Nr L./462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 pazdziernika
2022 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice
potozonego w potudniowej czeéci miasta, ograniczonego linig kolejowa oraz granicg administracyjna

z miastem Gliwice

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice potozonego
w potudniowej cze$ci miasta, ograniczonego linig kolejowa oraz granica administracyjng z miastem Gliwice,
zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o 1acznej powierzchni
ok. 85,0 ha.

§ 2. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty s3a:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyskowice;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okre$la niniejsza uchwata;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktérego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposdb
zagospodarowania danej dziatki budowlanej w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
wystepujacy facznie z przeznaczeniem podstawowym i stanowigcy jego uzupelnienie, oraz nie stanowigcy
wigcej niz 5% pow. tej dziatki budowlane;;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng Scian¢ budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢:

a) okapoéw, gzymsoéw, podokiennikOéw, rynien i rur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 1,0 m,

b) schodéw 1 pochylni zewngtrznych, gankéw, balkondw, taras6w, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw — wysokos$¢, o ktérej mowa w §6 Rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegto$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czgséci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i obiektéw budowlanych, lokalizowanych na dzialce
budowlanej lub dzialce gruntu objetej inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki
gruntu;

9) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki i obiekty
budowlane w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku lub
obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, taraséw, daszkéw, wystepoéw dachowych i oswietlenia;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania Sciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

11) przepisach zwigzanych z transportem kolejowym — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: ustawe
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 602), rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegloSci i1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon od$nieznych
oraz pasdéw przeciwpozarowych (tj. Dz.U. 2020 poz. 1247), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz.
1744).

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow:
a) U-P — tereny ustug lub produkcji,
b) KKK - tereny komunikacji kolejowej

c) ZN — tereny zieleni naturalnej;
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5) strefa potencjalnej lokalizacji drogi.

2. Rysunek planu zawiera ponadto:
1) oznaczenia ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych: stanowiska archeologiczne;
2) oznaczenia graficzne elementdw majacych charakter informacyjny:

a) trasy istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV,

b) pasy technologiczne,

¢) granic¢ administracyjng miasta Pyskowice.

3. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewyst¢powanie problematyki w obszarze planu, nie okres$la si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terendw goOrniczych, obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze obiektéw i obszaréw ochrony przyrody.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakazuje sig:

a) realizacje zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikéw
1 parametrow;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegétowych planu,

c¢) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w szczegOlnosci: sytuowanie tawek, koszy na Smieci, itp. w spos6b umozliwiajacy poruszanie si¢ 0os6b
niepelnosprawnych i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

2) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenéw
o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terendw komunikacji
kolejowej, w szczegdlnosci:

a) dojazdy,
b) Sciezki rowerowe i ciagi piesze,
¢) miejsca postojowe w iloSci odpowiadajacej ustalonym wskaznikom,
d) infrastrukturg techniczng i infrastruktur¢ komunalna,
e) r6zne formy zieleni,
f) obiekty matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;

b) prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zwigzane z emisja zanieczyszczen
powietrza, hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego, poza granice obszaru inwestycji/obszaru, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, z wylaczeniem przedsiewzi¢¢ liniowych,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadéw oraz lokalizacji sktadowisk
odpaddw, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie, zbieranie, magazynowanie, transport i przetwarzanie odpadéw oraz dziatan
poprzedzajacych odzysk irecykling odpadéw, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla
terenu 3U-P;

3) nie wskazuje si¢ terendéw, nieruchomosci i dziatek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla ktérych
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obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisdw ustawy prawo ochrony
srodowiska;

4) caly obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 330 Gliwice - w ramach ochrony wod podziemnych obowiazujg przepisy ustanawiajace obszar ochronny
zbiornika wéd podziemnych Gliwice GZWP nr 330.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terendw.

§ 8. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspodtczesnej ustala sie:
1) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne (numery stanowisk na obszarze):

a) 48 wraz ze strefg ochrony: AZP 96-44, nr 50 — §lad osadniczy, epoka $redniowiecza,

b) 49 wraz ze strefg ochrony: AZP 96-44, nr 51 — funkcja nieokres$lona, brak chronologii;

2) w stosunku do stanowisk wymienionych w pkt. 1 nalezy postgpowaé w my$l przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw, a w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub budowlanych na
przedmioty o cechach zabytku nalezy postgpowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

2. W obszarze planu nie wskazuje si¢ obszaréw 1 obiektow dobr kultury wspolczesnej podlegajacych
ochronie.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegdlnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode¢ dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych,

3) uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania SciekOw:
1) odprowadzanie Sciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskiej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie woéd opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich
na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych o miejska zdalaczynng sie¢
cieplowniczg z zastrzezeniem pkt 2,
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2) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemdéw grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemoéw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) pozyskiwanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu odpadéw,
ochrony Srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulice Czerwionka i Wiejskg — drogi gminne
znajdujace si¢ poza obszarem planu;

2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczegte
100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub produkcji w terenach zabudowy U-P;

3) ustala si¢ iloSci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg: dla zabudowy
potozonej w terenach U-P — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej
niz 1 miejsce postojowe;

4) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w iloSci nie mniejszej niz 10 stanowisk
na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujacych tereny ustug.

§ 11. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisdw dotyczacych usytuowania sieci:
a)w granicach opracowania planu przebiegajg trasy istniejacej sieci dystrybucyjnej energii

elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110kV — linie napowietrzne relacji: Rokitnica — Bumar, Labedy —
Blachownia,
b) dla linii napowietrznych 110kV, na podstawie przepiséw odrgbnych, obowiazuja pasy technologiczne;

2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie obszaréw kolejowych o symbolach 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu okre$lone w przepisach odrebnych
zwigzanych z transportem kolejowym;

3) dla terenu 1ZN ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 12. W obszarze planu nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych i nie okresla wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
w obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktdre wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
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lub przewidzianego planem.
§ 14. W zakresie zasad i warunkdw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢:

a) kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°, za wyjatkiem naroznych $cieé przy
skrzyzowaniach drog,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 2000,0 m?,
¢) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20,0 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolem U-P;
2) 5% dla terendw oznaczonych symbolem KKK i ZN.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenu o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1U-P — tereny ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy produkcyijnej,
c¢) drogi w zasiegu strefy potencjalnej lokalizacji drogi w terenach 1U-P i 4U-P;
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wolnostojace lub wbudowane jedno i wielokondygnacyjne;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz obiektéw garazowych 20,0 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdéw i urzadzen telekomunikacyjnych do
25,0 m,

f) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia do 25° lub plaskie,

g) szerokos$¢ pasa drogowego w zasiggu strefy potencjalnej lokalizacji drogi od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 2U-P, 4U-P i SU-P — tereny ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny zabudowy produkcyjnej,

c) tereny produkcji energii ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500kW, wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru,;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



Projekt planu, sierpien 2023r.

a) garaze wolnostojace lub wbudowane jedno i wielokondygnacyjne,
b) droga w zasiegu strefy potencjalnej lokalizacji drogi w terenie 4U-P;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz obiektéw garazowych 20,0 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdéw i urzadzen telekomunikacyjnych do
25,0 m,

— wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 5,0 m,
f) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia do 25° lub ptaskie,

g) szerokos$¢ pasa drogowego w zasiggu strefy potencjalnej lokalizacji drogi od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 3U-P — teren ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny zabudowy produkcyjnej,

c) tereny produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej S00kW, wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze wolnostojace lub wbudowane jedno i wielokondygnacyjne,

b) dziatalno$¢ zwigzana z wytwarzaniem, zbieraniem, magazynowaniem, transportem i przetwarzaniem
odpaddw oraz dzialan poprzedzajacych odzysk i recykling odpadow;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw 40,0 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen telekomunikacyjnych do
25,0 m,

— wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii 5,0 m,
f) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia do 25° lub plaskie,
g) zakazuje si¢ unieszkodliwiania i termicznego przetwarzania odpadow.
§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZN — tereny zieleni naturalnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona wraz ze $ciezkami pieszymi i rowerowymi;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sie:

— nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz potudniowej granicy terenu: co najmniej dwdch rzgdéw drzew
wysoko lub srednio rosnacych oraz zywoptot lub pasmo krzewéw, w tym zimozielonych, przy czym
udziat ro$lin zimozielonych powinien stanowi¢ co najmniej 70%.

— udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 80%,
b) zakazuje si¢: urzadzania miejsc postojowych dla samochoddéw.
§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KKK - teren komunikacji kolejowej:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury kolejowej i urzadzen kolejowych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1984);

2) przeznaczenie dopuszczalne: droga w zasiggu strefy potencjalnej lokalizacji drogi;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,5%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,

f) szerokos¢ pasa drogowego w zasiegu strefy potencjalnej lokalizacji drogi od 1,0 m do 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) zakaz realizacji budynkdow.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej miasta Pyskowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Drozd
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......... [ /2023

Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia ......... 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......... [ooinn. /2023
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia......... 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice polozonego
w poludniowej czeSci miasta, ograniczonego linia kolejowq oraz granicq administracyjna z miastem
Gliwice

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Pyskowicach przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

1. Jako inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy wskazuje si¢ budowe i przebudowe, wymiang
i remont sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodociggéw i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .......... [ooinn. /2023
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia......... 2023 r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice polozonego w poludniowej cz¢$ci miasta, ograniczonego
linia kolejowa oraz granica administracyjna z miastem Gliwice.

Obszar opracowania potozony jest w poludniowej czeSci miasta, graniczy z miastem Gliwice, i zajmuje
powierzchnie okoto 85,0 ha. Obszar planu ograniczony jest od zachodu terenami zagospodarowanymi rolniczo,
od potnocy 1 wschodu terenami kolejowymi, a od potudnia terenami zagospodarowanymi rolniczo w miescie
Gliwice. Dla terenéw sgsiadujacych z obszarem opracowania planu, w tym dla terenéw potozonych w miescie
Gliwice, obowigzuja plany miejscowe, w ktoérych przewidziano zabudowe.

Caly obszar projektu planu objety jest ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego: uchwata
nr XIII/126/99 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 28 lipca 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Pyskowice.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terendw ustug
i produkcji o parametrach zgodnych ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice (przyjetego uchwatg nr L/462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27
pazdziernika 2022 r.).

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977)
przedstawia sig:

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
1. W zwiagzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

,mniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla fragmentu gminy Pyskowice
polozonego w poludniowej czeSci miasta, ograniczonego linia kolejowa oraz granica administracyjng
z miastem Gliwice”” uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:

a) w planie ustalono wskazniki i wytyczne dotyczace wysokos$ci iformy zabudowy, intensywnosci,
geometrii dachéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztaltowania nowej zabudowy
w sposOb zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego, z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu
oraz w sposéb zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice,

b) uwzgledniono, iz caty obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 330 Gliwice — w ramach ochrony wdéd podziemnych ustalono zakaz
wprowadzania $ciekow bezposrednio do wod oraz do ziemi,

¢) uwzgledniono przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. 2023 poz.
602) w zwiazku z wyznaczeniem terenu komunikacji kolejowej 1KKK, ktéry nie jest terenem
zamknietym oraz w zwiazku z sagsiadujagcymi z obszarem projektu planu obszarami kolejowymi, ktdre
sg terenem zamknigtym, o ktorym mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990) — wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosciach, o ktérych méwig przepisy ww. ustawy oraz przepisy wykonawcze;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
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3)
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a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych terendw okreslono w sposéb zgodny z ustaleniami studium oraz jak najmniej
wplywajacy na sgsiednie tereny,

b) obszar planu nie jest zabudowany, nie posiada waloréw architektonicznych wymagajacych ochrony;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu wystepuja grunty rolnicze — z uwagi na potozenie obszaru projektu planu w obrebie
granic administracyjnych miasta nie zaszla potrzeba uzyskania zgodny na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze,

b) w obszarze planu wystepuja grunty lesne — sa to grunty leSne niestanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa,
dla ktérych uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Slaskiego na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne,

c¢) zasady ochrony srodowiska:

— nie wskazano terendw, nieruchomosci i dziatek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla kt6-
rych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okres$lone na podstawie przepiséw ustawy prawo
ochrony srodowiska,

— zakazano lokalizacji przedsigewzig¢ stwarzajacych ponadnormatywne ucigzliwo$ci dla sasiednich
nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego,

— zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

— zakazano zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, prze-
twarzaniem odpadéw oraz lokalizowania sktadowisk odpadéw,

— wskazano, iz caly obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gtéwnego zbiornika wod pod-
ziemnych GZWP nr 330 Gliwice - w ramach ochrony wod podziemnych ustalono zakaz wprowa-
dzania $ciekdw bezposrednio do wod oraz do ziemi,

d) zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono nakaz zachowania istniejacej zieleni
wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenéw,

e) ponadto w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

— odprowadzania $ciekOw poprzez istniejacy irozbudowywany system kanalizacji miejskie;j,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

* retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowéw oraz zagospodaro-
wanie ich na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

» dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wymaga-
nych w przepisach odrebnych;

— postepowanie z odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony $ro-
dowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko:

— sporzadzono prognoze oddziatywania planu na $rodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozli-
wych skutkéw Srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowaé realizacja ustalen planu,
w rozbiciu na poszczeg6lne komponenty srodowiska,

— projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostal dwukrotnie zaopiniowany przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gliwicach oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach — po raz drugi w wyniku zmian jakie zostaty wprowadzone do
dokumentu po uwzglednieniu uwagi do projektu planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspétczesnej:
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5)

6)

7

8)

9)
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a) w obszarze planu wskazano stanowiska archeologiczne:
— 48 wraz ze strefg ochrony: AZP 96-44, nr 50 — $lad osadniczy, epoka $redniowiecza,
— 49 wraz ze strefg ochrony: AZP 96-44, nr 51 — funkcja nieokreslona, brak chronologii,
dla ktérych obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. DZ. U. 2022
poz. 840);

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczeg6lnymi

potrzebami:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) zakazano zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposdb stwarzajagcy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, zakazuje si¢ wprowadzania przedsiewziec
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

¢) zakazano zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpadéw oraz lokalizowania sktadowisk odpadéw,

d) wymagania potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do ich potrzeb, w tym wyposazenie w obiekty i urzadzenia ulatwiajace
poruszanie si¢, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie projektowania uniwersalnego, oraz
poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego

planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczefnstwo

podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terendw;

c) ustalenia projektu planu nie wyznaczyty terendw pod cele publiczne;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzglgdu na potozenie terenu objetego projektem planu

1 sposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny z uwzglednieniem

potrzeb interesu publicznego i interesu oséb prywatnych, z poszanowaniem prawa wiasnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu nie jest zurbanizowany, i nie posiada dobrze rozwinigtej sieci
infrastruktury technicznej; nowa zabudowa bedzie wymagaé¢ rozbudowy poszczegélnych systemow
infrastruktury,

b) projekt planu zabezpiecza realizacje potrzeb w zakresie sieci i urzadzen poprzez ustalenie:

— zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, zgodnie z potrzebami wynikaja-
cymi z przeznaczenia terendow,

c) w granicach opracowania planu przebiegaja trasy istniejacych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych:

— onapieciu 110kV relacji: Rokitnica — Bumar, Huta Labedy — Bumar oraz Huta Labedy — Blachownia,
dla ktérych na podstawie przepiséw odrebnych wskazano pasy technologiczne, o szerokosciach 22
m (po 11 m liczac od osi linii),
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— napowietrzne o napi¢ciu 20kV;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — Burmistrz Pyskowic wykonat
odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosil w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko rozpatrujac
jednocze$nie ztozone wnioski,

c) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszef o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) uwzglednit uwage, ktéra wptyneta do wylozonego projektu planu,

d) wytozyt ponownie projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu
na okres co najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie ponownego wytozenia do publicznego wglgdu dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystapieniu do sporzadzania planu
zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byl opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi
instytucjami, zostat wytozony do publicznego wgladu.
Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Ssrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(j-t. Dz.U.2023 poz. 1094), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko.
Prowadzone procedury zachowywalty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych 1 opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociggowa zgodnie
z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilo$¢ wody
potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:
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Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okres$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci

wnioskOw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne spetniono

poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz wskazania zgodnie z obowigzujacym studium terenu
ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez ustalenie
w tek$cie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachéw, oraz w rysunku
planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice, a nast¢pnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) w pracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegélnoSci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenéw), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy i zagospodarowania dla terenow).

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu poprzez dostep do istniejacych
i projektowanych drég publicznych,

b) w obszarze planu wprowadzono przeznaczenie w postaci terenéw ustug lub produkcji, dla ktérych
ustalono réwniez mozliwos$¢ realizacji obiektéw produkcji energii ze zrodet odnawialnych,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych, wtym nalezacych do systemu lokalnych
i ponadlokalnych tras rowerowych, jako elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania terenow.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pyskowice — za okres od stycznia 2010

r. do sierpnia 2014 r. oraz ocena aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego” i postepu praz w opracowaniu planéw miejscowych zostata wykonana w pazdzierniku

2014 r. Ocena ta stwierdzita brak potrzeby zmian w obowigzujacych planach miejscowych z uwagi na

zgodnos¢ ze studium oraz nieaktualno$¢ studium pod wzgledem prawnym i oczekiwan spotecznych.

W pazdzierniku 2022 r. Rada Miejska w Pyskowicach uchwalita nowe studium (przyjete uchwatg Nr

L/462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 pazdziernika 2022 r.), ktére umozliwito aktualizacje

i opracowanie nowych plandw miejscowych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Do projektu planu opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdérej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodéw do budzetu
miasta Pyskowice wynikajacych z uchwalenia i realizacji planu.

Dla wyznaczonych w planie terenéw przyjeto stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla terenow
o symbolach U-P, 5% dla terenéw o symbolach KKK i ZN. Przy ustalaniu wysokosci stawki wzigto pod
uwage racjonalne przestanki, z uwagi na fakt, ze cze$¢ terendw jest objeta dotychczasowym miejscowym
planem obowigzujacym na obszarze opracowania.
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