UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice poloZonego w rejonie ulic Szpitalnej i Poznanskiej.

Obszar objety planem polozony jest w centralnej czeSci miasta i zajmuje powierzchni¢ okoto 6,2 ha. Obszar
planu ograniczony jest od zachodu ul. Poznanska (droga wojewddzka nr 901), od podinocy terenami
niezagospodarowanymi, dla ktérych w obowiazujacym planie miejscowym ustalono przeznaczenia produkcyjne,
ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe, od wschodu graniczy z ul. Szpitalna, a od potudnia z obszarem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

W granicach planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Pyskowice dla obszaru obejmujacego tereny potozone po wschodniej stronie drogi wojewodzkiej nr 901
(ul. Poznanska), po p6tnocnej stronie bylej linii PKP do granicy administracyjnej gminy Pyskowice w rejonie
Sroczej Gory zatwierdzonego uchwata nr V1/45/2011 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 23 marca 2011 r.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualizacja uktadu
komunikacyjnego i wyznaczenie terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice (przyje¢tego uchwata nr L/462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27
pazdziernika 2022 r.).

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2022r.
poz. 503) przedstawia si¢:

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dla fragmentu gminy Pyskowice
polozonego w rejonie ulic Szpitalnej i Poznanskiej” uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) w planie ustalono wskazniki i wytyczne dotyczace wysokos$ci iformy zabudowy, intensywnosci,
geometrii dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztatltowania nowej zabudowy
w sposOb zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego, z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu
oraz w sposdb zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice,

b) uwzgledniono, iz caly obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 330 Gliwice — w ramach ochrony wdéd podziemnych ustalono zakaz
wprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod oraz do ziemi,

¢) uwzgledniono przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1984) w zwigzku z wyznaczeniem terenu komunikacji kolejowej 1KKK, ktoéry nie jest terenem
zamknietym — wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach, o ktérych moéwia
przepisy ww. ustawy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych terendw okreslono w sposob jak najbardziej nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢
w sasiedztwie planu,

b) obszar planu nie jest zabudowany, nie posiada walordw architektonicznych ani krajobrazowych
wymagajacych ochrony; plan zostat zainicjonowany m.in. w celu uporzadkowania tej przestrzeni;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu nie wystepuja grunty le$ne ani rolnicze — nie zaszla potrzeba uzyskania zgodny

na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne i nierolnicze,



4)

5)

c¢) zasady ochrony srodowiska:

— nie wskazano terendéw, nieruchomosci i dzialek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla
ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisOw ustawy prawo
ochrony srodowiska,

— zakazano lokalizacji przedsigewzig¢ stwarzajacych ponadnormatywne ucigzliwo$ci dla sasiednich
nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego,

— zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

— zakazano zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpadéw oraz lokalizowania sktadowisk odpaddéw,

— wskazano, iz caty obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 330 Gliwice - w ramach ochrony wdd podziemnych ustalono zakaz
wprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod oraz do ziemi,

d) zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono nakaz zachowania istniejacej zieleni
wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenéw,

e) ponadto w ustaleniach planu znalazty swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

— odprowadzania $ciekOw poprzez istniejacy irozbudowywany system kanalizacji miejskie;j,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

* retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowoéw oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

* dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkow
wymaganych w przepisach odrgbnych;

— postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

— sporzadzono prognoz¢ oddziatywania planu na $rodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu
mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu,
w rozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska,

— projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gliwicach oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej: w obszarze

planu nie wyst¢puje problematyka;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczeg6lnymi

potrzebami:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowal zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) zakazano zagospodarowania iuzytkowania terenéw w sposéb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, zakazuje si¢ wprowadzania przedsiewzieé
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

c) zakazano zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpaddéw oraz lokalizowania sktadowisk odpadéw,



6)

7

8)

9)

d) wymagania potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do ich potrzeb, w tym wyposazenie w obiekty i urzadzenia ulatwiajace
poruszanie si¢, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie projektowania uniwersalnego, oraz
poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego

planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie cze¢Sciowy wzrost ich wartosci oraz wplynie na

bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych;

prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terendw;

c) ustalenia projektu planu nie wyznaczyty terendw pod cele publiczne na gruntach prywatnych;

potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu

1 sposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem

potrzeb interesu publicznego 1 interesu 0s6b prywatnych, z poszanowaniem prawa wiasnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu nie jest w calo$ci zurbanizowany, i nie posiada dobrze rozwinietej
sieci infrastruktury technicznej; nowa zabudowa moze wymagac rozbudowy poszczegdlnych systemow
infrastruktury; projekt planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb w zakresie sieci i urzadzeh poprzez
ustalenie:

— zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — Burmistrz Pyskowic wykonat

odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednocze$nie
forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko rozpatrujac
jednocze$nie ztozone wnioski,

c) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu na okres
co najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogq wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) do projektu planu nie wzniesiono uwag — nie zachodzita potrzeba rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:



Procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503). Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystagpieniu do sporzadzania planu
zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi
instytucjami, zostal wytozony do publicznego wgladu.
Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(j-t. Dz.U.2021 poz. 2373), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko.
Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych 1 opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci —
Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociggowa zgodnie
z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilos¢ wody
potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag:

Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okre§lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci

wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne spetniono

poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz wskazania zgodnie z obowigzujacym studium terenu
ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie
w tek$cie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachéw, oraz w rysunku
planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice, a nast¢pnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
oddzialywania planu na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) w pracach nad koncepcja, a pdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegélnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenéw), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy i zagospodarowania dla terenéw), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczanie ingerencji w tereny prywatne.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez: dostep do istniejacych
i projektowanych drég publicznych, dost¢p do transportu publicznego i przystankéw komunikacji
publicznej,

b) w obszarze planu wprowadzono nowe przeznaczenie w postaci terenu uslug handlu
wielkopowierzchniowego,



¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
dopuszczenie lokalizacji S$ciezek rowerowych, wtym nalezacych do systemu lokalnych
i ponadlokalnych tras rowerowych, jako elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego
funkcjonowania terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych oraz w
terenach drég: publicznej KDD i wewnetrznej KR.

4.Z.godnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pyskowice — za okres od stycznia 2010

r. do sierpnia 2014 r. oraz ocena aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego” i postepu praz w opracowaniu planéw miejscowych zostata wykonana w pazdzierniku

2014 r. Ocena ta stwierdzita brak potrzeby zmian w obowigzujacych planach miejscowych z uwagi na

zgodnos¢ ze studium oraz nieaktualno$¢ studium pod wzgledem prawnym i oczekiwan spotecznych.

W pazdzierniku 2022 r. Rada Miejska w Pyskowicach uchwalita nowe studium (przyjete uchwatg Nr

L/462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 pazdziernika 2022 r.), ktére umozliwito aktualizacje

i opracowanie nowych planéw miejscowych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktérej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodéw do budzetu

miasta Pyskowice wynikajacych z uchwalenia i realizacji planu.

Dla wyznaczonych w planie terenéw przyjeto stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%. Przy ustalaniu

wysokosci stawki wzigto pod uwage racjonalne przestanki, z uwagi na fakt, Zze tereny te objete sa

dotychczasowym miejscowym planem obowigzujacym na obszarze opracowania.



