Projekt planu, grudzien 2022r.

UCHWALA NR ............ [eeeee. /2023
RADY MIEJSKIEJ
W PYSKOWICACH

zdnia..... 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po
poludniowej stronie od ul. Lokalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559), art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz.503), w zwiazku z uchwalg Nr XL/389/2022 Rady Miejskiej w
Pyskowicach z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po potudniowej stronie od ul. Lokalne;j

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu gminy Pyskowice po poludniowej stronie od ul. Lokalnej
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice, przyjetego uchwata Nr L./462/2022 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 27 pazdziernika 2022 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po poludniowej stronie od ul. Lokalnej

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po potudniowej

stronie od ul. Lokalnej, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu,
o facznej powierzchni ok. 14,0 ha.

§ 2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyskowice;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okre$la niniejsza uchwata;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktdrego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposdb
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, wystepujacy
tacznie z przeznaczeniem podstawowym i stanowiacy jego uzupetnienie oraz nie stanowiacy wigcej niz 49%
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pow. terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng Scian¢ budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong linig:

a) okapoéw, gzymsoéw, podokiennikOéw, rynien i rur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 1,0 m,

b) schodéw 1 pochylni zewng¢trznych, gankéw, balkondw, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw — wysokos$é, o ktorej mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegto$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czgséci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i obiektéw budowlanych, lokalizowanych na dzialce
budowlanej lub dzialce gruntu objetej inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki
gruntu;

9) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ terenu zaj¢ta przez budynki i obiekty
budowlane w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku lub
obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, taraséw, daszkéw, wystepoéw dachowych i oswietlenia;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

11) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, takie jak:
siedziska, tawki, zegary uliczne, latarnie, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne,
stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, stupy informacyjno-ogtoszeniowe wykorzystywane
przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow:

a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

c¢) U —teren ustug,

d) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej,

e) KDL - teren drogi lokalne;.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenie graficzne elementoéw majacych charakter informacyjny:
1) trasa istniejacej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV wraz z pasem technologicznym;

2) istniejacy ciek wodny.
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3. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobéw
zagospodarowania terendw goOrniczych, obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszar6w
szczegllnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obiektow i obszar6w ochrony przyrody.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakazuje sig¢:

a) realizacje zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikéw
1 parametrow;

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegétowych planu,

c¢) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w szczegOlnosci: sytuowanie tawek, koszy na $mieci, itp. w spos6b umozliwiajacy poruszanie si¢ 0os6b
niepelnosprawnych i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

2) dopuszcza sig:

a) elementy zagospodarowania niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonych

przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terendw komunikacji drogowej,
w szczegollnosci:

— dojazdy,
— Sciezki rowerowe i ciagi piesze,
— miejsca postojowe w ilo$ci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w Rozdziale 3,
— infrastrukture techniczng i infrastruktur¢ komunalna,
— r6zne formy zieleni,
— obiekty matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji zakladow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

b) lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych ponadnormatywne ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia ludzi,
zwigzanych z emisja zanieczyszczen do powietrza, wody i ziemi oraz innych, przekraczajacych wartos$ci
dopuszczalne, w tym w zakresie hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego,

c¢) zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci w zakresie
gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem
odpad6w oraz lokalizowania sktadowisk odpadéw;

2) ochronie przed hatasem podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu okreslone na podstawie przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska, do ktérych naleza
tereny oznaczone symbolami MN-U, MW-U i ZPW;

3) na terenach oznaczonych symbolem MN-U i MW-U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach odziatywania
na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacja infrastruktury drogowej wraz
z parkingami i garazami, a takze infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznos$ci publiczne;j,

4) nakazuje si¢ utrzymanie ciggtosci istniejacego cieku, wskazanego na rysunku planu, w terenach 1ZPW, 1U
1 IMN-U;

5) caty obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiggu gléwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr

3



Projekt planu, grudzien 2022r.
330 Gliwice - w ramach ochrony wdd podziemnych ustala si¢ zakaz wprowadzania $ciekdw bezposrednio
do wdd oraz do ziemi.

§7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej
niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania terenow.

§8. Nie wskazuje si¢ obszardw i obiektéw podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej.

§9. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczegdlnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw uzytkowych z miejskiej sieci wodociggowej,

2) uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujagcego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania SciekOow:
1) odprowadzanie Sciekow poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskiej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wéd opadowych do rowdéw oraz zagospodarowanie ich
na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrebnych,

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do zbiornika retencyjnego w terenie 1U.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych o miejska zdalaczynng sie¢
cieplowniczg z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sig:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych w przypadku braku mozliwosci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemoéw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,



Projekt planu, grudzien 2022r.

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) pozyskiwanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony Srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
ulice Lokalng i Dworcowa — drogi gminne;

2) obstuga terendw w obszarze planu realizowana jest poprzez ulice Lokalng i Dworcowa znajdujace si¢ poza
obszarem planu oraz projektowang drogg publiczng klasy lokalnej KDL znajdujaca si¢ w obszarze planu;

3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

— minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i minimum 1 miejsce postojowe na lokal ustugowy
w terenie zabudowy MN-U,

— minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny i minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug w terenach zabudowy MW-U,

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug w terenie
zabudowy U;

4) ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: dla zabudowy
potozonej w terenach MW-U i U — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc postojowych, ale
nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

5) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz 10 stanowisk na
kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujacych tereny ustug.

§11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw dotyczacych usytuowania sieci:

a)w granicach opracowania planu przebiegajg trasy istniejacej sieci dystrybucyjnej energii
elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110kV — linie napowietrzne relacji: Rokitnica — Bumar, Labedy —
Blachownia,

b) dla linii napowietrznych 110kV, na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuja pasy technologiczne;
2) w planie wyznacza si¢ teren 1ZPW, dla ktérego ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ustalen §20.
§12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu wskazuje si¢ przestrzenie publiczne, do ktérych naleza:
a) teren drogi publicznej KDL,
b) teren zieleni publicznej wysokiej ZPW;
2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty i urzadzenia, a takze nawierzchnie utatwiajace poruszanie si¢ osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, w szczegdlnosci: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, nawierzchnie
fakturowe na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzennej, znaki z informacja ryflowana,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci stacji
transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢:
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— wyznaczenie miejsc do parkowania rowerdw i stacji obstugi roweréw,
— lokalizacj¢ elementéw wyposazenia miejskiego,
— nasadzenia szpaler6w drzew.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkdw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie:

a) kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°, za wyjatkiem naroznych $cieé przy
skrzyzowaniach drog,

b) minimalne powierzchnie dziatek:
— dla terené6w MN-U 800,0 m?,
— dla terené6w MW-U 1000,0 m?,
— dla terenéw U 2000,0 m?,
¢) minimalne szerokosci frontow dziatek:
— dla terenéw MN-U 15,0 m,
— dla terenéw MW-U 20,0 m,
— dla terenéw U 20,0 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN-U;

2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolem: MW-U, U, ZPW i KDL

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegotowe dla terenu o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wolnostojace lub wbudowane;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12,0 m,

— budynkéw garazowych 4,0 m,
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— obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow o urzadzen telekomunikacyjnych do
15 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia do 45° lub ptaskie;

4) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 800,0 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontu dziatki min. 15,0 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug edukacji, hotelowych, logistyki, stacji paliw i stacji obstugi samochodéw oraz
rzemiosta produkcyjnego.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach IMW-U i 2MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wolnostojace lub wbudowane jedno i wielokondygnacyjne;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw do 4 kondygnacji i 18,0 m,
— budynkéw garazowych 12,0 m,

— obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow o urzadzen telekomunikacyjnych do
15 m,

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia do 45° lub ptaskie;

4) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontu dziatki min. 20,0 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ustug edukacji, hotelowych, logistyki, stacji paliw i stacji obstugi samochodéw oraz
rzemiosta produkcyjnego.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U — teren zabudowy ustugowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) teren zbiornika retencyjnego;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw 12,0 m,

— obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow o urzadzen telekomunikacyjnych do
12,0 m,

f) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia do 45° lub ptaskie.
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§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2U — tereny zabudowy ustugowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wolnostojace lub wbudowane jedno i wielokondygnacyjne;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw 18,0 m,
— budynkéw garazowych 18,0 m,

— obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw o urzadzen telekomunikacyjnych do
18,0 m,

f) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o kgcie nachylenia do 45° lub plaskie;

4) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 2000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci
frontu dziatki min. 20,0 m.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1ZPW - teren zieleni urzagdzonej wysokiej:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wraz ze §ciezkami pieszymi i rowerowymi;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢:

— nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz zachodniej granicy terenu: co najmniej dwoch rzedéw drzew
wysoko lub srednio rosnacych oraz zywoptot lub pasmo krzewdw, w tym zimozielonych, przy czym
udziat ro$lin zimozielonych powinien stanowi¢ co najmniej 70%.

— udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 80%,
b) zakazuje si¢:
— lokalizowania przejazdéw, dojazdéw i placéw do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
— urzadzania miejsc postojowych dla samochodéw,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw matej architektury, w tym altan i miejsc do grillowania.
§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDL - teren drogi lokalne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m, z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza si€:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 22. Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
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Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz publikacji na stronie internetowej miasta Pyskowice.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Drozd
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .......... [ooinn. /2022
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia ......... 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......... [ooinn. /2022
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia......... 2022 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po poludniowej
stronie od ul. Lokalnej

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Pyskowicach przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

1. Jako inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wskazuje si¢ budowe i przebudowe, wymiane
i remont sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodociagéw i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy begda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisdw odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkoéw
finansowych.

11
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .......... [ooinn. /2022
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia ......... 2022 1.

Dane przestrzenne

12
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UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po potudniowej stronie od ul. Lokalnej.

Obszar objety planem potozony jest w centralnej cze$ci miasta (w rejonie na potudnie od ul. Lokalnej) i zajmuje
powierzchnie okoto 14 ha. Obszar planu ograniczony jest od zachodu terenami ustugowo-produkcyjnymi, od
poinocy ul. Lokalng, od wschodu graniczy z niezabudowanymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowa oraz terenem ustug sakralnych, a od potudnia nieczynng linig kolejowa i uktadem drogowym ulic
Szpitalnej i Dworcowe;j.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest poszerzenie obszaru pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej.

W granicach planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego na potudnie od drogi zbiorczej, taczacej ul. Poznanska z ul. Wyzwolenia zatwierdzonego uchwata nr
XLIII/336/2018 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 2018-01-25 oraz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru obejmujacego tereny polozone po
wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 901 (ul. Poznanska), po p6étnocnej stronie bylej linii PKP do granicy
administracyjnej gminy Pyskowice w rejonie Sroczej GoOry zatwierdzonego uchwatg nr VI/45/2011 Rady
Miejskiej w Pyskowicach z dnia 2011-03-23.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz. 741) przedstawia sig¢:

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
1. W zwiagzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Pyskowice po poludniowej
stronie od ul. Lokalnej” uwzgledniono:

1) wymaganiatadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne

dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachdéw, materiatéw elewacyjnych

1 pokrycia dachoéw, wyznaczono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztaltowania

nowej zabudowy w spos6b zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z poszanowaniem otaczajacego

krajobrazu oraz zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegdlnych terenéw okreslono w sposdb jak najbardziej nawiazujacy do zabudowy ustalonej w
planach miejscowych w sasiedztwie projektu planu;

b) walory historyczne — brak,

c) walory krajobrazowe — zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej wysokiej
1ZPW,

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:

a) w obszarze planu nie wystepuja grunty lesne,

b) w obszarze planu nie wystepuja grunty rolnicze — zmiana przeznaczenia nastgpita w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru obejmujacego tereny
polozone po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 901 (ul. Poznanska), po pétnocnej stronie bytej

13



Projekt planu, grudzien 2022r.

linii PKP do granicy administracyjnej gminy Pyskowice w rejonie Sroczej Gory zatwierdzonego

uchwatg nr V1/45/2011 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 2011-03-23; dla gruntéw rolnych w

obszarze Pyskowic nie jest wymagana zgoda na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze w mys$l

przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
¢) ustalono zasady ochrony srodowiska obejmujace:

— wskazanie terenéw i funkcji podlegajacych ochronie przed hatasem, do ktérych naleza tereny
oznaczone symbolami MN-U, MW-U i ZPW

— zakaz zagospodarowania iuzytkowania terend6w w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwo$ci  dla sgsiednich nieruchomo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania hatasu 1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji
instalacji i urzadzen powodujgcych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

— zakaz wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

— zakaz zagospodarowania i uzytkowania teren6w na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
w zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpadéw oraz lokalizowania sktadowisk odpaddéw,

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach odziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigc
zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej wraz z parkingami i garazami, a takze infrastruktury
technicznej, w tym z zakresu facznosci publiczne;,

— nakaz zachowania utrzymanie ciggtosci istniejacego cieku, wskazanego na rysunku planu,
w terenach 1ZPW, 1U i IMN-U,

— wskazanie zasiggu gléwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 330 Gliwice - w ramach
ochrony wdéd podziemnych ustalono zakaz wprowadzania Sciekow bezposrednio do wod oraz do
ziemi,

e) ponadto w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

— nakaz odprowadzenia $ciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskiej, z
uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez:

* retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowéw oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

» dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do zbiornika retencyjnego w terenie
10,

* dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw
wymaganych w przepisach odrebnych;

— postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko:

— projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje: Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gliwicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach,

— sporzadzono prognoz¢ oddzialtywania planu na $rodowisko, w ktdérej po przeanalizowaniu
mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu,
w rozbiciu na poszczeg6lne komponenty sSrodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej - w obszarze
planu nie zidentyfikowano obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) zakazano zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposdb stwarzajagcy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji
i urzadzen powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii, zakazuje si¢ wprowadzania
przedsiewzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;

c¢) zakazano zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane z prowadzeniem dzialalnos$ci w
zakresie gospodarowania odpadami w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpaddw oraz lokalizowania sktadowisk odpadéw

d) wymagania potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do ich potrzeb, w tym wyposazenie w obiekty i urzadzenia ulatwiajace
poruszanie si¢ 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz poprzez ustalenie liczby miejsc postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terendéw;

c) ustalenia projektu planu nie przewiduja wyznaczenia terenéw pod cele publiczne na gruntach
prywatnych —uktad drogowy wyznaczono na gruntach nalezacych do Gminy Pyskowice;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu
isposéb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem
potrzeb interesu publicznego i interesu os6b prywatnych, z poszanowaniem prawa wiasnosSci; tereny
przeznaczone pod przestrzen publiczng w pierwszej kolejnosci uwzgledniaja przepisy obowigzujacego
prawa z zakresu drég publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

a) Obszar objety opracowaniem planu nie jest w calo$ci zurbanizowany, i nie posiada dobrze rozwinigtej
sieci infrastruktury technicznej. Nowa zabudowa moze wymagac rozbudowy poszczegdlnych systemoéw
infrastruktury. Projekt planu zabezpiecza realizacje potrzeb w zakresie sieci i urzadzen poprzez
ustalenie:

— zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, zgodnie z potrzebami
wynikajagcymi z przeznaczenia terenow.

b) W granicach opracowania planu przebiegaja trasy istniejagcych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych wysokich napi¢e¢ 110kV — linie napowietrzne relacji: Rokitnica — Bumar, Labedy
— Blachownia, dla ktérych na podstawie przepisow odrebnych obowiazuja pasy technologiczne,
o szerokosci 42 m (po 21 m liczac od osi linii) dla linii 110kV.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej — Burmistrz Pyskowic wykonat
odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:
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a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okre$lajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wniosk6éw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko rozpatrujac
jednocze$nie ztozone wnioski,

c) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego wglgdu na okres
co najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczqce projektu planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) do projektu planu nie wzniesiono uwag — nie zachodzita potrzeba rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —

Procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie

z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 22022 r. poz.503 z pézn. zm.). Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystgpieniu do

sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i uzgadniany

z odpowiednimi instytucjami, oraz zostal wytozony do publicznego wgladu.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(-t. Dz.U.2022 poz. 1029 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy

informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —

Istniejgca sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociggowa zgodnie

z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilo$¢ wody

potrzebnej do projektowanego zagospodarowania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazZenie interesu publicznego i intereséw
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okredlenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

1 korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci

wniosk6w 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne spetniono

poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz wskazania terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej oraz terenu zieleni urzadzone;j,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spelnione przez ustalenie
w tek$cie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikéw i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokos$ci iformy zabudowy intensywnosci, geometrii dachéw, materiatow
elewacyjnych ipokrycia dachéw oraz narysunku planu: linii rozgraniczajacych teren
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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c) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice, a nast¢pnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na §rodowisko i prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu.

d) w pracach nad koncepcja, a pdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnoSci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenéw), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego do
niezbednego minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow

ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zapewnienie dostgpno$ci komunikacyjnej terendéw
w obszarze objetym projektem planu poprzez dostep do istniejacych i projektowanych drog
publicznych, w ktérych dopuszcza si¢ organizacje transportu publicznego i przystanku komunikacji
publicznej w mys$l przepiséw o drogach publicznych,

b) w obszarze planu wprowadzono nowe przeznaczenia w postaci terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu ogdélnomiejskich tras rowerowych,
zostata dopuszczona jako element zagospodarowania niezbedny dla poprawnego funkcjonowania
terendw o ustalonych przeznaczeniach terenu z zachowaniem przepisow odrebnych, w tym
w szczegOlnosci prawa wiasnosci;

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza 1 ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pyskowice — za okres od stycznia 2010

r. do sierpnia 2014 r. oraz ocena aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego” i postepu praz w opracowaniu planéw miejscowych zostata wykonana w pazdzierniku

2014 r.

Ocena ta stwierdzita brak potrzeby zmian w obowigzujacych planach miejscowych z uwagi na zgodnos¢

ze studium oraz nieaktualno$¢ studium pod wzgledem prawnym i oczekiwan spolecznych.

W pazdzierniku 2022 r. Rada Miejska w Pyskowicach uchwalita nowe studium (przyjete uchwata Nr
L/462/2022 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 27 pazdziernika 2022 r.), ktére umozliwito aktualizacjg
i opracowanie nowych plandw miejscowych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodéw do budzetu
miasta Pyskowice wynikajacych z uchwalenia i realizacji planu.

Dla wigkszosci terenéw wyznaczonych w planie (MW-U, U, ZPW i KDL) przyjeto stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysoko$ci 5%, dla terenu oznaczonego symbolem MN-U — 15%. Wzi¢to pod uwage
racjonalne przestanki, z uwagi na fakt, ze tereny te objete sa dotychczasowym miejscowym planem
obowigzujacym na obszarze opracowania.
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