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ROZDZIAL |
KIERUNKI ROZWOJU

§1 UWARUNKOWANIA KIERUNKOW ROZWOJU

1. Uwarunkowania demograficzno-spoteczne mogg w istotny sposéb wptyngé na sposéb
i dynamike realizacji ustalonych w studium kierunkéw przeksztatcen. Zaréwno procesy
regulacyjne, zwigzane z podwyzszaniem standarddw zycia, jak i procesy kreacyjne, realizowane
w konkretnej strukturze przestrzennej gminy winny uwzglednia¢ procesy demograficzne. Przy
wyznaczaniu kierunkdédw zmian przestrzennych, w tym obszaréw przeznaczonych do zabudowy
uwzgledniono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans wskazat, iz potrzeby
Pyskowic w zakresie zapotrzebowania na podstawowe funkcje mieszkaniowe, produkcyjne
i ustugowe moga zosta¢ zwiekszone o ok. 10% w odniesieniu do obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zastrzegajgc jednoczesnie, iz wzrost zapotrzebowania
na nowe tereny powigzany jest w szczegolnosci ze zmiang jakosciowg zamieszkania,
a w mniejszym stopniu z potrzebami demograficznymi.

2. Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego tworzg unikatowg wartos¢, ktérg nalezy w pemni
wykorzysta¢ we wszystkich zdefiniowanych w studium kierunkach rozwoju. Wynikajace z tych
uwarunkowan ograniczenia powinny pozwoli¢ na wyrazna, przestrzenng i programowg nobilitacje
obszardéw, w ktérych wystepujg. Nie powinny natomiast stwarzaé nieracjonalnych ograniczen,
zwigzanych przede wszystkim z nieuzasadniong w sensie technicznym i ekonomicznym ochrong
zdekapitalizowanej izniszczonej zabudowy, przyjmujgc dla niej kierunki rewitalizacji
i rewaloryzacji.

3. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego tworzg wartos¢ nadrzedng, wymagajacg ochrony
poprzez wyznaczenie obszaru przestrzeni zieleni — btekitno-zielonej infrastruktury. Racjonalne
wykorzystywanie zasobdéw naturalnych izrownowazone zapotrzebowanie infrastrukturalne,
w sposéb istotny winny wptywaé na uporzgdkowanie terenéw niezabudowanych, pozostajgcych
nadal obszarem zieleni, z zakazem lub ograniczonym prawem do zabudowy. Ochrona srodowiska
przyrodniczego to kolejny element budujacy przyjazng gmine, w ktorej jako$¢ zasobdéw
przyrodniczych moze by¢ waznym czynnikiem wyboru miejsca zamieszkania.

4. Uwarunkowania planistyczno-prawne to ograniczenia odnoszone do terendw, dla ktérych
w obiegu prawnym  funkcjonujg obowigzujgce plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia plandéw niezaleznie od stopnia ich realizacji, sg dla studium ustaleniami
obowigzujgcymi. Stgd w tych obszarach studium ma ograniczone mozliwosci regulacyjne
i kreacyjne.

5. Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewodztwa $laskiego nie zostat opracowany, w zwigzku
z powyzszym identyfikacji krajobrazu i form jego ochrony dokonano na podstawie wartosci
krajobrazowych zidentyfikowanych w czesci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
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§2 KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN — JAKIM MIASTEM POWINNY BYC PYSKOWICE

1. Kierunki rozwoju i przeksztatcen okreslone w studium sa spojne ze Strategig Rozwoju Miasta
Pyskowice do roku 2030 (Uchwata Nr XI/107/2019 Rady Miejskiej w Pyskowicach dnia 29 sierpnia
2019r.), a takze uchwalonymi przez Rade Miejskg dokumentami, stanowigcymi narzedzia stuzgce
realizacji strategicznych celow miasta, wtym Lokalnym programem rewitalizacji dla miasta
Pyskowice do roku 2023 (Uchwata Nr XXXV/265/2017 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia
18 maja 2017 r.).
Zatozeniem podstawowym Strategii jest ukierunkowanie na podstawowy misje oraz wizje:

Misjg Miasta Pyskowice jest kreowanie spdjnego, zrownowazonego rozwoju
zapewnhiajacego najwyzsza jakos¢ zycia mieszkancow wspéttworzacych jego
przyjazne srodowisko.

Wizja rozwoju miasta Pyskowice do roku 2030:

»,Pyskowice to otwarte, zielone, innowacyjne miasto dbajace o swoich mieszancow
oraz srodowisko naturalne. Posiada ono bogata oferte ustug dostosowanych do
potrzeb spotecznych i wykorzystuje nowe technologie, tworzac przy tym dogodne
warunki rozwoju i rekreacji oraz atrakcyjng infrastrukture inwestycyjna. Miasto
Pyskowice to zdrowe przestrzenie publiczne umozliwiajace zrownowazony rozwaoj
mieszkalnictwa, rekreacji, gospodarki i turystyki”

2. Kierunki zmian w zakresie funkcji zewnetrznych wykorzystujg korzystne potozenie i role miasta
w wojewoddztwie $laskim i prowadzg do wzmocnienia pozycji Pyskowic wsrdéd miast powiatu
gliwickiego. Najwazniejszymi kierunkami sa:

1) wigczenie miasta do strategicznych inwestycji rangi ponadlokalnej, w tym:

a) realizacje uktadu drogowego — nowe potfgczenie istniejgcego uktadu z drogami krajowymi
nr 40 i nr 94 oraz drogg wojewddzkg nr 901, pozwalajace na uruchomienie nowych
terendbw inwestycyjnych zwigzanych z obszarem stref aktywnosci gospodarczej
i mieszkaniowych,

b) modernizacje linii kolejowych nr 132 i 135;

2) wzmacnianie rangi osrodka miejskiego i powigzan regionalnych, w tym:

a) zwiekszenie potencjatu inwestycyjnego terendw produkcyjnych i ustugowych przy
ul. Poznanskiej, Mickiewicza/Toszeckiej, Wrzosowej/Gliwickiej oraz Kolonia Pyskowicka
poprzez kompleksowa realizacje infrastruktury, w tym infrastruktury drogowej,

b) realizacje obiektéw infrastruktury technicznej: rozbudowa uktadu odprowadzania $ciekéw
oraz nowej oczyszczalni sciekow;

3) utrzymanie i rozwijanie indywidualnych powigzan przestrzennych i funkcjonalnych w pasach
przygranicznych Pyskowic, tworzgacych z terenami miast i gmin sasiednich spdéjny i ciagty
system przestrzenny, majacy swoje odzwierciedlenie w skoordynowanych dokumentach
planistycznych, zwiekszajgcych szanse na wzajemne programowe uzupetnianie sie, a nie
konkurowanie, w tym:

a) wypracowanie wspolnie z miastami i gminami sgsiednimi spéjnej polityki zwigzanej z:

- rozwojem stref aktywnosci gospodarczej,
- rozwojem i powigzaniem stref rekreacyjnych w kierunkach korzystnych dla realizaciji
interesu wspolnego i intereséw indywidualnych poszczegdlnych miast i gmin,
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b)

pokonywanie ograniczen i barier rozwojowych we wspétpracy z gminami sasiednimi,
poprzez opracowanie niekonkurencyjnych programéw, wykorzystujgcych unikalng
specyfike kazdej z nich, a w szczegdlnosci koordynacje dziatan w obszarach stykowych.

3. Kierunki rozwoju funkcji wewnetrznych prowadzg do szeroko rozumianej poprawy warunkow
zycia mieszkancow dzieki realizowanym kierunkom rozwoju zewnetrznego, a takze stopniowemu
wdrazaniu programoéw udogodnien miejskich w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, infrastrukturze
komunikacyjnej i technicznej. Kierunki realizowane sg poprzez:

1)  Wzmacnianie osrodka miejskiego poprzez:

a)

)

wzmocnienie funkcji obszaru centrum miasta skupionego wokot historycznie
uksztattowanej tkanki urbanistycznej - decydujgce o jakosci struktury urbanistycznej,
standardach zycia i czasowego przebywania, ksztattujgce nowa przestrzen publiczng oraz
wyksztatcenie nowych powigzan z obszarami zieleni,
wyksztatcenie pasm aktywizacji obszarow osiedli mieszkaniowych, ktére stanowig obszar
miejskiej urbanizacji, wymagajg jednak realizacji nowych potgczen pieszych lub zielonych
i podjecia dziatah w celu wyznaczenia nowej osi aktywnosci miejskiej relacji tereny
rekreacyjne przez obszary miejskie do historycznego centrum,
wzmochienie potgczen komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi czesciami miasta —
przez doline Dramy, linie kolejowe, uktady drog krajowych,
wykreowanie nowej jakosci przestrzeni publicznych w oparciu o istniejagce ulice -
wzmocnienie ich rangi jako ,salonu miejskiego” poprzez realizacje przestrzeni pieszych,
rowerowych, przestrzeni przyjaznej wszystkim grupom wiekowym, z uwzglednieniem
podrzednej roli samochoddéw, potagczonych z obszarami zieleni miejskiej i strefami
rekreaciji,
wykorzystanie potencjatu istniejgcych ustug — utrzymanie i rozwijanie ich jakosci,
wykorzystanie potencjatu topograficznego — uksztattowania i zagospodarowania terenu
umozliwiajgcego realizacje elementéw sportowo-rekreacyjnych dedykowanych mtodziezy
(trasy crossowe dla rowerdéw lub nordic walking dla pieszych itp.), na obszarach w rejonie
ulic Piaskowej/Swierkowej oraz Lokalnej, a takze w rejonie zbiornika Dzierzno Mate,
podniesienie atrakcyjnosci turystycznej miasta poprzez
- realizacje dogodnych potgczen pieszych i rowerowych centrum miasta i jego czesci,
- realizacje potgczen pieszych i rowerowych z terenami rekreacji potozonymi w obrebie
zbiornika Dzierzno Mate oraz z potozonymi poza granicami Pyskowic,
nadanie nowych funkcji spoteczno-gospodarczych obiektom stanowigcym dziedzictwo
kulturowe Pyskowic, w szczeg6Inosci: obiektom kolejowym,

j) prowadzenie dziatan promocyjnych i marketingowych obejmujgcych:

- opracowanie kompleksowych programéw dla przyciggniecia inwestoréw z zewnatrz,

- prowadzenie statej, opartej na przyjetych kierunkach rozwoju i biezacej ocenie
zachodzacych w miescie pozytywnych zmian, promocji uznanych wydarzeh oraz
waloréw miasta, jako dobrego miejsca zamieszkania, stanowigcego unikalny osrodek
rekreacyjno-turystyczny o przyjaznym srodowisku.

2) Przeksztatcenia centrum Pyskowic:

a)

rozwdj istniejgcego systemu przestrzeni publicznych, w tym utrzymanie istniejgcych
i wyksztatcenie nowych pasazy pieszych, zatozen parkowych i skweréw, podkreslajgcych
tradycje miejskie,
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b) rewitalizacja obszaru historycznego centrum, zlokalizowanego w  obrebie
Sredniowiecznego zatozenia miejskiego,

c) redefinicia funkcjonalno-programowa zabudowy, stymulujgca trwatg aktywizacje
ustugowa, gospodarczg i mieszkaniowg, a tym samym pozytywne skutki inwestycyjne
i zmiany w spofecznym traktowaniu i uzytkowaniu tego kluczowego obszaru miasta.

3) Przywrocenie priorytetowej roli przestrzeni miejskiej, w tym zieleni, w tworzeniu wizerunku
miasta:

a) rewitalizacje charakterystycznych uktadéw ulic, placéw, parku, skweréw i zielonych
terendw rekreacyjnych, stanowigcych obszar przestrzeni publicznej, tworzgcych oprawe
istniejacych terendéw zurbanizowanych i zabudowanych, rozwijajagcych wielokierunkowa,
gestg siatke potaczen,

b) przeciwdziatanie dekapitalizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i obiektéw
publicznych,

c) poprawa stanu tadu przestrzennego, decydujgcego o mozliwosci osiggniecia w miescie
wysokiego poziomu zycia,

d) ochrone obiektow i obszarédw objetych ochrong prawng ze wzgledu na ich wartosci
kulturowe, z jednoczesnym zagwarantowaniem niekonfliktowego i harmonijnego rozwoju
unikalnego systemu przestrzennego i zwigzanego z nim indywidualnego przeznaczenia
oraz zagospodarowania poszczegolnych terendw.

4) Maksymalne wykorzystanie istniejgcego potencjatu obszaréw zurbanizowanych do rozwoju
istniejgcych i nowych funkgciji:

a) zachowanie skali i charakteru, a jednoczesnie odrebnosci przestrzennej miasta,

b) waloryzacja obszaréw zurbanizowanych wraz z wyodrebnieniem obszaréw przestrzenno-
funkcjonalnych, dla ktérych mozliwe jest okreslenie generalnych kierunkéw i zasad
rozwoju,

c) okreslenie maksymalnego zasiegu planowanej urbanizacji z zatozeniem, iz zasieg ten nie
naruszy terenéw cennych $rodowiskowo oraz nie wkroczy na tereny to tej pory
niezurbanizowane i niezabudowane,

d) wyznaczenie w studium obszaru urbanizacji jako Swiadome przeciwdziatanie tendencjom
niekontrolowanego i rozproszonego inwestowania.

5) Utrzymanie obszaréw niezurbanizowanych oraz obszaréw zieleni potozonych w obszarach
zurbanizowanych:

a) przestrzeganie zasad zréwnowazonego rozwoju w sukcesywnie zachodzacych procesach
zmian przeznaczenia i zagospodarowania terenéw,

b) wyznaczenie obszaréw zieleni miejskiej, w ramach ktérych nalezy wyksztatcic:

- miejskie strefy wypoczynku i rekreacii,
- lokalne strefy rekreacji dla dzieci i mtodziezy,
- strefy zwigzanie z bfekitno-zielong infrastruktura;

c) wykorzystanie potencjatu przyrodniczego i scalajgcego rzeki Dramy, wraz z potokami
przeptywajgcymi przez miasto, oraz zbiornika Dzierzno Mate poprzez zagospodarowanie
ich otoczenia i nadanie im istotnych funkcji w strukturze miejskiej,

d) wyznaczenie systemu potgczen ekosystemowych i komunikacyjnych - sciezek pieszych
i tras rowerowych, tworzgcego dopetnienie miejskiego obszaru przestrzeni publicznej,
majgcego swoje powigzania i kontynuacje poza granicami Pyskowic.

6) Redefinicja funkcjonalno-programowa istniejgcych obszaréw zurbanizowanych zwigzanych z:
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a) mieszkalnictwem - uwzgledniajgca:

- rehabilitacje zdegradowanych zasobdéw mieszkaniowych - podwyzszenie standardéw
technicznych istniejgcej zabudowy,

- kompleksowg rehabilitacje wnetrz urbanistycznych dostosowang do indywidualnych
potrzeb mieszkancéw,

b) ustugami - uwzgledniajgca wyksztatcenie modelu terenow ustugowych,
uwzgledniajgcego specyfike miejsc i ich strukture funkcjonalna,

c) rekreacjg, sportem i turystyka - uwzgledniajgca:

- utrzymanie i rozwijanie istniejacych osrodkéw i miejsc uprawiania sportu oraz
rekreacji,

- wskazanie obszarow przydatnych dla rozwoju roéznych form wypoczynku,
promujacych przede wszystkim rekreacje rodzinng, poprzez poszerzenie oferty
programowej dostosowanej do zréznicowanych mozliwosci finansowych
i specyficznych potrzeb ré6znych grup wiekowych,

- budowe zaplecza dla obstugi réznych form spedzania czasu wolnego,

- rozwijanie oferty turystyczno-rekreacyjnej zwigzanej z obiektami dziedzictwa
kulturowego,

d) produkcjg i wytwérczoscig, uwzgledniajgca:

- wyodrebnienie gatezi dziatalnosci gospodarczej, w tym produkgcji, ktére powinny byé
promowane w miescie z uwagi na wzgledy gospodarcze, z uwzglednieniem
zastosowania wymaganych proceséw technologicznych  przystosowujgcych
prowadzong dziatalno$¢ do aktualnych wymogdéw ochrony srodowiska,

- koniecznos¢ kreowania nowych wysoko technologicznych i innowacyjnych obszaréw
aktywnosci gospodarcze;j.

7) Rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej gwarantujgcy skuteczng realizacje kierunkow
rozwojowych, a tym samym:

a) prawidtowo ksztattowane struktury zabudowy mieszkaniowej — w dostosowaniu do
dostepu do istniejgcej i zaplanowanej infrastruktury technicznej,

b) promowanie, rozwijanie i wykorzystanie systemow i technologii zwigzanych
z odnawialnymi zrodtami energii,

c) poprawa funkcjonowania systemoéw zwigzanych z obstugg mieszkancéw: gospodarka
odpadami i odbiorem s$ciekbw — zapewnienie bezpieczehstwa w zakresie infrastruktury
technicznej.

8) Stymulowanie pozytywnych kierunkéw przeksztatcen w sferze spoteczno-demograficznej,

w tym:

a) budowa modelu miasta dosrodkowego, majgca na celu wzmocnienie wewnetrznych
funkcji miasta, zintegrowanie obszarbw o réznych, czesto przeciwstawnych
przeznaczeniach,

b) dazenie do spowolnienia, zatrzymania lub odwrdcenia niekorzystnych proceséw
zachodzacych w strukturze demograficznej miasta, poprzez:

- zrbwnowazony rozwdj spoteczny,

- wzrost aktywnosci gospodarczej os6b prawnych i fizycznych,

- zatrzymanie w miescie i stworzenie perspektyw rozwoju dla uczacej sie i studiujgcej
mtodziezy,

- tworzenie nowych miejsc pracy,
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- dostepu wszystkich grup mieszkancoéw do udogodnien miejskich,
- odbudowy wiezi pomiedzy r6znymi grupami spotecznymi,
- poprawy poczucia bezpieczenstwa publicznego,

c) wyznaczanie centralnych obszardw poszczegdlnych jednostek osadniczych -
uzupetnienie funkcji spotecznych,

d) rozbudowe/reorganizacje sieci komunikacji publicznej i ukierunkowanie dziatan na rzecz
uczynienia z dostepnosci do komunikacji publicznej atrybutu zamieszkania w miescie,

e) wskazanie obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych w bezposrednim otoczeniu obszaréw
zabudowy mieszkaniowej, potgczonych systemem sSciezek pieszych i rowerowych, w celu
polepszenia standardu zamieszkania, zapobiegajacych odptywowi mieszkancow.
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ROZDZIAL I
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

§ 3 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. W mysl przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej (odnoszone przewaznie do duzych terytorialnie
fragmentéw gminy wykazujgcych wiele wspdélnych cech, wyrdzniajgcych je od pozostatych
jego czesci),

2) kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (odnoszone do terendéw charakteryzujgcych sie
jednorodnoscig lub zbieznoscig przeznaczen, a zatem terenéw niewielkich powierzchniowo),

3) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy (odnoszone do terendw o okreslonych kierunkach przeznaczenia,
bo one przede wszystkim decydujg o doborze i wartosciach wskaznikéw),

4) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji (odnoszone do terenéw potozonych w pasach
drogowych i terenach tras kolejowych),

5) kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (odnoszone do specyficznych terenow
potozonych pomiedzy liniami odwzorowujgcymi stref kontrolowanych, zwanych strefami
ochronnymi lub strefami bezpieczenstwa),

6) Kkierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (odnoszone
do roznej wielkosci terendéw niezurbanizowanych lub zurbanizowanych, niezabudowanych).

2. Okreslenie kierunkéw zmian zagospodarowania przestrzennego Pyskowic wymaga okreslenia
modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, do realizacji ktérego gmina w sposéb konsekwentny
bedzie dazyta, przyjmujac i realizujgc okreslong w Studium polityke przestrzennego, spotecznego
i gospodarczego rozwoju.

§4 GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

1. W celu uformowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra uwzgledni wymagania ochrony
tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju, ustala sie w Studium kierunki rozwoju
wskazujgce, iz w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na kolejnych etapach
planistycznych nalezy dazy¢ do nadania terenom odpowiednich do ich lokalizacji w przestrzeni
gminy kierunkéw przeznaczen:

1) obszar centralny - obejmujgcy obszar centrum Pyskowic, w sktad kitdérego wchodza:
historyczne centrum miasta, tereny ustug zwigzanych z funkcjami Pyskowic jako siedziby
samorzadu, zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wraz z podstawowym uktadem przestrzeni
publicznych, o duzej intensywnosci zabudowy i duzym nasyceniu przemieszanych funkciji
(ustugowymi, rzemieslniczymi i nieucigzliwej produkgciji),

2) obszar miejski - obejmujgcy obszar potozony wokét centrum Pyskowic, w skiad ktérego
wchodzg: zabudowa osiedlowa (mieszkalna i ustugowa) o Sredniej intensywnosci zabudowy,
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wraz z podstawowymi ustugami spotecznymi i konsumpcyjnymi, dobrze skomunikowany z
obszarem centralnym,

3) obszar podmiejski - obejmujgcy obszar w czesciach Pyskowic potozonych poza scistym
obszarem miejskim, stanowigcy zabudowe osiedlowg o niskiej intensywnosci zabudowy,
zabudowe mieszkaniowa indywidualna oraz tereny rezerwy dla zabudowy mieszkaniowej,
wraz z niezbednymi ustugami podstawowymi,

4) obszar stref aktywnosci gospodarczej - obejmujgcy obszary istniejgcej i planowanej
zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej, logistycznej, magazynowej, stref aktywnosci
gospodarczej i ustug oraz infrastruktury technicznej,

5) obszar niezabudowany - obejmujacy obszary rolne, ogrodéw dziatkowych, zieleni
nieurzadzonej, lesne oraz dolin rzeki i potokow, a takze zbiorniki wodne - nieprzeznaczone do
zabudowy, chronione przed zabudowg z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe.

2. Zobszarow struktury funkcjonalnej zostaty wytaczone systemy liniowe: uktad komunikacji drogowej
(tranzytowy, podstawowy i uzupetniajgcy) oraz uktad komunikacji kolejowej nalezacej do systemu
krajowego i regionalnego.

3. Zasiegi obszarow struktury funkcjonalnej studium przedstawione sg na Schemacie nr 1 —
Struktura studium — obszary funkcjonalne.
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4. W celu delimitacji obszaréw zabudowanych w granicach miasta wskazuje sie obszar
zurbanizowany i obszar niezurbanizowany.

5. Zasiegi obszarow zurbanizowanego i niezurbanizowanego w studium przedstawione sg na
Schemacie nr 2 — Obszar zurbanizowany i niezurbanizowany.

§ 5 KIERUNKI ZMIAN OBSZARU ZURBANIZOWANEGO

1. W studium wyznacza sie obszar zurbanizowany, do kidérego nalezg tereny zurbanizowane
i zabudowane o kierunkach przeznaczen: SC, MU, MW, MN, U, UC, UP, US, ZC, ZP oraz tereny
komunikacji: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KK i IT.

2. Dla terenéw potozonych w obszarze zurbanizowanym ustala sie standardy charakteryzujgce
i opisujgce kierunki zmian w strukturze przestrzennej, w tym kierunki przeznaczen dla terenéw
zabudowanych, ktére okreslono Rozdziale IV.

3. Obszar zurbanizowany winien zagwarantowa¢ gminie zrownowazony rozwdj, przestrzenng
spojnosc, integracje infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz skuteczne przeciwdziatanie
niekontrolowanemu ,rozlewaniu sie” zabudowy.

§ 6 KIERUNKI ZMIAN OBSZARU NIEZURBANIZOWANEGO
1. W studium, w celu ochrony terenéw otwartych i zapobieganiu ,rozlewaniu sie” zabudowy,
wyznacza sie obszar niezurbanizowany.

2. Do obszaru niezurbanizowanego zaliczono tereny niezurbanizowane i niezabudowane:
1) tereny o kierunkach przeznaczen oznaczonych symbolami ZN, ZL, ZD i R;
2) tereny wod o kierunkach przeznaczenia oznaczonych symbolami W.

3. Dlaterenéw niezurbanizowanych ustala sie standardy charakteryzujgce i opisujgce kierunki zmian
w strukturze przestrzennej, w tym:

1) wigczenie terendéw ZP i ZN do obszaru przestrzeni zieleni na zasadach zawartych w par. 13;

2) dazenie do ustalenia zakazu nowej zabudowy, z zastrzezeniem zabudowy realizowanej na
podstawie przepisdéw o lasach oraz istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) dopuszczenie nowych przebiegow infrastruktury technicznej.
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§ 7 KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

1. Kazdemu z terendw przypisano w formie graficznej oraz tekstowej ustalenia, tj.: przeznaczenie
dominujgce, przeznaczenia réwnorzedne, przeznaczenia dopuszczone oraz wskazniki
urbanistyczne, tj.: powierzchnie biologicznie czynng, wysokos¢ zabudowy i wskaznik
zainwestowania.

2. Ustalenia studium w formie graficznej, tekstowej i tabelarycznej dostosowano do docelowej
struktury przestrzennej miasta.

3. Graficzny zapis kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendw potozonych w granicach
administracyjnych gminy przedstawia Rysunek studium nr Il — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego a zasiegi terendw o poszczegélnych kierunkach przeznaczen wskazano na
Schemacie nr 3 — Kierunki zmian w zagospodarowaniu terenow.

4. Opis poszczegoblnych kierunkéw przeznaczen i przypisanych im symboli literowych zawiera
ponizsza tabela:

Tab. nr 1: Kierunki przeznaczeri terenow.

SYMBOL OPIS OGOLNY OPIS SZCZEGOLOWY

1 2 3

TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

tereny drég gtéwnych | drogi publiczne klasy gtéwnej przyspieszonej wraz ze skrzyzowaniami

KDGP przyspieszonych wiaduktami i mostami

drogi publiczne klasy gtéwnej wraz ze skrzyzowaniami, wiaduktami

KDG tereny drog gtéwnych  mostami

drogi publiczne klasy zbiorczej wraz ze skrzyzowaniami, wiaduktami

KDz tereny drog zbiorezych | -~ mi

drogi publiczne klasy lokalnej wraz ze skrzyzowaniami, wiaduktami

KDL tereny drg lokalnych =

tereny i trasy kolei, infrastruktura kolejowa, obiekty kolejowe, w tym

KK tereny kolejowe budynki dworcéw i obstugi taboru kolejowego

przeznaczenie dominujgce: tereny infrastruktury technicznej, obstugi

technicznej i gospodarki komunalnej
tereny infrastruktury
technicznej przeznaczenie dopuszczone: tereny produkcji energii i rozmieszczenia

urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
0 ktérych mowa w §29 pkt 1

IT
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SYMBOL OPIS OGOLNY OPIS SZCZEGOLOWY

TERENY OBSZARU ZURBANIZOWANEGO (ZURBANIZOWANE | ZABUDOWANE)

przeznaczenia rbwnorzedne:

- zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii, ustugi handlu
tereny zabudowy z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

wielofunkcyjnej rzemiosto, gastronomia, tereny ustug administracji publicznej, ustug
obszaréw centralnych oswiaty i edukacji, ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, zdrowia
Pyskowic i opieki spotecznej, ustug kultury, ustug kultu religijnego oraz stuzb

publicznych, biura, siedziby firm, banki, ubezpieczenia,

- ustugi sportu i rekreacii,

- parki, skwery, zielence, zatozenia zieleni,

- tereny parkingow

SC

przeznaczenia rbwnorzedne:

- zabudowa mieszkaniowa wysokiej i niskiej intensywnosci,
- zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii, ustugi handlu
z wylgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,
MU tereny zabudowy rz’errl1iosi.o, gastrqhomia, tereny.usiug a.dministra?cji publicznej,.us’rug
mieszkaniowo-ustugowej|  0Swiaty i edukaciji, ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, zdrowia
i opieki spotecznej, ustug kultury, ustug kultu religijnego oraz stuzb
publicznych, biura, siedziby firm, banki, ubezpieczenia,
- ustugi sportu i rekreaciji,
- parki, skwery, zielence, zatozenia zieleni,
- tereny parkingéw

przeznaczenie dominujgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zespoty zabudowy mieszkaniowej,

przeznaczenie dopuszczone:

- zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii, ustugi handlu z

tereny zabudowy wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

Mw mieszkaniowej wysokiej rzemiosto, gastronomia, tereny ustug administracji publicznej, ustug

intensywnosci odwiaty i edukacji, ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, zdrowia i
opieki spotecznej, ustug kultury, ustug kultu religijnego, biura, siedziby
firm, banki, ubezpieczenia,

- ustugi sportu i rekreacii,

- parki, skwery, zielence, zatozenia zieleni,

- tereny parkingéw
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SYMBOL

OPIS OGOLNY

OPIS SZCZEGOLOWY

przeznaczenie dominujgce:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa szeregowa i blizniacza,

z wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej typu maty dom*
MN mieszkaniowej niskiej _
. o przeznaczenie dopuszczone:
intensywnosci

- zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii, ustugi handlu z
wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,
rzemiosto, gastronomia, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi
kultury, biura, siedziby firm, bankéw i ubezpieczen,

- parki, skwery, zielence, zatozenia zieleni

przeznaczenie dominujace:

- tereny ustug, biur, siedziby firm, banki, ubezpieczenia, handel z
wytaczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,
rzemiosto, gastronomia, tereny ustug administracji publicznej, ustug
oswiaty i edukaciji, ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, zdrowia i

u tereny ustug opieki spotecznej, ustug kultury, ustug kultu religijnego oraz stuzb
publicznych,

- ustugi sportu i rekreaciji,

przeznaczenie dopuszczone:

- parki, skwery, zielence, zatozenia zieleni,

- tereny parkingow

_ przeznaczenie dominujgce: tereny handlu o powierzchni sprzedazy
tereny ustug i handlu 0 | powyzej 2000m2, zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii,
uc powierzchni sprzedazy | ustugi handlu, rzemiosto, biura, siedziby firm, banki, ubezpieczenia
powyzej 2000m? przeznaczenie dopuszczone: tereny parkingéw

przeznaczenia réwnorzedne:

- tereny ustug,

- tereny stref aktywnosci gospodarczej, produkcii, logistyki, magazynow
i sktadow,

UP tereny zabudowy - tereny infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej
ustugowo - produkcyjnej

przeznaczenie dopuszczone:

- tereny produkcji energii i rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w §29 pkt 1,

- tereny parkingéw
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SYMBOL

OPIS OGOLNY

OPIS SZCZEGOLOWY

przeznaczenie dominujgce: tereny i obiekty zwigzane ze sportem
wyczynowym, amatorskim i kulturg fizyczng oraz rekreacja
i wypoczynkiem
us tereny ustug sp ortu przeznaczenie dopuszczone:
rekreacji
- zabudowa ustug, takich jak: ustugi gastronomii, ustugi zamieszkania
zbiorowego i ustugi kultury,
- parki, skwery, zielence, zatozenia zieleni
ZC tereny cmentarzy przeznaczenie dominujgce: cmentarze grzebalne i niegrzebalne
przeznaczenie dominujgce: parki, skwery, zielefice, zatozenia zieleni
ZP tereny zieleni urzadzonej| rzeznaczenie rownorzedne: zabudowa ustug gastronomii i ustug
kultury oraz sportu i rekreaciji
TERENY OBSZARU NIEZURBANIZOWANEGO (NIEZURBANIZOWANE | NIEZABUDOWANE)
przeznaczenie dominujgce:
- lasy, nieruchomosci i obiekty lesne,
- pozostate grunty lesne wraz z terenami zabudowanymi na gruntach
lesnych,
) - nieurzadzone tereny srddlesne oraz zatozenia zieleni lesnej, do
ZL tereny lesne ktérych nalezg grunty oznaczone w ewidencji symbolami: Ls, Lz wraz
z infrastrukturg i urzadzeniami dopuszczonymi w przepisach ustawy
o lasach,
- tereny zadrzewione i zakrzewione nie bedgce lasami w mysl|
przepiséw ustawy o lasach,
- tereny zalesien
przeznaczenie dominujgce:
tereny zieleni - zielen nieurzgdzona wraz z zadrzewieniami zwartymi i rozproszonymi,
ZN nieurzadzonej - zielen przywodna,
- zielen pozostata niewymieniona w innych przeznaczeniach, w tym
zielen izolacyjna
tereny ogrodéw . o .
d : dy dziatk
ZD dzialkowych przeznaczenie dominujace: ogrody dziatkowe
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SYMBOL OPIS OGOLNY OPIS SZCZEGOLOWY

przeznaczenie dominujgce: tereny rolne - upraw rolnych

i sadowniczych, pastwiska i taki

R tereny rolne
przeznaczenie dopuszczone: tereny zieleni nieurzgdzonej,

zadrzewienia i zakrzewienia

przeznaczenie dominujace:

tereny wod - wody powierzchniowe ptyngce
powierzchniowych - wody powierzchniowe stojgce

wraz z urzadzeniami gospodarki wodnej i przeciwpowodziowe;j

(*) — zabudowa mieszkaniowa typu maty dom — oznacza budynki mieszkalne wielorodzinne do sze$ciu
lokali mieszkalnych, o wysokosci do Ill kondygnacji nadziemnych.
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SCHEMAT NR 3 - KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

BUDYNKI | BUDOWLE

TERENY OGRODOW DZIAL KOWYCH

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

TERENY LESNE

TERENY ROLNE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ
CENTRUM PYSKOWIC

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUG | UStUG HANDLU
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

TERENY ZABUDOWY
USEUGOWO-PRODUKCYJNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY SPORTOWO-REKREACYJNE
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ROZDZIAL llI
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
§8 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W pierwszej kolejnosci dla celéw inwestycyjnych winny by¢ uruchamiane: mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyjnych te tereny, ktére spetniajg ponizsze kryteria lokalizacyjne i techniczne:

1) gwarantujg zachowanie ciggtosci i spojnosci planistycznej, to jest posiadajg aktualne,
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

2) stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy, poprzez jej rozwijanie i uzupetnianie luk
budowlanych;

3) maja, zgodng ze specyfikg nowych funkcji, obstuge komunikacyjng w skali gminy;

4) majg pokrycie w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej
i wodociggowe;.

§9 TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
W Studium wytaczono spod zabudowy grunty potozone w granicach terenéw o symbolach ZN, ZL
i R oraz tereny wdd o symbolu W.

§ 10 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazano obszary funkcjonalne, dla ktérych okresla sie
nastepujace kierunki zagospodarowania oraz wskazniki urbanistyczne terenéw o kierunkach
przeznaczen wskazanych w §7:
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1. OBSZAR CENTRALNY - obejmujacy tereny funkcjonalne: SC, U:

a) kierunki zagospodarowania:

utrzymanie i zwiekszenie potencjatu administracyjnego i ustugowego obszaru - ustug

publicznych i spotecznych — z uwagi na funkcje centrum miasta,

utrzymanie funkcji mieszkalnych w terenach o symbolu SC w celu zapobiegania zjawisku

wyludniania i spadku wartosci centralnej przestrzeni miejskiej,

utrzymanie historycznego przebiegu ulic, placow i przestrzeni publicznych,

rewitalizacja obszaru historycznego centrum Pyskowic,

rewitalizacja istniejgcych i realizacja nowych przestrzeni publicznych: Rynku i okolic, skwerow,

placéw i zielencow — tworzenie obszardéw wytaczonych z ruchu oraz obszaréw z ograniczeniem

z ruchu samochodowego,

realizacja potgczen pieszo-rowerowych centrum miasta z osiedlami mieszkaniowymi oraz

nowymi wyznaczonymi w studium obszarami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej -

wyksztatcenie powigzan dla rekreacji codziennej i weekendowej,

zmniejszenie sptywu powierzchniowego poprzez zastosowanie rozwigzan btekitno-zielonej

infrastruktury: ogroddéw deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych rozwigzan

(po przeprowadzeniu analiz mozliwosci i zasadno$ci ich realizacji),

przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy:

» uwzgledni¢ ochrone obiektdéw i obszaréw zabytkowych zgodnie zasadami zawartymi w §14
i 15,

« uwzgledni¢ utrzymanie charakteru poszczegélnych czesci obszaru: zabudowy w oparciu
o uktad $redniowieczny, uktadow urbanistycznych lat 50-tych XX wieku,

b) wskazniki urbanistyczne terenéw funkcjonalnych zabudowanych:

powierzchnia biologicznie czynna:

» dla przeznaczenia SC — 10%,

« dla przeznaczenia U — 20%

wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji lub 20 m, z uwzglednieniem wytycznych ochrony
konserwatorskiej i gabarytow istniejgcej zabudowy,

wskaznik zainwestowania:

» dla przeznaczenia SC — 2,

* dla przeznaczenia U — 2.
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2. OBSZAR MIEJSKI - obejmujacy tereny funkcjonalne: MW, MU, MN, U, UP, US, UC, ZP, ZC, ZD:

a) kierunki zagospodarowania:

realizacja zabudowy mieszkaniowej w oparciu o realizowane uktady drogowe i infrastrukture

techniczna,

utrzymanie i realizacja ustug oswiaty, opieki zdrowotnej i opieki spotecznej w dostosowaniu do

rosngcych lub malejgcych potrzeb wynikajgcych ze struktury wiekowej mieszkancow,

realizacja przestrzeni publicznej w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej

z potgczeniami pieszymi o strukturze niezaleznej od uktadu drogowego,

realizacja potgczen pieszo-rowerowych z centrum miasta, z osiedlami mieszkaniowymi oraz

nowymi wyznaczonymi w studium obszarami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej -

wyksztatcenie powigzan dla rekreacji weekendowej i codziennej,

zmniejszenie sptywu powierzchniowego poprzez zastosowanie rozwigzan btekitno-zielonej

infrastruktury: zastosowanie niecek retencyjnych, ogrodéw deszczowych, nawierzchni

przepuszczalnych lub innych rozwigzan (po przeprowadzeniu analiz mozliwosci i zasadnosci

ich realizacji),

przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy:

» uwzgledni¢ ochrone obiektdéw i obszaréw zabytkowych zgodnie zasadami zawartymi w §14
i §15,

* uwzgledni¢ ochrone terendw zieleni, w szczeg6lnosci zieleni parkowej,

b) wskazniki urbanistyczne terenéw funkcjonalnych zabudowanych:

powierzchnia biologicznie czynna:

« dla przeznaczenia MW — 30%,

» dla przeznaczenia MN, MU, US - 20%,

» dla przeznaczenia U, UP, UC — 15%,
wysoko$¢ zabudowy:

« dla przeznaczenia MW — do 5 kondygnacji,

» dla przeznaczenia MU, U, UP, UC —do 20 m,
» dla przeznaczenia MN, US —do 15 m,
wskaznik zainwestowania: 2,0.

c) wskazniki urbanistyczne terenéw funkcjonalnych niezabudowanych:

powierzchnia biologicznie czynna:

« dla przeznaczenia ZP — 80%,

« dla przeznaczenia ZC, ZD — nie okresla sie,
wysokos¢ zabudowy: nie okresla sie

» dla przeznaczen ZP, ZC, ZD — nie okresla sie,
wskaznik zainwestowania: nie okresla sie.
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3. OBSZAR PODMIEJSKI — obejmujacy tereny funkcjonalne: MN, MU, US, UP, IT:

a) kierunki zagospodarowania:

realizacja zabudowy mieszkaniowej w oparciu o realizowane uktady drogowe i infrastrukture

techniczna,

stworzenie preferencji dla zabudowy o charakterze osiedlowym, zwartym,

w obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej MN uwzglednienie analizy zapotrzebowania na

ustugi w zakresie edukacji oraz podstawowych ustug z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta,

realizacja przestrzeni publicznej towarzyszgcej powstajgcej zabudowie mieszkaniowej

i ustugowej z potaczeniami pieszymi o strukturze niezaleznej od uktadu drogowego,

realizacja potgczen pieszo-rowerowych z centrum miasta, z osiedlami mieszkaniowymi oraz

nowymi wyznaczonymi w studium obszarami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej -

wyksztatcenie powigzan dla rekreacji weekendowej i codziennej,

zwiekszenie potencjatu retencyjnego zlewni i zmniejszenie sptywu powierzchniowego poprzez

zastosowanie rozwigzan btekitno-zielonej infrastruktury: zbiornikéw retencyjnych, niecek

retencyjnych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych rozwigzan (po przeprowadzeniu analiz
mozliwos$ci i zasadnosci ich realizaciji),

przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy:

» uwzgledni¢ ochrone obiektdéw i obszaréw zabytkowych zgodnie zasadami zawartymi w §14
i §15,

* przy ustalaniu parametréow zabudowy, w szczegdlnosci wysokosci zabudowy, przeprowadzié¢
analizy krajobrazowe, kidre pozwolg na ksztattowanie tadu przestrzennego w nowych
osiedlach mieszkaniowych,

+ uwzgledni¢ ochrone ciekéw i zbiornikow wodnych oraz zieleni $rédpolnej stanowigcych lokalne
i ponadlokalne korytarze ekologiczne,

b) wskazniki urbanistyczne terenéw funkcjonalnych zabudowanych:

powierzchnia biologicznie czynna:

« dla przeznaczenia MU, U US — 30%,

« dla przeznaczenia MN — 40%,

» dla przeznaczenia UP, IT — 25%,

wysoko$¢ zabudowy:

» dla przeznaczenia MN, MU — do 3 kondygnacji lub 15 m,
» dla przeznaczenia U, US, UP, IT —do 15 m,
wskaznik zainwestowania:

» dla przeznaczenia MU, U, UP - 1,0,

» dla przeznaczenia MN, US, - 0,8,

« dla przeznaczenia IT — nie okresla sie.
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4. OBSZAR STREF AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ - obejmujgcy tereny funkcjonalne: U, UP:

a) kierunki zagospodarowania:

zwiekszenie potencjatu  inwestycyjnego terendw  ustugowo-produkcyjnych  w rejonie

ul. Poznanskiej, Toszeckiej (DK 94), Kolonia Pyskowicka, Gliwicka/Wrzosowa poprzez

realizacje potagczen komunikacyjnych,

realizacja infrastruktury technicznej w dostosowaniu do potrzeb realizowanych zamierzen

inwestycyjnych, w szczegdélnosci dla obszaréw dotychczas niezainwestowanych — potozonego

w rejonie ul. Kolonia Pyskowicka, Gliwicka/Wrzosowa, oraz w potnocno-zachodniej czesci

miasta (w rejonie ul. Poznanskiej),

zmniejszenie sptywu powierzchniowego poprzez zastosowanie rozwigzan btekitno-zielonej

infrastruktury: zbiornikdw retencyjnych, niecek retencyjnych, nawierzchni przepuszczalnych lub

innych rozwigzan(po przeprowadzeniu analiz mozliwosci i zasadnosci ich realizacji),

przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy:

» uwzgledni¢ ucigzliwosci zwigzane z hatasem i komunikacjg obszaréw U oraz UP na tereny
sgsiednie, szczegOlnie przy granicach wyznaczonych w studium terenéw mieszkaniowych
i rekreacyjnych - terenéw chronionych na podstawie przepiséw ochrony srodowiska oraz
zastosowac rozwigzania planistyczne niwelujace badz ograniczajgce te oddziatywania do
minimum,

* uwzgledni¢ ochrone ciekéw i zbiornikow wodnych oraz zieleni $rédpolnej stanowigcych lokalne
i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

b) wskazniki urbanistyczne terenéw funkcjonalnych zabudowanych:

powierzchnia biologicznie czynna: 15%

wysoko$¢ zabudowy:

* do 20 m,

» w zasiegu strefy dopuszczenia lokalizacji magazynéw wysokiego sktadowania do 40 m,

z uwzglednieniem w planach miejscowych ekspozycji chronionej sylwety historycznej czesci
miasta, oraz ustalen dla stref ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefy ochrony ekspozycji,
wskaznik zainwestowania: 1,5.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice
, Tom II Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

26



5. OBSZAR NIEZABUDOWANY - obejmujacy tereny funkcjonalne: ZL, ZN, ZD, R,W:

a) kierunki zagospodarowania:

ochrona gruntéw rolnych i zieleni nieurzgdzonej — zakaz zabudowy poza zagospodarowaniem

dopuszczonym przepisami odrebnymi w terenach ZD, wcelu zapobiegania zjawisku

,rozlewania sie” obszaru zurbanizowanego, ochrony teren6w otwartych i dolin ciekéw wodnych,

a takze niekonfliktowego sgsiedztwa z sagsiadujgcymi funkcjami produkcyjnymi i ustugowymi,

ochrona krajobrazu dolinnego i ekspozycji krajobrazu kulturowego,

zwigkszanie potencjatu przyrodniczego i réznorodnosci siedlisk, w szczegdlnosci w dolinach

ciekow wodnych, utrzymanie lokalnych, ponadlokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,

realizacja potgczen pieszo-rowerowych z centrum miasta, z osiedlami mieszkaniowymi oraz

nowymi wyznaczonymi w studium obszarami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej -

wyksztatcenie powigzan dla rekreacji weekendowej i codziennej,

realizacja elementow przestrzeni publicznej oraz rekreacyjnych powigzan z gminami i miastami

sgsiednimi w terenach oznaczonych symbolem ZN:

*w obszarze potudniowym — w rejonie zbiornika Dzierzno Mate oraz terenéw przy
ul. Swierkowe;j,

» w obszarze centralnym — w rejonie Parku Miejskiego, wzdtuz rzeki Dramy,

dopuszczenie realizacji obiektow retencyjnych w zasiegu wyznaczonych stref potencjalnej

retencji krajobrazowej w formie zbiornikbw rekreacyjno-retencyjnych lub innych urzadzen,

po przeprowadzeniu analiz, w rejonie Parku Miejskiego,

zwiekszenie potencjatu retencyjnego zlewni i zmniejszenie sptywu powierzchniowego poprzez

zastosowanie rozwigzan bfekitno-zielonej infrastruktury (po przeprowadzeniu analiz mozliwosci

i zasadnosci ich realizacji):

« zbiornikdw retencyjnych, niecek retencyjnych lub innych rozwigzan,

» zagospodarowanie wéd opadowych z zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska oraz
ochrony zbiornika GZWP 330 Gliwice,

przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy:

* uwzgledni¢ ochrone ciekéw i zbiornikow wodnych oraz zieleni $rédpolnej stanowigcych lokalne
i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

b) wskazniki urbanistyczne terenéw funkcjonalnych niezabudowanych: nie okresla sie.
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ROZDZIAL IV
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

§ 11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

1. POWIERZCHNIA ZIEMI
W odniesieniu do ochrony powierzchni ziemi i gleb okresla sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem odpaddw;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi;

3) wykorzystanie terenéw o stabych i ztych warunkach budowlanych jako terenéw zieleni
i rekreacji.

2. KLIMAT

W zakresie ochrony klimatu oraz ze wzgledu na wystepowanie niekorzystnych warunkéw
przewietrzania miasta okresla sie:

1) utrzymanie istniejgcych i wyksztatcenie nowych ciggéw zieleni, szczegdlnie w dolinach
potokéw i nad zbiornikami wodnymi;

2) wprowadzanie zieleni $redniej i niskiej w terenach zurbanizowanych, gtéwnie w terenach
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych obszaru funkcjonalnego miejskiego
i podmiejskiego.

3. WODY POWIERZCHNIOWE

1) W studium wyznacza sie system wod powierzchniowych, ktéry tworzg istniejgce cieki wodne
(rzeka Drama i potoki) oraz zbiorniki wodne (Dzierzno Mate i Dzierzno Duze), jeziora i stawy,
bedace samodzielnymi terenami lub potozone w granicach terendéw o innych kierunkach
przeznaczenia terenu.

2) W odniesieniu do systemu wod oraz przylegtych don terendw zieleni przywodnej nalezy dgzy¢
do:

a) ochrony ciekdéw i zieleni przywodnej, szczeg6lnie w terenach zurbanizowanych
i zabudowanych, z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z ochrony
przeciwpowodziowej,

b) zagwarantowania dostepu do wod dla celéw konserwacji oraz ogdélnej dostepnosci
do tych terendéw, zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

C) zapewnienia ciggtosci w trakcie i po wykonaniu prac remontowych, regulacyjnych
i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych, w szczegélnosci
na skrzyzowaniach z uktadami komunikacji drogowej i kolejowej,

d) realizacji w ich granicach $ciezek pieszych i rowerowych, zieleni rekreacyjnej,
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e) wyznaczenia paséw wolnych od zabudowy i zagospodarowania wzdtuz ciekédw wodnych
dla:
umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,
umozliwienia  administratorowi  ciekbw  prowadzenia rob6t  remontowych
i konserwatorskich w korytach ciekéw,
ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,
f)  utworzenia strefy ochrony obudowy biologicznej i obstugi technicznej, w ktérej zakazuje
sie naruszania struktury pokrywy roslinnej i naturalnie uksztattowanych koryt potokéw
i rzek,
g) uwzglednienia realizacji ,matej retencji”, z zastrzezeniem zachowania lokalnych korytarzy
ekologicznych i uwzglednieniem wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych,
h) dopuszcza sie:
roboty zwigzane z regulacjg i przebudowg koryt ciekow wodnych z uwzglednieniem
przepiséw prawa wodnego,
prowadzenie robo6t zwigzanych z usuwaniem szkéd powodziowych oraz szkod
zwigzanych z lokalnym zalewaniem i podtopieniami.
4) Dla utrzymania czystosci wod zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy:

a) wprowadzi¢ zakaz wprowadzania $ciekOw nieoczyszczonych,

b) natozy¢ obowigzek utrzymania czystosci na brzegach majacych na celu wyeliminowanie
powstawania niekontrolowanych wysypisk smieci.

c) dopuscic mozliwos¢ zagospodarowania terendéw przylegajacych do wdd zgodnie
z ustaleniami Studium, bez prawa ograniczania wielkosci lustra wody oraz ograniczania
dostepu do wody, z mozliwoscig regulacji brzegdw i wykorzystaniem ich dla celéw
rekreacyjnych, zgodnie z przepisami prawa wodnego.

4. WODY PODZIEMNE

Miasto w catosci znajduje sie w zasiegu granic obszaru zbiornika wod podziemnych Gliwice GZWP
nr 330 o powierzchni catkowitej 399,9 km2, powierzchni obszaru chronionego 192,3 km?2. Dziatania
ochronne na obszarach ochronnych zbiornika zawarto w dodatku do dokumentaciji
hydrogeologicznej przyjetej przez Ministra Srodowiska 27.01.2012 r. (DGiKGhg-4731-
40/6908/3776/11/MJ).

5. OBSZARY OCHRONY UJEC WOD

Na terenie Pyskowic zlokalizowana jest jeden z obiektéw ujecia wody Zawada, przy ulicy Piaskowej
4 (w eksploatacji GPW Katowice), obejmujgce studnie gtebinowe z ustanowiong strefg ochrony
bezposredniej w decyzji nr RL.6320.10.2013 z dnia 15.03.2013 r.

6. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, OBSZARY | TERENY GORNICZE

Na terenie Pyskowic zidentyfikowano ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej Pyskowice
nr 2075, w ktérym eksploatacja zostata zaniechana.

Dla kopaliny nie wyznaczono obszaréw i terendw gorniczych.
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7. ZAKLADY STWARZAJACE ZAGROZENIE

Na obszarze Pyskowic zakazuje sie budowy zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzkiego, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powazne;j
awarii przemystowej.

§ 12. ZASADY OCHRONY PRZYRODY

1. W studium wskazuje sie punktowe formy ochrony przyrody — 31 pomnikéw przyrody
wyszczegoblnionych w tabeli ponizej, i oznaczone na Rysunku studium nr Il — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Tab. nr 2: Pomniki przyrody na terenie miasta Pyskowice.

Nr XXXI111/246/92 Rady Kasztanowiec (Aesculus hippocastanum) Zespot Szkot

Miejskiej w Pyskowicach (Ogéinoksztatcacych przy

z dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynskiego 37
2. |Nr XXXIIl/246/92 Rady Kasztanowiec (Aesculus hippocastanum) 345 446/9 Zespot Szkot

Miejskiej w Pyskowicach z Ogolnoksztatcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynskiego 37
3. |Nr XXXIIl/246/92 Rady Kasztanowiec (Aesculus hippocastanum) 300 446/9 IZespot Szkot

Miejskiej w Pyskowicach z Ogoblnoksztatcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynskiego 37
4. |Nr XXXIIl/246/92 Rady Kasztanowiec (Aesculus hippocastanum) 328 446/9 Zespot Szkot

Miejskiej w Pyskowicach z Ogolnoksztatcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynskiego 37
5. |Nr XXXIIl/246/92 Rady Robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia) 330 446/9 Zespbt Szkot

Miejskiej w Pyskowicach z Ogolnoksztatcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynhskiego 37
6. [Nr XXXI1/246/92 Rady Olcha czarna (Alnus glutinosa) 235 446/9 Zespot Szkot

Miejskiej w Pyskowicach z Ogolnoksztatcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynhskiego 37
7. |Nr XXXI11/246/92 Rady Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) 234 446/9 Zespot Szkot

Mn.ajsklej.w Pyskowicach z Ogolnoksztalcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. Ul. K. Wyszyfiskiego 37
8.  [Nr XXXI1/246/92 Rady Kasztanowiec (Aesculus hippocastanum) 333 446/9 Zespot Szkot

Miejskiej w Pyskowicach z Ogoblnoksztatcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynskiego 37
9. [Nr XXXI1/246/92 Rady Kasztanowiec (Aesculus hippocastanum) 285 446/9 Zespot Szkot

Miejskiej w Pyskowicach z (Ogéinoksztatcacych przy

dnia 23 listopada 1992 r. ul. K. Wyszynskiego 37
10. |Nr XXXI11/246/92 Rady Lipa drobnolistna (Tilia cordata) 300 243/54 (Ogrodek Jordanowski przy

Miejskiej w Pyskowicach z ul. Strzelcow Bytomskich

dnia 23 listopada 1992 r. Poniatowskiego, przy

wyjsciu
na ul. Poniatowskiego;

11, |Nr XXXI11/246/92 Rady Brzoza biata (Betula pendula) 253 576/16 Park Miejski przy

Miejskiej w Pyskowicach z ul. Powstancéw $I.,

dnia 23 listopada 1992 r. przy DK94
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12.  |Nr XXXII1/246/92 Rady ITopola kanadyjska (Populus canadensis) 380 576/16 Park Miejski przy
Miejskiej w Pyskowicach z ul. Powstancoéw $Sl.,
dnia 23 listopada 1992 r. przy DK94
13.  |Nr XXXII1/246/92 Rady ITopola kanadyjska (Populus canadensis) 365 576/16 Park Miejski przy
Miejskiej w Pyskowicach z ul. Powstancoéw $l.,
dnia 23 listopada 1992 r. przy DK94
14.  |Nr XXXI11/246/92 Rady \Wierzba biata (Salix alba) 272 576/16 Park Miejski przy
Miejskiej w Pyskowicach z ul. Powstancow $l.,
dnia 23 listopada 1992 r. przy DK94
15.  |Nr LII/392/10 Rady Platan klonolistny (Platanus acerifolia) 200 243/54 (Ogrédek Jordanowski przy
Miejskiej w Pyskowicach |- "Mikotaj", okazate drzewo o wyjatkowych ul. Strzelcow
z dnia 20 pazdziernika walorach estetycznych i charakterystycznym Bytomskich/Poniatowskieg
2010 r. kolorze kory 0, W poblizu kosciota;
16. |Nr LII/392/10 Rady \Wiagz szyputkowy (Ulmus laevis) 250 243/54 (Ogrédek Jordanowski przy
Miejskiej w Pyskowicach - "Dominik Savio" okazate drzewo 0 ul. Strzelcow
z dnia 20 pazdziernika wyjatkowych walorach estetycznych i roztozystej Bytomskich/Poniatowskieg
2010 r. koronie 0;
17. |Nr LII/392/10 Rady Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) 250 611/15 Park Miejski przy ul.
Miejskiej w Pyskowicach | "Sw. Jan Nepomucen" okazate i wysokie Powstarcéw Sl., w poblizu
z dnia 20 pazdziernika drzewo o strzelistej budowie idealnie kapliczki i Dramy;
2010 r. komponujace sie z jednym z najwazniejszych
zabytkéw miasta - kapliczce Sw. Jang
Nepomucena
18. |Nr LII/392/10 Rady Dab czerwony (Quercus rubra) 326 576/16 Park Miejski przy ul.
Miejskiej w Pyskowicach |- "Franciszek" okazaty dab o dobrze rozwinietej, Powstancow Sl.;
z dnia 20 pazdziernika roztozystej koronie, posiada charakterystyczne|
2010 r. niesymetryczne odgatezienie
19.  |Nr LII/392/10 Rady Dab czerwony (Quercus rubra) 247 576/16 Park Miejski przy ul.
Miejskiej w Pyskowicach - "Rafal" okazaly dab o dobrze rozwinietej, Powstancow Sl.;
z dnia 20 pazdziernika roztozystej koronie
2010 r.
20. |Nr LIl/392/10 Rady Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) 246 576/16 Park Miejski przy ul.
Miejskiej w Pyskowicach |- "Wojciech" okazaty, wysoki jesion o Powstancéw Sl.;
z dnia 20 pazdziernika nadzwyczaj duzej koronie (ponad 12 metrow
2010 . Srednicy)
21. |Nr LII/392/10 Rady Dab szyputkowy (Quercus robur) 382 897/381 przy ul. Zuzlowej;
Miejskiej w Pyskowicach |- "Lonek" bardzo okazaly o wyjatkowych
z dnia 20 pazdziernika walorach estetycznych i bardzo rozwinietej
2010 r. koronie
22. |Nr LII/392/10 Rady Dab szyputkowy (Quercus robur) 347 122 przy ul. Polnej
Miejskiej w Pyskowicach |- "Lutozat" bardzo okazaly [0
z dnia 20 pazdziernika charakterystycznym krétkim i skartowaciatym
2010 r. pniu i bardzo rozwinietej koronie
23. |Nr LII/392/10 Rady Dab szyputkowy (Quercus robur) 340 1013/90  |przy ul. Polnej
Miejskiej w Pyskowicach |- "Cyprian" bardzo okazaty, charakteryzujacy sie
z dnia 20 pazdziernika wysokimi walorami estetycznymi oraz mocno
2010 r. rozbudowang korong i duzg iloscig konaréw
24. |Nr LII/392/10 Rady Dab szyputkowy (Quercus robur) 293 1007/97 przy ul. Polnej
Miejskiej w Pyskowicach |- "Witold" bardzo okazaty, charakteryzujacy
z dnia 20 pazdziernika sie wysokimi walorami estetycznymi oraz
2010 r. mocno rozbudowang korong i duzg iloscig
konaréw o wyraznie skréconym pniu i
charakterystycznym rozwidleniu
25. |Nr LIl/392/10 Rady Kasztanowiec pospolity (Aesculus 273 239/10 Zespot Szkot Specjalnych
Miejskiej w Pyskowicach  |hippocastanum) przy ul. Stanistawa
z dnia 20 pazdziernika - "Jadwiga" okazaty, charakteryzujacy sie Poniatowskiego 2
2010 r. wysokimi walorami estetycznymi oraz mocno
rozbudowana korong i duzg iloscig konarow
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26. |NrLII/392/10 Rady Kasztanowiec pospolity (Aesculus 240 1358/196 Gimnazjum nr 1 przy ul.
Miejskiej w Pyskowicach  |hippocastanum) Strzelcow Bytomskich 1
z dnia 20 pazdziernika - "Jozef" okazaly, charakteryzujacy sie
2010 . wysokimi walorami estetycznymi oraz mocno
rozbudowana korong i duzg iloécig konaréw
27. |Nr LIl/392/10 Rady Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) 275 187/20 Gimnazjum nr 1 przy ul.
Miejskiej w Pyskowicach |- "Wiktor" okazate i wysokie drzewo o Strzelcow Bytomskich 1
z dnia 20 pazdziernika strzelistej budowie i roztozystej koronie
2010 r.
28. |Nr LIl/392/10 Rady Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) 270 695/1 Miejski Osrodek Kultury i
Miejskiej w Pyskowicach |- "Jan" okazate i wysokie drzewo o strzelistej Sportu przy ul. Kardynata
z dnia 20 pazdziernika budowie i roztozystej koronie Wyszynskiego
2010 r.
29. |NrLIl/392/10 Rady Klon jesionolistny (Acer negundo) 240 2/62 przy ul. Szopena
Miejskiej w Pyskowicach |- "Fryderyk" posiada charakterystyczng
z dnia 20 pazdziernika pofatdowang kore pokrytg duzg ilodcig narosli,
2010 r. korona drzewa jest rozrosnieta tworzac ksztatt
duzej kuli o unikatowej na skale Gminy
estetyce
30. |NrLIl/392/10 Rady Platan klonolistny (Platanus acerifolia) 347 1363/8 Liceum OgéInoksztaicace
Miejskiej w Pyskowicach |- "Maria" posiada charakterystyczny mocny przy ul. K. Wyszynskiego
z dnia 20 pazdziernika pien o charakterystycznym ubarwieniu 37
2010 r.
31. |Nr LIl/392/10 Rady \Wiaz szyputkowy (Ulmus laevis) 247+212 [266/3 obok kosciota Sw.
Miejskiej w Pyskowicach |- "Stanistaw" gatunek bardzo okazaty o Stanistawa przy ul. Armii
z dnia 20 pazdziernika podwdjnym pniu i charakterystycznym Krajowej
2010 r. zgrubieniu pnia w dolnej czesci pnia oraz o
bardzo dobrze rozwinietej koronie
zrodfo: ,Warunki ekofizjograficzne miasta Pyskowice”, Przedsiebiorstwo Ustugowe Geograf, Dgbrowa Gérnicza, 2012 r.

2. Ochrona pomnikéw przyrody powinna odbywaé sie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody.

3. Ochrona szaty roslinnej winna by¢ realizowana przede wszystkim w granicach terenéw lesnych,
zadrzewionych  (zbiorowisk lasopodobnych), zieleni nieurzgdzonej, oraz terendéw
niezabudowanych potozonych w dolinie Dramy, w pozostatych dolinach ciekéw wodnych i nad
zbiornikami wodnymi (Mate Dzierzno i Duze Dzierzno), z uwzglednieniem:

1) dazenia do utrzymania jak najwiekszego odsetka powierzchni biologicznie czynnych na
istniejgcych i projektowanych obszarach zabudowy, z utrzymaniem w pierwszej kolejnosci
obszaréw zadrzewionych,

2) uzupetniania fragmentow zieleni wysokiej w dolinach ciekéw wodnych, z wytgczeniem obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

3) urzadzania nowych zadrzewieh z dostosowaniem skfadu gatunkowego drzew i krzewdw do
warunkow siedliskowo-glebowych.

4. Ochrona gatunkoéw objetych ochrong prawng i korytarzy ekologicznych:

1) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, w szczegolnosci gatunkéw rzadkich i objetych
ochrong winna by¢ realizowana zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

2) w zasiegu korytarzy ekologicznych:

a) korytarza spéjnosci obszaréw chronionych: utrzymanie w miare mozliwosci przeznaczen
zieleni, laséw i wéd powierzchniowych na przebiegu korytarza, utrzymanie istniejacego
zagospodarowania i zagospodarowania przewidzianego w obowigzujgcych planach
miejscowych, lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych drdg i jako kontynuacja
zabudowy istniejgce;j;
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b) lokalnego korytarza migracji nietoperzy: utrzymanie przeznaczen zieleni, laséw i wéd
powierzchniowych na przebiegu korytarza,

c) lokalnego korytarza ichtiologicznego wraz z obszarem rdzeniowym ichtiologicznym:
utrzymanie istniejacych przebiegdéw ciekdw wodnych i zbiornikbw wodnych: rzeki Dramy,
zbiornika Dzierzno Mate i Dzierzno Duze, z zastrzezeniem przepiséw ustawy Prawo
wodne w zakresie obszardw szczegdblnego zagrozenia powodzig,

d) ponadregionalnego przystanku ornitologicznego — zbiornikbw Dzierzno Mate i Dzierzno
Duze: utrzymanie terenéw woéd zbiornikéw oraz pozostatych zbiornikbw wraz z zielenig
przywodnag, lesng i otwartymi terenami tgkowymi i upraw rolnych, utrzymanie zieleni
nieurzadzonej w zasiegu doliny rzeki Dramy.

§ 13. ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. W Studium okresla sie ochrone krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz zasob6w przyrody
i Srodowiska, poprzez:
1) wyznaczenie w granicach gminy obszaru przestrzeni zieleni, na zasadach zawartych
w ust. 2+7,

2) wyznaczenie stref ochrony krajobrazu;

3) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej,
wskazanych w Rozdziale VI.

2. Studium wskazuje potrzebe zachowania w skali gminy charakterystycznego ukfadu terenéw zieleni,
obejmujgcego:
1) tereny ogrodéw dziatkowych ZD,

2) tereny zieleni urzgdzonej ZP,

3) tereny zieleni nieurzgdzonej ZN,
4) tereny lesne ZL,

5) tereny rolne R,

6) tereny wéd powierzchniowych W,

tworzace wraz z pozostatymi, niewyznaczonymi jako tereny studium: zadrzewieniami,
zakrzewieniami, zielenia przywodng oraz ze $ciezkami pieszymi i rowerowymi, szlakami
turystycznymi - obszar przestrzeni zieleni.

3. Utworzenie takiego obszaru nalezy zaliczy¢ do priorytetow polityki rozwojowej miasta opartej na
zasadzie zachowania spéjnosci przyrodnicze;.

4. Obszar przestrzeni zieleni winien tworzy¢ w granicach miasta system ciggtych, ogélnodostepnych
powigzan, majgc jednoczesnie swoje naturalne potgczenia z podobnymi systemami lub jego
elementami, funkcjonujacymi lub planowanymi w gminach sasiednich. Obszary wtaczone do
systemu winny utrzymac wiodace funkcje terenéw: rolnych, lesnych, wodnych i niezabudowanych,
nie wymagajgc zmiany przeznaczenia i uzytkowania terenéw.
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5. W granicach obszaru przestrzeni zieleni oraz w bezposredniej jego bliskosci nalezy w planach
miejscowych rozwazy¢ i w miare mozliwosci uwzgledni¢ szczeg6towe wyznaczenie przedmiotowego
obszaru z wyodrebnieniem:

a) terenow rolniczych, w granicach ktorych wszelkie przedsiewziecia zostang ograniczone, do
tych, ktére wynikaja z obowigzujacych przepiséw, dla ktoérych priorytetem powinna by¢
ochrona przed zabudowg i zainwestowaniem,

b) terendw pozostatych, w granicach ktérych w zaleznosci od stanu prawnego i uwarunkowan
oraz zgodnie z kierunkiem przeznaczenia zawartym w § 7, mozliwe bedg dopuszczenia
ponizszych przedsiewziec:

- terendw przydatnych dla zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, trwatego
i sezonowego (tymczasowego), wraz z funkcjami towarzyszgcymi,

— tras rowerowych i pieszych, w granicach ktérych funkcje te majg charakter dominujgcy
niezaleznie od stanu uzytkowania terenu,

- terendbw pod infrastrukture rekreacyjng o charakterze trwatym i sezonowym
(tymczasowym),

- niezbednych obiektéw o funkcjach obstugowych dla zagospodarowania sportowo-
rekreacyjnego, tj. parkingdw, infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, terendw
rezerwowanych dla obstugi technicznej urzgdzen itp.;

6. W skali miasta podstawowg zasadg systemu jest zachowanie ciggtosci tych obszaréw
z przenikaniem przez tereny zainwestowane poprzez powigzania zieleni. Oprocz funkcji
ekologicznej obszar przestrzeni zieleni ma za zadanie petié¢ i realizowa¢ dodatkowe funkcje:

1) krajobrazowe - poprzez objecie zakazem zabudowy obszarow o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez niedopuszczenie zmian przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze, zabudowywanie i urbanizacje,

2) klimatyczne - poprzez zachowanie terenéw otwartych, istniejgcych ekosystemoéw oraz terenéw
zadrzewionych, a takze wprowadzanie zadrzewien — umozliwiajgce poprawe przewietrzania
i mikroklimatu obszaréw mieszkaniowych,

3) spoteczne - zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja.

7. Ochrona systemu obejmuje wszystkie dziatania i czynniki wptywajgce posrednio na ich stan. Nalezy
dazy¢ do zatrzymywania jak najwiekszej ilosci wody w przyrodzie uwzgledniajgc zagospodarowanie
wod opadowych, realizacje elementow retencji krajobrazowej i btekitno-zielonej infrastruktury,
szczegOlnie na obszarach sgsiadujgcych z terenem zurbanizowanym.

8. Dla stref ochrony krajobrazu:

a) zachowanie waloréw przestrzennych, w szczegdlnosci zasobow przyrodniczych, kompozycji
zieleni oraz wéd w dolinie rzeki Dramy oraz w obszarze zbiornika Dzierzno Mate, a takze
w terenach rolniczych,

b) zachowanie waloréw widokowych poprzez ograniczenie:
- lokalizowania reklam i urzgdzen informacyjnych w zasiegu strefy,
- lokalizowania nowych dominant w zasiegu strefy,
- zabudowy.
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ROZDZIAL V

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14. OCHRONA OBIEKTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
1. W studium ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostata uwzgledniona poprzez:

1)

3)
4)

wskazanie stref ochrony konserwatorskiej — obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw:

a) zespot urbanistyczny miasta Pyskowice z obustronng zabudowg — stanowigcy strefe A
ochrony konserwatorskiej tozsamy z granicg strefy W ochrony archeologicznej,

wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej:

a) strefy B ochrony konserwatorskiej,

c) strefy K ochrony krajobrazu kulturowego,

d) strefy ochrony ekspozyciji,

wskazanie obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wraz ze strefami ochrony,

wyznaczenie obiektéw i obszardéw zabytkowych wskazanych do ochrony planem miejscowym
(ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow),

5) wskazanie stanowisk archeologicznych.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz ze strefami ochrony oraz obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, zostaty wyszczegolnione w ponizszej tabeli, i oznaczone na Rysunku studium nr Il —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Tab. nr 3: Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych na obszarze miasta

Pyskowice.

A/1015/69 WKZ, dn. | uktad urbanistyczny z | Granice ochrony ok. 1250 r.
18.02.1969, obustronng obejmuja ulice
KI.11-680/81/69 zabudowg Poniatowskiego,
Sienkiewicza

i Cmentarng wraz
z obustronng zabudowg

A/1016/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Armii | XIX w.
2. 18.02.1969, budowlane;j Krajowej 18 przebudowa
KI.111-680/80/69 2008 -2012
A/1018/69 WKZ, dn. | budynek /dawna | obiekt w ramach parceli | ul.  Hutnicza | | pot. XIX w.
3. 18.02.1969, oficyna budynku | budowlanej 11
KI.111-680/78/69 Rynek 13/
A/1020/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Il pot. XIX w.
4. 24.02.1969, budowlane;j Sienkiewicza
KI.111-680/95/69 25
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A/1021/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Gornicza 1 | | pot. XIX w.
5. 24.02.1969, budowlane;j
KI.111-680/96/69
A/1022/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Gornicza 2 | | pot. XIX w.
6. 24.02.1969, budowlane;j
Kl.111-680/89/69
A/1023/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny z | obiekt w ramach parceli | ul. Gornicza 4 | | pot. XIX w.
7. 24.02.1969, oficynami: mieszkalng | budowlane;j
KI.111-680/90/69 i gospodarczg
A/1024/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Gérnicza 6 | | pot. XIX w.
8. 24.02.1969, budowlanej
KI.111-680/97/69
A/1025/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Gérnicza 7 | | pot. XIX w.
9. 24.02.1969, budowlanej
KI.111-680/91/69
A/1026/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Il pot. XIX w.
10. 07.06.1969, budowlanej Sienkiewicza
Kl.111-680/252/69 5
A/1027/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli |ul. Goérnicza || pot. XIX w.
11. 24.02.1969, budowlanej 17 przebudowany
KI.111-680/92/69 Il pot. XX w
A/1028/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Hutnicza 1 | | pot. XIX w.
12. 24.02.1969, budowlanej
KI.111-680/93/69
A/1029/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Hutnicza 2 | | pot. XIX w.
13. 24.02.1969, budowlanej
KI.111-680/99/69
A/1030/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Hutnicza 5 | | pot. XIX w.
14. 24.02.1969, budowlanej
KI.111-680/100/69
A/1031/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Hutnicza 6 | | pot. XIX w.
15. 24.02.1969, budowlane;j
KI.111-680/101/69
A/1032/69 WKZ, dn. | budynek obiekt w ramach parceli | ul. Hutnicza 7 | | pot. XIX w.
16. 24.02.1969, gospodarczy- budowlane;j
KI.111-680/102/69 magazyn
A/1033/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Hutnicza 8 | | pot. XIX w.
17. 24.02.1969, budowlane;j
KI.111-680/103/69
A/1034/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Koscielna 7 | | pot. XIX w.
18. 24.02.1969, budowlane;j
K1.111-680/94/69
A/1035/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Koscielna | | pot. XIX w.
19. 24.02.1969, budowlane;j 10
KI1.111-680/104/69
A/1036/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Koscielna | | pot. XIX w.
20. 24.02.1969, budowlane;j 15
KI.111-680/105/69
A/1037/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Koscielna | | pot. XIX w.
21. 24.02.1969, budowlane;j 16
KI.111-680/106/69
A/1038/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
22. 24.02.1969, budowlanej Miarki 3
KI.111-680/107/69
A/1039/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
23. 24.02.1969, budowlanej Miarki 5
KI.111-680/108/69
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A/1040/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
24, 24.02.1969, budowlane;j Miarki 10
KI.111-680/109/69
A/1041/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
25. 24.02.1969, budowlane;j Miarki 11
KI.111-680/110/69
A/1042/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
26. 24.02.1969, budowlane;j Miarki 5
KI.111-680/111/69
A/1043/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
27. 24.02.1969, budowlanej Miarki 6
KI.111-680/112/69
A/1045/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
28. 24.02.1969, budowlanej Miarki 9
KI.111-680/113/69
A/1046/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
29. 24.02.1969, budowlanej Miarki 10
KI.111-680/114/69
A/1047/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
30. 07.06.1969, budowlanej Miarki 11
KI.111-680/259/69
A/1048/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
31. 07.06.1969, budowlanej Miarki 12
KI.111-680/254/69
A/1049/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
32. 07.06.1969, budowlanej Miarki 13
KI.111-680/255/69
A/1050/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
33. 07.06.1969, budowlanej Miarki 14
KI.111-680/256/69
A/1051/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Il pot. XIX w.
34. 07.06.1969, budowlanej Sienkiewicza
KI.111-680/257/69 15
A/1052/69 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Il pot. XIX w.
35. 07.06.1969, budowlanej Sienkiewicza
KI.111-680/258/69 13
A/1511/92 WKZ, dn. | zespot budynkéw | zesp6t w  granicach | ul. Stefana | 1859-1861 r.
21.12.1992, wraz z otaczajgcym je | dziatek - zgodnie z | Wyszynskiego
PSOz- uktadem zieleni: | zatgcznikiem graficznym | 37
36 53400/R/179/2/92 a) budynek gtowny
) b) budynek  Sali
gimnastycznej
c) budynki
gospodarcze
A/46/01 SWKZ, dn. | hala wachlarzowa w | obiekt - zgodnie z planem | ul. Piaskowa | 1902 .
37. 12.04.2001 zespole dawnej
SOz- lokomotywowni
KL/4160/1685/2/01
A/331/11 SWKZ, dn. | budynek kosciota pw. | obiekt w obrysie muréw | al. Armii | 1869 r.
18.02.2011 Sw. Stanistawa | zewnetrznych - zgodnie z | Krajowej 15
38. .
K-RD- Biskupa planem
KL/4160/5577/116/10
A/614/2020 02.04.2020 r., K-|cmentarz = zydowski | zakres wpisu do rejestru | ul. Zaolszany | | pot. XIX w.
RD.5140.5.2020.MB | wraz z domem | zabytkéw obejmuje w |12
(dec. stata sie | pogrzebowym w | catosci teren  dziatek | ul. Gliwicka
39. ostateczna miejscowosci ewidencyjnych nr
06.06.2020) Pyskowice, przy ul.|[1217/171 i 1218/171 —
Zaolszany 12 / ul.|zgodnie z oznaczeniem
Gliwickiej (gm. | na zatgczonej mapie,
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Pyskowice, pow. | stanowigcej  integralng
gliwicki), czes¢ niniejszej decyzji
zlokalizowany na
dziatkach nr
1217171 1218/171,
obreb: Pyskowice,
miasto Pyskowice,
powiat gliwicki.
A/284/60 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | pl. Karola | | pot. XIX w.
40. 07.03.1960, budowlanej Miarki 9
Kl.11I-Z-287/60
A/285/60 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Rynek 21 | pot. XIX w.
41. 07.03.1960, budowlane;j
Kl.11I-Z-288/60
A/286/60 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Rynek 18 || pot. XIX w.
42, 07.03.1960, budowlanej
Kl.11-Z-289/60
A/287/60 WKZ, dn. | budynek mieszkalny | obiekt w ramach parceli | ul. Rynek 13 || pot. XIX w.
43. 07.03.1960, budowlanej
Kl.111-Z-290/60
A/288/60 WKZ, dn. | ratusz obiekt w ramach parceli | Rynek | pot. XIX w.
44, 07.03.1960, budowlanej
Kl.11-Z-291/60
A/289/60 WKZ, dn. | kosciot parafialny pw. | obiekt w ramach | ul. Koscielna |1l pot. XV w,,
45 07.03.1960, $w. Mikotaja ogrodzenia  wraz z przebudowany w
) Kl.II-Z-292/60 wyposazeniem wnetrza XVII,
XVIIEi XIX w.
zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie Gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Pyskowice.
3. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ich stref ochrony oraz dla obszaru wpisanego do

rejestru zabytkdw tozsamego z granicg ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia zgodne

z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W zasiegu wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej obowigzuja:

1) dla strefy A ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

c)

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania drég, ulic

i placow, przebiegu ciekéw wodnych,

zachowanie linii zabudowy, w szczeg6lnosci w pierzejach ulic, kompozycji wnetrz

urbanistycznych i historycznych zatozen zieleni,

dostosowanie nowej zabudowy do zabytkowej w zakresie skali, bryty i formy oraz

materiatbw wykonczeniowych,

2) dla strefy B ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

c)

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania drég, ulic

i placow,

zachowanie przebiegow historycznie uksztattowanych linii zabudowy i ich kontynuacja w
nowej zabudowie

zachowanie przyrodniczych elementéw krajobrazu,
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d) uwzglednienie historycznych materiatdbw elewacyjnych i dachowych zgodnych z tradycjg
miejsca,

3) dla strefy K ochrony krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie historycznej kompozycji uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania drég,
ulic i placéw, oraz przebiegu ciekéw wodnych,

b) zachowanie przebiegoéw historycznie uksztattowanych linii zabudowy i ich kontynuacja
w nowej zabudowie,

c) zachowanie historycznej kompozycji zatozen ruralistycznych i otaczajgcych je zatozeh
zieleni,

d) zachowanie przyrodniczych elementow krajobrazu, w tym historycznych zatozen zieleni,

e) dostosowanie nowej zabudowy do zabytkowej w zakresie skali, bryty i formy oraz
materiatdw wykonczeniowych,

4) dla strefy ochrony ekspozyciji:

a) zachowanie uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci elementow kompozycji przestrzeni
publicznej,

b) zachowanie ekspozycji sylwety miasta sredniowiecznego/dziewietnastowiecznego,

c) zakaz lokalizowania reklam i urzadzen informacyjnych w zasiegu strefy oraz na
wyznaczonych osiach widokowych,

d) zakaz lokalizowania nowych dominant w zasiegu strefy,

e) utrzymanie istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci podkreslajgcej
ekspozycje obiektow zabytkowych.

5. Obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zostaty wyszczegdlnione w tabeli nr 6
w Tomie | w Rozdziale Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesney.
Wskazuje sig, na etapie sporzadzania planéw miejscowych, weryfikacje i aktualizacje ww. listy
obiektow i objecie ich ochrong zapisami planéw miejscowych z godnie z zasadami zawartymi
w ust. 6.

6. Dla obiektéw zabytkowych, wskazanych do ochrony zapisami planéw miejscowych obowigzuja:
1) ochrona, konserwacja oraz zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym:;

2) utrzymanie bryty, geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, historycznej kompozycji
elewacji,

3) zachowanie detalu architektonicznego i sztukatorskiego na elewacjach, dachach oraz
elementach dachéw, takich jak lukarny, kominy, attyki, o ile sg zgodne z pierwotnym
historycznym;

4) zachowanie ekspozycji obiektéw zabytkowych od strony przestrzeni publicznych;

5) zakaz:
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6. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje sie stanowiska archeologiczne,
wyszczegolnione w ponizszej tabeli oraz na Rysunku studium nr |l — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

a)
b)

c)

zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

Tab. nr 4: Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze Pyskowic.

zmiany wygladu zewnetrznego w sposob niezgodny ze stylem obiektu,

docieplenia zewnetrznego Scian z cegty licowej lub kamienia.

96-43 Dzierzno 1 obozowisko, osada otwarta mezolit starozytnosé
- osada otwarta $lad osadnictwa okr. wpt. rzym. $redniowiecze
2. 96-43 Dzierzno 2 52 obozowisko osada otwarta epoka kamienia starozytnos¢
3. L. obozowisko $lad osadnictwa mezolit wczesne $redn.
96-43 Dzierzno 3 53 i . i T
Slad osadnictwa Sredniowiecze
4. | 9643 Dzierzno |4 54 obozowisko epoka kamienia
5. 96-43 Dzierzno 55 obozowisko epoka kamienia
6. 96-43 Dzierzno 6 56 obozowisko epoka kamienia
7. 96-43 Dzierzno 6a 57 obozowisko $lad osadnictwa mezolit Sredniowiecze
8. . ) ; . epoka kamienia wczesne
96-43 Dzierzno 7 58 obozowisko $lad osadnictwa P ¢redn
9.
96-43 Dzierzno 8 59 obozowisko epoka kamienia
10. | 96-43 Dzierzno 9 60 obozowisko epoka kamienia
1.1 96-43 Dzierzno 10 61 obozowisko osada otwarta epoka kamienia starozytnos¢
12.| 96-43 Dzierzno | 11 62 obozowisko epoka kamienia
13. | 96-43 Dzierzno 12 63 obozowisko osada otwarta epoka kamienia starozytnos¢
14. . okr. wpt. rzym. wczesne
96-43 Dzierzno 12a 64 osada otwarta $lad osadnictwa pt ér:;/ dn
15. | 96-43 Dzierzno | 12b 65 osada otwarta $redniowiecze
16. | 96-43 Dzierzno 13 66 obozowisko $lad osadnictwa epoka kamienia sredniowiecze
17. ] 96-43 Dzierzno | 25 67 $lad osadnictwa epoka kamienia
18. obozowisko osada otwarta epoka kamienia starozytnos¢
96-43 Dzierzno 18 68 osada otwarta $lad okr. wpt. rzym.
osadnictwa osada otwarta wczesne $redn. $redniowiecze
191 96-43 Dzierzno 21 69 osada otwarta okr. wpt. rzym.
20. | 96-43 Dzierzno 24 70 $lad osadnictwa Sredniowiecze
21. | 96-43 Dzierzno | 26a 71 $lad osadnictwa epoka kamienia
22. o $lad osadnictwa osada . s L
96-43 Dzierzno 26b 72 starozytnos¢ sredniowiecze
otwarta
23. | 96-43 Dzierzno | 26c 73 $lad osadnictwa $redniowiecze
41 9543 | Pyskowice |1 21 osada epoka kamienia neolit
i yskowice $lad osadnictwa P
25. . osada - -
95-43 Pyskowice |2 22 osada epoka kamienia pradzieje
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nieokreslone aleolit epoka kamienia
9543 | Pyskowice |3 23 osada P P n
okr. wpt. rzym. pradzieje
osada
27. | 95-43 Pyskowice |4 24 osada epoka kamienia
28. osada epoka kamienia p6zn
9543 | Pyskowice |5 25 P enia pozny
osada rzym.
29. osada epoka kamienia pradzieje
95-43 Pyskowice |6 26 osada P ; . P )
Sredniowiecze
osada
80- osada epoka kamienia p6zn
9543 | Pyskowice |7 27 osada pofka famienia pozny
rzym. pradzieje Sredniowiecze
osada
31. osada I .
95-43 Pyskowice |8 o8 &lad osadnictwa epoka kamienia k. fuzycka
okr. wpt. rzym.
osada
32. osada $lad osadnictwa neolit wezesnv braz ? k
9543 | Pyskowice |9 29 $lad osadnictwa $lad ! yoraz ¢ K.
) tuzycka wczesne sredn.
osadnictwa
33.| 9543 | Pyskowice |10 30 osada k. tuzycka
34. | 95.43 Pyskowice |11 31 nieokreslone nieokreslone pradzieje $redniowiecze
35. | 95.43 Pyskowice |12 32 Slad osadnictwa nieokreslone pradzieje $redniowiecze
36. | 9543 Pyskowice |13 33 Slad osadnictwa pradzieje
37.| 9543 Pyskowice | 14 34 $lad osadnictwa nieokreslone epoka kamienia pradzieje
38. | 95-43 Pyskowice |15 35 $lad osadnictwa k. tuzycka
39. Slad osadnictwa nieokreslone 6zny rzym. pradzieje
95-43 | Pyskowice |16 36 newa pozny rzym. praczie}
nieokreslone Sredniowiecze
40. | 95.43 Pyskowice |17 37 nieokreslone $redniowiecze
41.1 9544 | Pyskowice |18 2 osada $redniowiecze
42. | 95.44 Pyskowice |19 3 grodzisko wczesne sredn.
3. osada epoka kamienia pradzieje
95-44 Pyskowice |20 4 osada pota enia p d
Sredniowiecze
osada
44, obozowisko epoka kamienia p6z
95-44 Pyskowice |21 5 . ; poka e}mlen|a pozne
Slad osadnictwa Sredn.
45. obozowisko epoka kamienia k. tuz
95-44 Pyskowice |22 6 ZOowi poka kamienia k. tuzycka
cmentarzysko ?
46. Slad osadnictwa
95-44 Pyskowice |23 7 s 1w epoka kamienia pradzieje
osada
47. . osada miejska . —_—
95-44 Pyskowice |24 8 ; . wczesne $redniowiecze
miasto lokacyjne
48. | 95.44 Pyskowice |25 9 cmentarzysko -
49. | 95-44 Pyskowice |26 10 $lad osadnictwa -
50. | 95.44 Pyskowice |27 11 waty -
51.1 9544 | Pyskowice |28 12 $lad osadnictwa epoka kamienia
52. iej i
95-44 | Pyskowice |29 13 ¢lad osadnictwa pradzieje okres rzymski
wczesne $redniowiecze
53. | 95-44 Pyskowice |30 14 Slad osadnictwa epoka kamienia
54. osada e
95-44 Pyskowice | 31 15 neolit pdzne $redn.
osada
55.| 9544 | Pyskowice |32 16 osada pozne $redn.
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) $lad osadnictwa PP
95-44 Pyskowice |33 17 pradzieje pdzne $redn.
osada
57.| 95.44 | Pyskowice |34 18 osada pézne sredn.
58. | 95.44 Pyskowice |35 19 osada pbézne sredn.
59.| 9544 | Pyskowice |36 20 $lad osadnictwa pézne $redn.
60. | 95.44 Pyskowice |37 21 osada po6zne $redn.
61. $lad osadnictwa _— -
. . . epoka kamienia pradzieje
95-44 Pyskowice |38 22 $lad osadnictwa P
pdzne Sredn.
osada
62. | 9544 | Pyskowice |39 36 $lad osadnictwa pézne $redn.
63. | 95-44 Pyskowice |40 56 osada pbzne $redn.
64. | 9544 | Pyskowice |41 57 $lad osadnictwa pozne $redn.
65. | 95-44 Pyskowice |42 58 $lad osadnictwa pbzne $redn.
66. | 95.44 Pyskowice |43 74 $lad osadnictwa pbézne sredn.
67.| 9544 | Pyskowice |44 75 osada pézne $redn.
68. | 95.44 Pyskowice |45 76 osada pbézne sredn.
69. | 9544 Pyskowice |46 77 osada po6zne $redn.
70. Pvskowi 78 $lad osadnictwa 62ne Sredn
95-44 yskowice | 47 $lad osadnictwa P :
7.1 96-44 Pyskowice |48 38 osada Sredniowiecze
72. | 96-44 Pyskowice |49 39 $lad osadniczy epoka kamienia
73. | 96-44 Pyskowice |50 48 $lad osadniczy Sredniowiecze
74. 1 96-44 Pyskowice |51 49 nieokreslone ---
zrodfo: opracowanie wiasne.
7. W zasiegu wskazanych stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 15. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH DLA STREF OCHRONY ORAZ OBIEKTOW

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Dla wszystkich wymienionych w §14 ust. 4 w punktach od 1 do 4 stref ochrony konserwatorskiej,
na etapie opracowania planéw miejscowych lub innych przepiséw prawa miejscowego, wskazuje
sie opracowanie szczegotowych zasad ochrony, w tym w szczeg6lnosci dotyczacych lokalizowania
infrastruktury technicznej, reklam, ogrodzen oraz zieleni i matej architektury.

Dla obiektow zabytkowych, wskazanych do ochrony zapisami planéw miejscowych (ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw), o ktérych mowa w §14 ust. 5, wskazuje sie opracowanie
szczego6towych zasad ochrony, w tym w szczegdélnosci dotyczacych:

1) zasad konserwaciji, restauraciji i rewaloryzacji obiektéw zabytkowych;

2) zasad docieplenia zewnetrznego scian budynkdw, w tym zakazu docieplen oraz szczegdtowo
okreslonych dopuszczen;

3) zasad rozbudowy, przebudowy i nadbudowy w nawigzaniu do historycznej kompozyciji
przestrzennej oraz w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;
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4) zasad ochrony detalu architektonicznego i sztukatorskiego oraz elementéw dekoratorskich,
a takze elementow elewacji, takich jak wykusze, ryzality, gzymsy itp.;

5) lokalizowania od strony przestrzeni publicznych elementéw dekomponujgcych elewacije,
takich jak: instalacje, klimatyzatory, przewody dymowe i wentylacyjne, skrzynki gazowe oraz
ztgcza kablowe elektroenergetyczne;

6) sposobu realizacji infrastruktury technicznej, w tym zakazu prowadzenia jej napowietrznie lub
na budynkach;

7) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zmian na elewacjach, w tym
docieplenia zewnetrznego obiektéw zabytkowych wskazanych do ochrony planem
miejscowym nakazuje sie wywazenie interesu prywatnego i publicznego, zgodno$ci
z przepisami prawa oraz konsekwencji podejmowanych dziatan.

§ 16. OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wskazuje débr kultury wspétczesnej do ochrony.
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SCHEMAT NR 5 - OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO - OCHRONA KRAJOBRAZU

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

BUDYNKI | BUDOWLE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW WRAZ ZE STREFAMI OCHRONY

ZESPOE URBANISTYCZNY MIASTA PYSKOWICE
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW - GRANICA STREFY
A OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICA STREFY B OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU

STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI

PANORAMY WIDOKOWE

ZAKRES WIDOCZNOSCI PANORAM WIDOKOWYCH

j

Lo

-

1000m
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ROZDZIAL VI

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16. SYSTEM KOMUNIKACJI
System komunikacyjny Pyskowic tworzg systemy:

1)
2)
3)
4)
5)

komunikacji drogowej;

komunikacji publicznej - obstugiwany przez komunikacje autobusowg i kolejows;
komunikacji rowerowej;

komunikacji pieszej;

parkingowy.

§ 17. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI DROGOWEJ
1. System komunikacji drogowej skfada sie z:

1)

drég krajowych:

a) nr 40 relacji: granica panstwa — Gtuchotazy — Prudnik — Kedzierzyn Kozle — Ujazd —
Pyskowice,

b) nr 94 relacji Zgorzelec — Bolestawiec — Legnica — Wroctaw — Opole — Pyskowice — Bytom
— Krakéw — Debica — Rzeszéw — Lancut — Jarostaw — wezet Korczowa;

drogi wojewddzkiej nr 901 relacji Gliwice - Olesno,
drog powiatowych i gminnych:

w klasach drog publicznych gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych (odpowiednio do
kategorii) wraz z planowanymi weztami i skrzyzowaniami uktadéw komunikacyjnych.

2. System komunikacji drogowej stanu istniejacego charakteryzuje:

prawidtowe skomunikowanie miasta z uktadem regionalnym i krajowym;

brak zamknietych uktadéw obwodnicowych, kitdére ograniczytyby ruch tranzytowy
w Pyskowicach;

ograniczenie przepustowosci drog w miejscach istniejacych skrzyzowan, w szczegdlnosci
skrzyzowan drog krajowych i wojewddzkich prowadzgcych ruch ponadlokalny z drogami
powiatowymi i gminnymi prowadzgcymi ruch lokalny.

3. Wytyczne dla planowanej komunikacji drogowe;j:

1)

nalezy dgzy¢ do realizacji obwodnic w klasie drogi publicznej zbiorczej i lokalnej, ktory
zagwarantuje prawidtowg obstuge komunikacyjng miasta, nowych terenéw mieszkaniowych
oraz produkcyjnych i ustugowych;

przy realizacji nowych drég nalezy uwzgledni¢ mozliwo$c realizacji komunikacji rowerowej
w pasach tych drog lub w pasach przylegtych.
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4. Planowane nowe elementy uktadu drogowego pozwolg na:

a) uzyskanie lepszej organizacji ruchu w miescie — rozdzielenie ruchu tranzytowego
(przelotowego) od ruchu lokalnego,

b) stworzenie ogélnomiejskiego systemu parkingowego, a w nim uwzglednienie systemu
komunikacji publicznej obejmujgcego réwniez planowane potgczenia kolejowe,

c) wyodrebnienie obszaréw o dominacji ruchu uspokojonego oraz z preferencjg ruchu
pieszego i rowerowego — w obszarach:

- historycznego centrum Pyskowic (Rynku i otaczajgcych go ulic),
- osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych,

d) mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej, w tym komunikacjg publiczng, istniejacych i nowych
terenéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych.

5. W studium w wyniku zastosowania kryteriéw funkcjonalnych prowadzonego ruchu wyrdzniono
drogi uktadow:

1) tranzytowego (D1) — do ktérego nalezg wskazane drogi klas GP przebiegajgce przez obszar
gminy, obcigzone przede wszystkim ruchem regionalnym (tranzytowym);

1) podstawowego (D2) —do ktérego nalezg wskazane drogi klas G i Z przebiegajace przez obszar
gminy, obcigzone przede wszystkim ruchem regionalnym i miedzygminnym;

2) uzupetniajgcego (D3) — do ktérego nalezg wskazane drogi przede wszystkim klas Z, L i D,
obcigzone gtéwnie ruchem miejskim i lokalnym o cechach tranzytu wewnetrznego, pojazdami
osobowymi, ciezarowymi oraz komunikacjg autobusows;

4) obstugowego (D4) — do ktérego nalezg gtébwnie drogi klas L i D, atakze drogi inne, w tym ciagi
pieszo-jezdne oraz place w obszarach zwartej zabudowy, obcigzone przede wszystkim
ruchem lokalnym, dojazdowym, wewnetrznym, rowerowym, pieszym i niekontrolowanym
parkowaniem, pojazdami osobowymi i w mniejszym stopniu ciezarowymi.

6. Z punktu widzenia studium najistotniejsze sg uktady - D1, D2 i D3. Drogi uktadu D4 nie zostaty
wyznaczone w studium jako tereny funkcjonalne ze wzgledu na skale i szczegétowosc
opracowania. llustracje systemu drogowego Pyskowic przedstawiono na schemacie.

7. Poza wyznaczonymi graficznie drogami, studium utrzymuje istniejgce i dopuszcza realizacje
nowych drog publicznych w trybie ustawowych czynnosci planistycznych lub w trybie przepiséw
o drogach.

8. W odniesieniu do drog wszystkich uktaddw okresla sie:
1) wskazania:

a) dostosowania docelowego uktadu drég i ulic do przyjetego w studium modelu struktury
przestrzennej - z mozliwoscig etapowania oraz z dopuszczeniem utrzymania rozwigzan
istniejgcych do czasu realizacji uktadu docelowego,
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b) dostosowania przekroju drég do ich klasy technicznej i funkcji, jakg petnig w obstudze
miasta oraz przylegtych terenéw, z uwzglednieniem obiektéw i budowli inzynierskich,
rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz rowerowej, zieleni oraz
obiektow uznanych za zabytki kultury materialnej,

c) utrzymania lub wprowadzenia linii rozgraniczajgcych dla drég publicznych odpowiednio
do ich klasy technicznej, przynaleznosci administracyjnej i funkcji,

d) opracowania map istniejgcych i docelowych mozliwosci parkowania, otrzymujgc tym
samym maksymalng chfonnosé parkingowa, mozliwg do uzyskania w granicach paséw
drogowych, z uwzglednieniem ograniczania ruchu samochodowego izamiane
indywidualnej komunikacji samochodowej na komunikacjg zbiorcza,

2) realizacje dodatkowych potaczen drogowych, wynikajgcych ze specyfiki zagospodarowania
poszczegdblnych nieruchomosci w granicach terendéw.

10. Studium dopuszcza budowe lub przebudowe skrzyzowan w dostosowaniu do planowanych
rozwigzan drogowych.

11. W studium wskazuje sie:

1) strefy wezta lub skrzyzowania uktadéw komunikacyjnych, w granicach ktérych dopuszcza sie
przebudowe lub rozbudowe istniejgcych rozwigzan uwzgledniajgcych realizacje nowych drog
wyznaczonych w studium,

2) strefy potencjalnego rozwoju komunikacji, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje
nowych uktadéw drogowych lub przebudowe istniejgcych, przy czym decyzja o klasie
i kategorii drogi powinna nastepowac¢ na etapie planu miejscowego przy uwzglednieniu
kierunkéw zagospodarowania ustalonych w studium.

12. Rzeczywiste przebiegi remontowanych, przebudowywanych i projektowanych drég, skrzyzowan
i weztdbw, nalezy wuscislic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczajgc korekty przebiegu, w tym poszerzenia lub zwezenia linii rozgraniczajgcych
wynikajgce z optymalizacji trasowania, ograniczen technicznych, ograniczen wtasnosciowych
niemozliwych do ujawnienia na etapie studium, zjednoczesnym zachowaniem wymogow
przepisbw odrebnych. W przypadku braku mozliwosci technicznych Ilub prawnych dla
przeprowadzenia inwestycji drogi wyznaczonej w studium dopuszcza sie odstgpienie od jej
realizacji z zastrzezeniem zachowania terenu pod jej potencjalny przebieg.
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SCHEMAT NR 6 - SYSTEM DROGOWY

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

BUDYNKI | BUDOWLE

DROGI UKEADU TRANZYTOWEGO

DROGI UKEADU PODSTAWOWEGO

DROGI UKLADU UZUPEENIAJACEGO

DROGI UKLADU OBSEUGUJACEGO

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY WSKAZANE DO ZABUDOWY

—
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§ 18 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
1. System komunikacji zbiorowej tworza:

1) linie autobusowe, przebiegajgce w systemie drog publicznych,
2) linie kolejowe.
2. W odniesieniu do komunikacji zbiorowej w studium okreslono nastepujgce ustalenia kierunkowe:
1) zwiekszenie udziatu komunikacji zbiorowej w obstudze komunikacyjnej Pyskowic;
3) petna dostepnosé srodkéw transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych;

4) dazenie do wzajemnego uzupetniania sie ww. $rodkoéw transportu z ruchem rowerowym
i pieszym;

5) koordynacja funkcjonalna $rodkéw transportu zbiorowego ze s$rodkami komunikacji
indywidualnej, mozliwo$¢ przewozu rowerdw, przystanki w okolicy $ciezek rowerowych
i parkingéw przesiadkowych.

§ 19 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
1. System komunikacji kolejowej, obstugujacy ruch pasazerski oraz ruch towarowy, tworza:

1) linia kolejowa nr 132, relacji Bytom — Wroctaw Gtéwny, o znaczeniu krajowym oraz
miedzynarodowym — linia transportu kombinowanego AGTC;

2) linia kolejowa nr 135 relacji Gliwice tabedy — Pyskowice, o znaczeniu krajowym oraz
miedzynarodowym — linia transportu kombinowanego AGTC.

2. Linie kolejowe winny by¢ wykorzystywane dla potgczen o zasiegu regionalnym - stanowic
uzupetnienie systemu komunikacji autobusowej w celu stworzenia systemu transportu
publicznego, powigzanego z systemem regionalnym.

3. W odniesieniu do terenéw kolejowych, niebedacych terenami zamknietymi, nalezy dazy¢ do
realizacji potgczen obstugujgcych tereny istniejgcej i nowej zabudowy, w tym zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej, powigzania ich z systemem drogowym tworzgc spojny system transportu
zbiorowego dla obstugi pasazerskiej i oraz systemu komunikacji towarowe;.

4. W odniesieniu do terenéw kolejowych zlikwidowanych linii kolejowych rekomenduje sie
odtworzenie linii pasazerskiej

§ 20 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI ROWEROWEJ
1. W studium okresla sie ogblne zasady, ktére winny by¢ uwzgledniane na etapie projektowania
i realizacji tras rowerowych, to jest:

1) rozw0j komunikacji rowerowej winien odbywac¢ sie w oparciu o przygotowany dla catego
obszaru miasta program, uwzgledniajgcy monitoring zachowan komunikacyjnych rowerzystow
oraz z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury, w szczegdlnosci przebiegow szlakéw
rowerowych oraz planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa $lgskiego
okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego; program
ten powinien stuzy¢é zapewnieniu wysokich standardéw infrastruktury rowerowej w zakresie
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bezpieczenhstwa ruchu, pokrycia siecig obszaru miasta, zasad projektowania i wykonawstwa,
a ujete w nim wymogi powinny obowigzywa¢ dla wszystkich nowych inwestycji, remontow
i modernizacji istniejgcej i planowanej infrastruktury rowerowej w miescie;

2) zapewnienie bezpieczenstwa poprzez minimalizacje punktéw kolizji z ruchem drogowym;

3) zapewnienie atrakcyjnosci, przyjaznego dla uzytkownikow charakteru oraz dobrego
powigzania z obiektami publicznymi miasta, obszarem przestrzeni publicznej oraz obiektami
zieleni urzadzonej i terendw sportowo-rekreacyjnych.

2. Tereny komunikacji rowerowej proponuje sie ksztattowaé w oparciu o:

1) trasy prowadzone w koordynacji z planami rozwoju sieci sciezek rowerowych miasta, regionu
i wojewodztwa Slaskiego, ksztattowane w sposob pozwalajgcy na optymalng obstuge kategorii
ruchu: powigzan praca-dom, szkota-dom i dom-rekreacja;

2) trasy zintegrowane z komunikacja pieszg i turystyczng miasta, regionu i wojewddztwa
Slgskiego, wytyczane indywidualnie w formie wydzielonych terenéw komunikacji rowerowej,
a takze wystepujgce w granicach terenéw o innych przeznaczeniach.

3. Wyznaczone w studium trasy majg charakter wytycznych kierunkowych i moga by¢ uzupetniane
i modyfikowane na innych etapach prac planistycznych.

§ 21 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI PIESZEJ
1. W studium komunikacja piesza realizowana jest w granicach istniejgcych i projektowanych:

1) terendw komunikacji pieszej, realizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;

2) ciggbw pieszych realizowanych w drogach wewnetrznych, pieszo-jezdnych i pieszo-
rowerowych;

3) pozostatych terenéw komunikacji pieszej, potozonych w granicach terenéw o innych
przeznaczeniach, w formie placdéw, skweréw, ciggdw pieszych, alei, deptakéw, pasazy,
przejsc¢ i Sciezek.

2. Tereny komunikacji pieszej sg elementami powigzan miedzy jednostkami osadniczymi, powigzan:
praca-dom, szkota-dom i dom-rekreacja, sq to:

1) istniejgce place i skwery;
2) istniejgce ulice piesze, aleje, deptaki;

3) planowane nowe ulice piesze, aleje, pasaze, przejscia piesze i $ciezki w szczegdlnosci
pomiedzy:

a) istniejacymi i planowanymi kompleksami handlowo-ustugowymi oraz z terenami zieleni
urzadzonej,

b) przystankami transportu zbiorowego a terenami mieszkaniowymi,

c) obiektami ustugowymi, w tym ustug spotecznych a terenami mieszkaniowymi.
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3. W studium okresla sie ogdlne wymogi w zakresie zagospodarowania terenéw komunikacji pieszej,
z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalez¢ swoje potwierdzenie w konkretnych
ustaleniach planéw miejscowych:

1) w terenach zieleni urzadzonej a takze zieleni pozostatej realizacja nowych tras pieszych
zintegrowanych z komunikacjg rowerowa;

2) dopuszczenie lokalizacji wszelkich form niekubaturowego zagospodarowania wraz
z elementami matej architektury, pomnikami, fontannami, zielenig urzadzong;

3) dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego.

§ 22 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU PARKINGOWEGO

1. W obszarze miasta nalezy stworzy¢ system parkowania. Stosowanie ograniczeh czasowych
i lokalizacyjnych oraz wyznaczanie stref ptatnego parkowania, winno doprowadzi¢ do uzyskania
rownowagi miedzy racjonalnym zmniejszeniem popytu na miejsca parkingowe w miejscach zbyt
obcigzonych a mozliwosciami spdjnie zarzgdzanego transportu publicznego, sprawnie
obstugujgcego te miejsca.

2. W obszarze istniejgcych osiedli mieszkaniowych nalezy:
1) przeprowadzi¢ uporzgdkowanie systeméw miejsc postojowych;

2) uzupetnia¢ brakujgcg wskaznikowo ilodci miejsc parkingowych poprzez budowe
wielopoziomowych obiektéw parkingowych dedykowanych przede wszystkim ruchowi
miejskiemu i przesiadkowemu do komunikacji publicznej.

3. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego parkowania rowerow, przede wszystkim w obrebie
centrum Pyskowic, oraz w rejonach ustug i rekreacji, w koordynacji z siecig sciezek rowerowych i
linii autobusowych.

4. Nalezy zapewni¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosciach odpowiadajgcych
zapotrzebowaniu danego przeznaczenia. W studium wskazuje sie potrzebe zastosowania
w planach miejscowych wskaznikéw:

1) co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w terenach mieszkaniowych;

2) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej w terenach ustug
z wytgczeniem: ustug administracji publicznej, ustug edukacji, zdrowia i opieki spotecznej,
ustug kultury, ustug kultu religijnego oraz stuzb publicznych, a takze ustug sportu i rekreaciji;

3) dla pozostatych terenéw okreslenia minimalnych wskaznikbw miejsc postojowych nalezy
dokonac na etapie opracowania planu miejscowego z uwzglednieniem istniejacej zabudowy
i zagospodarowania.

5. Podane w studium wskazniki sg orientacyjng wytyczng - winny podlega¢ doprecyzowaniu
w planach miejscowych po analizie zapotrzebowania przewidywanych funkciji.

6. Dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektow budowlanych zwigzanych z wdrozeniem docelowego
systemu parkowania, w tym wolnostojgcych i zintegrowanych z innymi obiektami parkingéw
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i garazy: naziemnych, podziemnych i nadziemnych, z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny
znalez¢ swoje jednoznaczne potwierdzenie w ustaleniach planéw miejscowych.
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SCHEMAT NR 7 - SYSTEM KOMUNIKACII
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§ 23 SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. Studium wskazuje, iz docelowo wszystkie tereny zurbanizowane, zabudowane winny mie¢
zapewniony dostep do mediéw, ktorych realizacja lezy po stronie:

1) zadan wiasnych miasta, to jest:
a) sieci wodociggowej,
b) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) zadan wiasnych dysponentéw, to jest:
a) sieci elektroenergetycznej,
b) sieci gazowej,
C) sieci cieptowniczej,
d) sieci teletechnicznych,
e) sieci innych.

2. Rozwdj poszczegoinych systemdw infrastruktury technicznej powinien docelowo uwzglednic:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media, niezbedne do realizacji strategicznych
celéw miasta;

2) rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej oraz systemow umozliwiajgcych
pozyskanie energii cieplnej ze zrodet odnawialnych dla celéw gospodarczych i grzewczych,
stanowigcej istotny element polityki proekologicznej gminy;

3) gmina winno stymulowa¢ rozbudowe infrastruktury technicznej przez jej dysponentéw
(whascicieli), nie traktujgc ich budowy i eksploatacji wytgcznie w kategoriach czystego
rachunku ekonomicznego poszczegdlnych przedsiebiorstw, lecz jako element polityki
proekologicznej prowadzonej wspélnie przez gmine i dysponentow sieci;

4) rezerwy terenowe dla realizacji niezbednych rozwigzan infrastrukturalnych.

3. llekro¢ w dalszej czesci studium jest mowa o sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia
dotyczace catosci danej tematyki branzowej to jest: sieci, przytacza, obiekty technologiczne
i inzynierskie, budynki ibudowle, zgodnie z przyjetg szczegotowoscia zapisu tej tematyki
w studium.

4. Dla wszystkich istniejgcych, przebudowywanych i planowanych elementow infrastruktury
technicznej wymienionych w par. 24 + 29 - w zaleznosci od ich rodzaju i specyfiki, nalezy zachowac
strefy obstugi technicznej - ograniczonej zabudowy, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
a takze nalezy uzgodni¢ szczeg6towe zadania inwestycyjne z ich wtascicielem - dysponentem.

5. Lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie w pasach drogowych, w terenach
publicznych, budowlanych, rolnych, w terenach prywatnych na zasadzie zawartego porozumienia
pomiedzy dysponentem sieci a wtascicielem nieruchomosci.
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6. Gmina winna stymulowaé procesy stuzgce wykorzystaniu odnawialnych zrédet energii oraz
ograniczanie emisji dwutlenku wegla do atmosfery poprzez rozwéj systemoéw odnawialnych zrédet
energii.

7. Ustala sie, iz w zakresie systemow oraz terenow, budowli i obiektow innych sieci, niewymienionych
w tym rozdziale, w planach miejscowych dopuszczalne jest ich uwzglednienie i ustalenie
odpowiednich zasad realizacji.

§ 24 KIERUNKI ROZWOJU SIECI WODOCIAGOWEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w wode oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektéw
wodociggowych, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujgce
warunki:

1) utrzymanie i rozbudowa istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode;

2) wprowadzenie dziatan ograniczajgcych straty wody w sieci wodociggowej oraz powstawanie
wtérnych zanieczyszczen poprzez sukcesywng wymiane zuzytych odcinkéw sieci
wodociggowej;

3) zapewnienie rezerwowych systeméw zaopatrzenia miasta w wode pitng, niezbednych
w sytuacjach awaryjnych i nadzwyczajnych, z uwzglednieniem zapotrzebowania na wode
do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz do instalacji i urzgdzen przeciwpozarowych.

§ 25 KIERUNKI ROZWOJU SIECI KANALIZACYJNEJ
W zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw oraz utrzymania i rozwoju terendéw, budowli i obiektéw
kanalizacji, w odniesieniu do podstawowego systemu obstugi obowigzujg nastepujgce warunki:

1) utrzymanie i rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji na terenie miasta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem w obszarach, w ktérych wyznaczono tereny pod nowg zabudowe;

2) zakaz wprowadzania sciekéw nieoczyszczonych do ziemi i do wod,

3) dopuszczenie systemoéw indywidualnych lub innych rozwigzan zapewniajacy ten sam co
systemy kanalizacji zbiorczej poziom ochrony srodowiska na obszarach, gdzie budowa
systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby
nadmierne koszty, z uwzglednieniem ochrony zbiornika wéd podziemnych GZWP 330 Gliwice;

4) dopuszczenie retencjonowania wéd opadowych oraz zastosowanie systemow zarzadzania
wodami opadowymi w celu ich magazynowania(gromadzenia), oczyszczania i ponownego
wykorzystania np. w instalacji sanitarnej, do nawadniania ogrodéw lub do zasilenia wéd
gruntowych.

§ 26 KIERUNKI ROZWOJU SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli
i obiektéw energetyki, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania iobstugi obowigzujg
nastepujace warunki:

1) utrzymanie i rozbudowa sieci wysokich napiec,

2) utrzymanie i rozbudowa sieci Srednich i niskich napie¢ w obszarze zurbanizowanym,;
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3) dopuszcza sie przebiegi projektowanych linii sredniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje
nowych stacji transformatorowych;

4) w przypadku braku mocy na istniejacych stacjach transformatorowych zaktada sie ich
przebudowe i budowe nowych stacji;

5) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia
w przypadku zaistnienia takiej potrzeby i w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

§ 27 KIERUNKI ROZWOJU SIECI GAZOWEJ

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektéw
gazownictwa, w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi obowigzujg nastepujgce
warunki:

1) zachowanie dotychczasowego przebiegu sieci gazowej z mozliwoscig jej rozbudowy,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci gazowej w przypadku zaistnienia takiej potrzeby
i w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzagdzen sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég,
w terenach zurbanizowanych oraz w terenach rolnych, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z ochrony srodowiska.

§ 28 KIERUNKI ROZWOJU SIECI CIEPLOWNICZEJ
W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto oraz utrzymania i rozwoju obiekiéw cieptownictwa,
w odniesieniu do podstawowego systemu obstugi obowigzujg nastepujgce warunki:

1) utrzymanie i rozbudowa istniejgcej sieci cieptowniczej;

2) podstawowe zaopatrzenie w ciepto odbywa sie z wykorzystaniem systemu komunalnego
w osiedlach mieszkaniowych oraz w ramach indywidualnych systeméw ogrzewania
w budownictwie w centrum miasta i obszarach podmiejskich;

3) zabudowe winno sie ogrzewac¢ w sposéb niepowodujacy emisji zanieczyszczen do atmosfery
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) nalezy dgzy¢ podtagczenia jak najwiekszej liczby odbiorcéw do miejskiej sieci cieptowniczej;
5) dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnego paliwa RDF do produkgji ciepta komunalnego.

§ 29 ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII (OZE)
W zakresie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet okresla sie nastepujace wytyczne:

1) wskazuje sie mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
(OZE) omocy przekraczajgcej 500 kW (wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu) w terenach o
kierunkach przeznaczenia UP oraz IT;

2) wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych
(OZE) o mocy nie przekraczajgcej 500 kW we wszystkich terenach, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie, z wykluczeniem terenéw o kierunkach przeznaczehn ZL i W oraz w
zasiegu strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.
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SCHEMAT NR 8 - SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
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ROZDZIAL VI
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM

§ 30 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Planowane inwestycje na terenie Pyskowic, ujete w Wieloletniej prognozie Finansowej na lata
2021-2027, obejmuja:

1) Przebudowe drogi powiatowej nr 2985S ul. Powstancow slaskich w Pyskowicach,

2) Adaptacje i przebudowe bytego dworca kolejowego w Pyskowicach — nadanie
obiektowi nowej funkcjonalnosci — projekt ,Stacja Kultury” zwigzany z rewitalizacjg
obiektu oraz utworzenie Centrum Organizacji i Aktywnosci Spotecznych,

3) Budowe budynku mieszkalnego przez Spétke Miedzygminne Towarzystwo
Budownictwa Sp. z o.0.,

4) Termomodernizacje budynku przy ul. Szpitalnej 7,

5) Budowe chodnika wraz z os$wietleniem wzdtuz drogi powiatowej nr 2905S
ul. Gliwickiej,

6) Przebudowe ul. Kardynata Wyszynskiego.
§ 31 INWESTYCJE PUBLICZNE O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego 2020+ przyjetego uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. SI.
Z dnia 13.09.2016r., poz.4619) ujeto cele i zasady, w zasiegu ktoérych znajduje sie miasto
Pyskowice:

Cele i kierunki polityki przestrzennej:

- Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu iinnowacji
(kierunek 1.3),

- Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancéw — Zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.1, 2.3),

— Cel 3 Przestrzen — Zrownowazone wykorzystanie zasoboéw srodowiska naturalnego
i kulturowego (kierunek 3.1, 3.2),

- Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu.
Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie ww. celow:

1. Cel 2: Modernizacja linii kolejowych Przebudowa, odbudowa i remont linii kolejowych
taczacych miasta aglomeracji, miasta powiatowe oraz wazne wezty kolejowe: Gliwice —
(Kedzierzyn-Kozle); Gliwice — (Strzelce Opolskie);

2. Cel 1, 2, 3, 4: Budowa sieci drég/ tras rowerowych Budowa spdjnej sieci drog/tras
rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardéw

3.  Cel 4: Modernizacja Kanatu Gliwickiego.
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ROZDZIAL Vil
OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

§ 32 OBOWIAZEK SPORZADZENIA PLANOW NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Na terenie Pyskowic nie wystepuja tereny, dla ktérych na podstawie przepiséw odrebnych istnieje
obowigzek sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 33 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W studium nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Nie oznacza to jednak, iz w planach miejscowych wyznaczenie takich obszaréw,
z uwzglednieniem analizy wtasnosciowej i uzytkowej gruntéw, jest zakazane.

§ 34 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?
W studium wskazuje sie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — obiekty te mogg by¢ realizowane w terenach UC (tereny zabudowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?).

§ 35 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z definicjg ustawowg to: ,,...obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne’. Sa to przestrzenie o charakterze ogélnodostepnym, w ktérych toczy sie zycie
miasta, i w ktérych znajdujg sie obiekty o znaczeniu spotecznym, ustugowym i kulturowym oraz
takie, ktore sg niezbedne do jej funkcjonowania.

2. W studium okresla sie obszary przestrzeni publicznej, istotne dla catego obszaru miasta,
obejmujgce ulice, ciggi piesze, skwery, parki wraz z ich otoczeniem, przedpolami obiektow
uzytecznosci publicznej i ustugowych, tworzgce system ciggdw komunikacyjnych i rekreacyjnych:

a) pieszej— obejmujgcej ciggi piesze, place, Rynek, sciezki piesze,

b) uspokojonego ruchu miejskiego — obszaroéw obejmujgcych okolice Rynku, wnetrza
uktadéw osiedli wielorodzinnych (obszar w zasiegu ulic Dworcowej, Wieczorka, Lompy,
Wojska Polskiego, Braci Pisko, Cichej, Strzelcéw Bytomskich i Kochanowskiego) oraz
obszaru w rejonie dworca kolejowego Pyskowice (,Stacji Kultury”),

c) ruchu miejskiego — obejmujgce drogi gminne i powiatowe,

d) zieleni publicznej — w szczegdlnosci placu w rejonie ulic Szpitalnej i Dworcowej, skwer La
Ricamarie (plac Pitsudskiego), Ogrédka Jordanowskiego i Parku Miejskiego,
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e) $Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych.
3. Dla obszardw przestrzeni publicznej wskazuje sie:
1) wytyczne ogolne:

a) uksztattowanie obszaréw wymienionych w ust. 2 w formie jednorodnego systemu
powigzanego z obszarem przestrzeni zieleni oraz elementami srodowiska przyrodniczego
w zasiegu miasta oraz z odpowiadajgcymi im elementami gmin sgsiednich,

b) uczytelnienie waloréw przestrzennych i  wprowadzenie jednorodnych form
zagospodarowania,

c) zapewnienie dostepnosci, w szczegdlnosci w zakresie nawierzchni, matej architektury
oraz urzgdzenia terenu i programu funkcjonalnego dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

c) wzbogacenie programu funkcjonalnego poszczegdélnych obszaréw, ze szczegblnym
uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru danego obszaru, takich jak: miejsca
odpoczynku w formie parkletow, pergoli, wiat lub altan, miejsca zabaw dla dzieci, parkingi
dla rowerdéw, samoobstugowe stacje napraw rowerdw, miejsca piknikowe, miejsca do
grillowania,

d) podniesienie waloréw estetycznych, szczegélnie obszaréw przeznaczonych wytgcznie dla
ruchu pieszego,

e) reorganizacje systemu parkowania, w tym likwidacje miejsc parkingowych
w reprezentacyjnych przestrzeniach publicznych,

f)  reorganizacje ruchu w celu umozliwienia realizacji sciezek rowerowych;
2) wytyczne szczegotowe:
a) dla obszaru przestrzeni publicznej pieszej:

— uwzglednienie pierwszenstwa ruchu pieszego nad ruchem samochodowym,

- wyznaczenie stref z wytgczeniem ruchu samochodowego, w szczegolnosci w zasiegu
historycznego centrum Pyskowic oraz w zasiegu osiedli mieszkaniowych,

— dopuszczenie przebiegu sciezek rowerowych bez koniecznosci przestrzennego
wyznaczania i wprowadzania segregaciji ruchu,

- powigzanie obszaru z obszarem zieleni publicznej oraz obszarem przestrzeni zieleni,

b) dla obszaru przestrzeni publicznej uspokojonego ruchu miejskiego:

- uwzglednienie  rownorzednych  funkcji  komunikacji  pieszej, rowerowej
i samochodowej, z zastosowaniem ograniczehn przestrzennych majgcych na celu
uspokojenie ruchu: ograniczenie predkosci samochoddw, ograniczenie ruchu
tranzytowego, wyeliminowanie transportu ciezarowego,

— dopuszczenie wyznaczenia stref z wytgczeniem ruchu samochodowego,

c) dla obszaru przestrzeni publicznej ruchu miejskiego:
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- uwzglednienie  rownorzednych  funkcji  komunikacji  pieszej, rowerowej
i samochodowej, ograniczenie ruchu tranzytowego i transportu ciezarowego,
- dopuszczenie wyznaczenia stref z wytgczeniem ruchu samochodowego,

d) dla obszaru przestrzeni zieleni publicznej:

- wylgczenie ruchu samochodowego z obszaru,
— rozdzielenie ruchu pieszego i rowerowego,
- powigzanie obszaru z obszarem przestrzeni zieleni.

4. Obszary przestrzeni publicznej stanowig element przestrzenny, ktoéry wraz z obszarem przestrzeni
zieleni powinien stanowic¢ system powigzan funkcjonalnych na terenie catego miasta w granicach
administracyjnych.
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ROZDZIAL IX
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

§ 37 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. W granicach Pyskowic wskazuje sie obszary o nowych kierunkach przeznaczen, dla ktérych winny
by¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, celem ustalenia warunkow
zabudowy i zagospodarowania.

2. Ze wzgledu na stan zagospodarowania przestrzennego miasta w pierwszej kolejnosci powinny by¢
opracowywane plany:

1) dla obszaru centralnego miasta w celu aktualizacji ustalen i dostosowania do obowigzujgcych
przepiséw prawa,

2) dla obszaréw, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej i produkcyjnej, w szczegoélnosci w lokalizacjach strategicznych dla rozwoju miasta,

3) dla obszaréw, dla ktérych studium wskazuje nowe tereny zabudowy mieszkaniowej.

3. Przyjmuje sie nastepujgce zasady przy opracowywaniu planéw miejscowych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej objecie opracowaniem planu miejscowego w pierwszej
kolejnosci terenéw z dostepem do drdg publicznych oraz w zasiegu istniejgcej infrastruktury
technicznej,

2) dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej uwzglednienie realizacji uktadow
drogowych powigzanych z uktadem tranzytowym,

3) przeprowadzenie analiz wyprzedzajgcych inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej
i zastosowanie preferencji dla zabudowy w zasiegu systemu wodociggéw, kanalizaciji
i zbiorowego zaopatrzenia w ciepto.

§ 38 OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE
NIEROLNICZE
W mysl| przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w granicach administracyjnych
Pyskowic nie jest wymagane opracowanie wnioskéw o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

§ 39 OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE
NIELESNE
Na terenie Pyskowic nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
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ROZDZIAL X
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

§ 40 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1) Do rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty rolne, w tym: grunty orne, uprawy polowe,
taki, pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujaca zielenig srédpolng, drogami
i Sciezkami $rédpolnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, punktowymi obiektami
infrastruktury technicznej oznaczone w studium symbolami R.

2) Nalezy przyja¢, iz dalsze uzytkowanie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej winno
odbywaé sie w sposéb racjonalny, ze szczegb6lng ochrong gleb wartosciowych, o wysokich
klasach bonitacyjnych, mimo tendencji zanikania funkcji produkgciji rolnicze;j.

3) Rolnicze funkcje produkcyjne przyjmuje sie na zasadzie dotychczasowego przeznaczenia
lub uzytkowania terenéw rolniczych, utrzymywanego jako tradycyjne formy upraw oraz element
krajobrazu kulturowego, w celu zachowania réwnowagi i proporcji pomiedzy terenami
o charakterze naturalnym - przyrodniczym i terenami przetworzonymi — zurbanizowanymi, dla
ktérych powinny obowigzywac nastepujace preferencije rozstrzygane jednoznacznie w przysztych
planach miejscowych:

a) ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze - urbanizacja,
b) ograniczanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy,
c) dopuszczenie realizacji nowych drég publicznych oraz dojazddw i dr6g wewnetrznych.

4) W granicach terenbw R dopuszcza sie przeznaczenie odtogowanych terendéw rolniczych
na trwate tgki nieprodukcyjne lub zalesienia, a takze na zielen nieurzgdzong zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

5) W granicach terenéw rolniczych nalezy dazy¢ do:

a) ochrony istniejgcej zieleni wysokiej — lesnej i srodpolnej,

b) ochrony istniejgcych okazow zieleni — pojedynczych, grup lub alei,

c) wprowadzania nowej zieleni srdédpolnej jako ochrone przed erozjg gleb,

d) utrzymania istniejacych ciekéw o charakterze melioracyjnym lub retencyjnym z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy,

e) utrzymania istniejacych ciekbw wodnych powierzchniowych,

f) wyznaczania ciggdw rekreacyjnych pieszo — rowerowych z zapewnieniem swobody
poruszania sie,

g) wyznaczania terenéw uzytkowanych sezonowo jako niekubaturowe tereny sportowo-
rekreacyjne bez mozliwosci ograniczania swobody poruszania sie.

6) Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy przylegtych do terenéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac
zasady zapewniajgce wzajemng niekonfliktowos¢. Zabudowa o funkcjach mieszkaniowych
powinna by¢ lokalizowana tak, aby nie podlegata ucigzliwosciom pochodzgcym od sasiednich
terendw rolnych. Nalezy przy tym przyjmowac priorytet ochrony warunkéw kontynuacji produkciji
rolniczej, w tym mozliwosci zmiany jej profilu oraz intensyfikacji.
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§ 41 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1) Do le$nej przestrzeni produkcyjnej nalezg grunty leSne, w tym oznaczone w ewidencji symbolem
Ls, wraz z polanami, sciezkami i drogami srodlesnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi,
bedace terenami laséw panstwowych lub laséw prywatnych oraz zalesienia, zadrzewienia,
zakrzewienia, istniejgce zabudowania i uzytkowane rolniczo polany lesne, oznaczone w studium
symbolem ZL.

2) Przyjmuije sie, iz dalsze uzytkowanie obszardéw lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywac
sie w sposéb racjonalny, chronigcy ich trwate wartosci, gwarantujgc utrzymanie réwnowagi
i proporcji powierzchniowych pomiedzy terenami o charakterze naturalnym - przyrodniczym
i terenami przetworzonymi — zurbanizowanymi, tym samym zachowujgc dla przysztych pokolen
tradycyjny charakter gminy.

3) Dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejacych komplekséw lesnych nalezy:

a) rozwijac ekosystem lesny poprzez uzupetnienie drzewostanu za pomoca gatunkéw rodzimych,

b) zachowac i chroni¢ tagki i polany srodlesne jako specyficzny element kompozycji terenow
lesnych,

¢) chronic istniejgcy flore,

d) chronic istniejgce skupiska fauny,

e) utrzymywac i dokonywac korekt istniejgcych drog lesnych,

f) wyznaczac ciggi rekreacyjne piesze i rowerowe w oparciu o drogi lesne oraz wyznaczone
miejsca widokowe,

g) dopusci¢ mozliwosc¢ zalesienia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

4) W granicach terenow lesnych nalezy dazyc¢ do:

a) ochrony istniejgcych cennych okazéw lub grup zieleni,

b) zagwarantowania obstugi komunikacyjnej do gruntéw lesnych,

c) utrzymania istniejacych ciekédw o charakterze melioracyjnym lub retencyjnym z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy,

d) utrzymania istniejacych ciekbw wodnych powierzchniowych.

5) Gospodarke w obszarach lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy prowadzi¢ spojnie z zasadami
zagospodarowania dla obszaréw przestrzeni zieleni, zasadami zachowania spojnosci
przyrodniczej oraz zasadami ochrony przyrody zawartymi w rozdziale IV.
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ROZDZIAL XI
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

§ 42 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

1. W granicach Pyskowic obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuja, okreslone na
podstawie map zagrozenia powodzig (MZP), w zlewni Ktodnicy, dla rzeki Drama, podane do
publicznej wiadomosci 22.10.2020 r. zgodnie z art. 171 ust.5 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2021
poz. 624):

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
- obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%

graficznie przedstawione na Rysunku studium nr |l — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Ww. rysunek studium zawiera rowniez zasieg obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

2. Dla wskazanych w ust. 1 obszaréw, w tym stanowigcych obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow Prawa wodnego oraz wykluczy¢
zabudowe i zagospodarowanie terenu, ktére sprzeczne jest z celem zarzgdzania ryzykiem
powodziowym w rozumieniu w art. 16 pkt 4) ustawy Prawo wodne.

Dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala
sie:

- zakaz zabudowy na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, ktory nie dotyczy budowli przeciwpowodziowych, urzgdzen wodnych
i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodng (tj. obiektéw hydrotechnicznych,
hydroenergetycznych, itp.),
- wymdg wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych (Q1%),
- wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen
i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi,
- wymog zastosowania odpowiednich technologii i materiatbw w celu zminimalizowania strat
powodziowych.
Zgodnie z przepisami Prawa wodnego mapy zagrozenia powodzig (MZP) oraz mapy ryzyka
powodziowego (MRP) podlegajg aktualizacji co 6 lat, w wyniku czego wyznaczone strefy zalewéw
moga ulec zmianie.

3. Na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
zakazy i wymogi wymienione w ust. 2 w odniesieniu do wymagan lub warunkéw dla planowanej
zabudowy wymaganych przepisami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlgdowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu
wymagan oraz warunkow dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania
terendw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania.
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SCHEMAT NR 9 - OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

BUDYNKI | BUDOWLE

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

ZASIEG OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

ZASIEG OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

ZASIEG OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%
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§ 43 OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1.

Na obszarze miasta Pyskowice na podstawie Szczegétowiej mapy geologicznej Polski w skali 1:50
000, arkusz Pyskowice, opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut
Badawczy oraz na podstawie kart rejestracyjnych osuwisk opracowanych przez Panstwowy
Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy - Program Geozagrozenia (pazdziernik 2016)
zidentyfikowano nastepujgce zagrozenia zaliczone do obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

- 3 osuwiska aktywne okresowo,
- 6 terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

graficznie przedstawione na Rysunku Studium nr Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
oraz na Schemacie nr 9.

W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych wskazuje
sie:
1) prowadzenie monitoringu na obszarach osuwiskowych,
2) dazenie do wykluczenia mozliwosci prowadzenia prac ziemnych, ktére zmienig parametry zbocza
oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy przy jednoczesnym poszanowaniu praw nabytych,
3) zagospodarowanie i odwadnianie terendw osuwiskowych - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,
4) w przypadku budowy jednoznacznego potwierdzenia wystgpienia negatywnych zjawisk
osuwiskowych poprzez wykonywanie badan jak dla obszaréw o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

ROZDZIAL XiI
OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie miasta Pyskowice nie zidentyfikowano obiektow i obszaréw, dla ktérych wyznaczono filary
ochronne w ztozu kopaliny.

ROZDZIAL XilI
OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie miasta Pyskowice nie zidentyfikowano obszaréw pomnikow zagtady.
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ROZDZIAL XIV
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

§ 44 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

1. W studium okresla sie obszary wymagajgce przeksztatcen. Wiekszos¢ wyodrebnionych w studium
terendbw podlega przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym, wynikajagcym z przyjetych
kierunkdw rozwoju oraz kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw.

2. Do znaczacych przeksztatlcen naleza przeksztatcenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
zwiekszajgce zasieg terendw zurbanizowanych, przy czym wskazuje sie wytgcznie obszary
stanowigce kontynuacije istniejgcej lub wyznaczonej w planach miejscowych zabudowy.

§ 45 OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI
1. W studium okresla sie obszary wymagajgce rehabilitacji.

2. Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania, majgce na celu przywrécenie pierwotnych lub
nadanie nowych cech zdegradowanej przestrzeni i zabudowie, zaréwno historycznej jak
i wspodtczesnej, przy czym sa to dziatania odnoszace sie do obszaréw zurbanizowanych.

Rehabilitacja to pojecie ogblne, zawierajace w sobie dziatania polegajgce na: rehabilitacii,
rewitalizacji i rewaloryzacji.

4. Wskazuje potencjalne obszary wymagajgce rehabilitaciji:

a) zabudowe mieszkaniowg osiedli: Wojska Polskiego/Braci Pisko/Szpitalna, Wojska
Polskiego/Lompy/Wieczorka/Szopena, Traugutta/Krokuséw oraz gen. Sikorskiego/ks.
Chrzaszcza/Oswiecimska/Wolnosci;
rehabilitacja powinna obejmowac dziatania majgce na celu poprawe jakosci zamieszkania
i dziatania dotyczgce przestrzeni publicznych,

b) zabudowe poprzemystowg kompleksu Skansenu Kolejowego;
rehabilitacja powinna obejmowac dziatania majgce na celu zagospodarowanie terenéw z
poszanowaniem historyczno-kulturowej genezy i =z zastosowaniem nowoczesnych
technologii.

3. Obszar rewitalizacji przyjeto w mysl art. 10 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
(Dz.U.2015.1777 z pbzn. zm.), na podstawie Lokalnego programu rewitalizacji dla miasta
Pyskowice do roku 2023 (Uchwata Nr XXXV/265/2017 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 18
maja 2017 r.

§ 46 OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

1. Rekultywacja — to dziatania w trybie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
prowadzgce do przywrécenia zdegradowanym terenom cech, wartosci i waloréw odpowiadajgcych
srodowisku naturalnemu. Metody, kierunek rekultywacji oraz wybo6r form pokrycia i
zagospodarowania terenu réznymi formami zieleni nalezy dostosowaé¢ do docelowego trwatego
przeznaczenia tych terenéw na:

1) tereny zieleni, w tym zalesienia,

2) tereny rolnicze,
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3) tereny wéd powierzchniowych,

4) tereny sportu i rekreacji po uzdatnieniu obszaréw zdegradowanych zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska.

2. W Studium nie wskazuje sie konkretnych terenéw do przeprowadzenia rekultywaciji.

3. Dopuszcza sie rekultywacje rozumiang zgodnie z przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska.
Obszary takie mogg by¢ wyznaczane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane
niezaleznie od ustalen studium.

§ 47 OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

1. Remediacja —to dziatania w trybie przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska dotyczace catosci
dziatan naprawczych, ktére nalezy podjgé, aby usung¢ lub zmniejszy¢ ilosci substancji
powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu sSrodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, oile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu
uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze
korzysci dla srodowiska

2. Nie wskazuje sie obszarow remediacji, natomiast dopuszcza sie remediacje rozumiang zgodnie
z przepisami prawa ochrony srodowiska, jezeli nastgpi taka potrzeba. Obszary te moga byé¢
wprowadzane na dalszych etapach prac planistycznych lub realizowane niezaleznie od ustalen
studium.

ROZDZIAL XV
OBSZARY ZDEGRADOWANE

§ 48 OBSZARY ZDEGRADOWANE

1. W studium wskazuje sie obszar zdegradowany w my$l art. 9 ustawy o rewitalizacji z dnia
9 pazdziernika 2015 r. (Dz.U.2015.1777 z p6zn. zm.), na podstawie Lokalnego programu
rewitalizacji dla miasta Pyskowice do roku 2023 (Uchwata Nr XXXV/265/2017 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 18 maja 2017 r.). Zasieg obszaru przedstawiono na Schemacie nr 9.

2. W Studium nie wskazuje sie obszaréw zdegradowanych w mys| art. 72 ust.3 prawa ochrony
srodowiska (Dz.U.2020.1219 t.j.).
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SCHEMAT NR 10 - OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI ORAZ OBSZARY REWITALIZACJII
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ROZDZIAL XVI
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

§ 49 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE
Na terenie miasta Pyskowice wskazuje sie:

1) tereny zamkniete — tereny kolejowe, dla ktérych tych nie zostaty wyznaczone strefy ochronne;

2) strefy ochronne terenu zamknietego resortu obrony narodowej: strefe B i strefe C (teren
zamkniety znajdujgcy sie pod poz. 863 w zatgczniku do decyzji Nr 38/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie
obrony narodowej); teren zamkniety w catosci potozony jest poza granicami Pyskowic.
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ROZDZIAL XVII
WNIOSKI KONCOWE

§ 50 REALIZACJA STUDIUM

1. Studium wraz z pozostatymi funkcjonujacymi w Urzedzie Miejskim systemami informatycznymi
winno sta¢ sie podstawg jednolitej bazy lokalnego systemu informaciji o istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniu przestrzeni.

2. Biezgca analiza, prowadzonej z uwzglednieniem ustalen Studium polityki przestrzennej, winna
pozwoli¢ na wprowadzenie:

1) realnych priorytetbw odnosnie kolejnosci przystepowania do sporzadzania plandéw
miejscowych lub zmian planéw miejscowych;

2) realizacji poszczegdblnych zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

§ 51 WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Podstawg badania nienaruszalnosci ustalen planoéw miejscowych z ustaleniami Studium winny by¢
przede wszystkim:

1) ustalenia Tomu Il, okreslone w ust. 2;
2) Rysunek studium nr Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy:

a) ustalenia studium:

- kierunki przeznaczen terenéw wymienionych w §7 w tabeli nr 1,

- strefa wezta lub skrzyzowania uktadéw komunikacyjnych, w granicach ktérej
dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe,

- strefa planowanego rozwoju komunikacji, w granicach ktérej dopuszcza sie
lokalizacje nowych uktadéw drogowych lub przebudowe, rozbudowe istniejagcych,

- mosty, wiadukty kolejowe i kolejowo-drogowe,

- granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

- strefa K ochrony krajobrazu kulturowego,

- strefa ochrony krajobrazu,

- strefa ochrony ekspozyciji,

b) zasady, strefy, obszary i obiekty wynikajgce z przepisow odrebnych:

- obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wraz ze strefami ochrony,

- zespOt urbanistyczny miasta Pyskowice wpisany do rejestru zabytkéw - granica strefy
A ochrony konserwatorskiej,

- stanowisko archeologiczne wraz z numerem,

- teren zagrozony ruchami masowymi ziemi,

- osuwisko aktywne okresowo wraz z numerem,

- pomniki przyrody,

- Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

- zasieg piec¢dziesieciu metréw od cmentarza,

- zasieg stupiecdziesieciu metrow od cmentarza.
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2. Szczego6towe wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:
1) W zakresie kierunkOw zmian w przeznaczeniu terenéw:

a) wskazane dla poszczegolnych terendw przeznaczenia dominujgce, réwnorzedne
i dopuszczone sg ustaleniami studium,

b) okreslone dla kazdego terenu przeznaczenia dominujagce, rownorzedne i dopuszczone
mogg w planach miejscowych by¢é wyznaczane w formie terenu o przeznaczeniu
podstawowym i/lub dopuszczonym.

2) W zakresie kierunkdw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie ustalenie innego niz wskazany w studium wskaznika zainwestowania dla
poszczegoblnych terendw, o ile nie spowoduje to przekroczenia wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w danym terenie funkcjonalnym studium,

b) dopuszcza sie ustalenie innego niz wskazany w studium wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w przypadku, kiedy analiza istniejgcego stanu zagospodarowania
wykaze inny — nizszy wskaznik,

c) dopuszcza sie przyjecie wskaznikébw zagospodarowania terenéw ustalonych
w obowigzujgcych planach miejscowych.

3) W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) wprowadzenie do ustalen planéw zasad okreslonych w studium dla obszaru przestrzeni
zieleni inadania im ustalen zgodnych z politykg przestrzenng w zakresie ochrony
krajobrazu zawartg w studium,

b) uwzglednienie ochrony waloréw krajobrazowych, srodowiska i warunkéw klimatycznych,
w szczegolnosci zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu pozwalajgcych na:

- stworzenie systeméw btekitno-zielonej infrastruktury,

- realizacje rozwigzanh zapobiegajgcych lokalnym podtopieniom i suszy, w tym retencje
krajobrazowa,

c) ustalenie dla poszczegdinych przeznaczen witasciwej proporcji pomiedzy powierzchnig
zabudowang a biologicznie czynna, pozwalajagcych na zachowanie lub przywrécenie
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia,

d) ustalenie dla przeznaczen, w granicach ktérych znajduja sie siedliska cenne przyrodniczo
zapewnienia odpowiednich warunkéw do zycia bgdz po przeprowadzonej analizie i ocenie
stanu srodowiska zapewni¢ rozwigzania zapobiegajgce, ograniczajgce lub kompensujgce
ewentualne negatywne oddziatywania zgodnie z przepisami ochrony przyrody i ochrony
Srodowiska,

e) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie awarii przemystowe;,
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4) W zakresie obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej nalezy uwzgledni¢ obiekty i obszary wskazane w studium do ochrony,
z dopuszczeniem weryfikacji i aktualizacji ich wykazow oraz zasiegdbw ochrony
konserwatorskie;.

5) W zakresie kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) w odniesieniu do przebiegu uktadéw drogowych okreslonych w studium:

- dopuszcza sie korekty (zmiany) przebiegu drdg, wynikajgce z uwarunkowan
prawnych i mozliwosci technicznych, oraz dostosowanie szerokosci paséw
drogowych do ich klas technicznych i funkcji, jakg petniag w obstudze miasta oraz
bezposrednio przylegtych terenéw, 2z uwzglednieniem obiektow ibudowli
inzynierskich, rozwigzan z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz
rowerowej, zieleni a takze obiektow uznanych za zabytki,

- dopuszcza sie mozliwos¢ etapowania i utrzymania rozwigzan istniejgcych drog i ulic
do czasu realizacji uktadu docelowego, przyjetego w studium,

- dopuszcza sie inne, nie wyznaczone w studium, przebiegi drég wynikajace z potrzeb
rozwojowych miasta i zapewnienia sprawnej organizacji ruchu,

b) w odniesieniu do uktadu kolejowego dopuszcza sie korekty przebiegu linii kolejowych oraz
realizacje innych wynikajgcych z ponadlokalnej polityki transportowej (wynikajacej z zadan
samorzadu wojewoOdztwa oraz Goérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropoli  GZM),
w szczegolnosci do obstugi transportu zbiorowego,

c) nalezy uwzgledni¢ ustalenia studium w odniesieniu do infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci realizacji infrastruktury w nowych obszarach wyznaczonych do
zabudowy.

6) Nalezy uwzgledni¢ ustalenia studium w zakresie:
a) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
b) obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
c) obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

3. Pozostate paragrafy studium oraz zatgczniki graficzne stanowig element polityki przestrzennej
miasta i stanowig materiat uzupetniajgcy przy badaniu nienaruszania przez plan miejscowy ustaleh
studium.

§ 52 AKTUALIZACJA LUB ZMIANY STUDIUM
1. Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej mogg traci¢ swag aktualnos¢ w catosci
lub w czesci, w wyniku zmian ustawowych bgdz zmiany uwarunkowan.

2. W przypadku utraty aktualnosci winny zostac¢ podjete dziatania zmierzajgce do zmiany studium
w catosci lub w czesci, w trybie zgodnym z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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ROZDZIAL XVl
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

§53 DETERMINANTY ROZWOJU
/opracowane na podstawie Strategii rozwoju miasta Pyskowice do roku 2030/

1. Gtébwnymi czynnikami majgcymi wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej Pyskowic jest pie¢
kluczowych problemoéw, do ktérych zaliczono:

utrzymujace sie niekorzystne procesy demograficzne, w tym malejacg liczbe ludnosci
i rosngcy odsetek os6b w wieku poprodukcyjnym,

niskie zainteresowanie ofertg inwestycyjng przez podmioty zewnetrzne, w tym duze
zaktady pracy (Srednie i duze przedsigbiorstwa),

niewystarczajgcy stan techniczny drdg i infrastruktury,

chaos przestrzenny i niska atrakcyjno$¢ tkanki budowlanej (mieszkaniowej i
ustugowej),

2. Powyzsze problemy stojg w opozycji do silnych stron:

rosngcej liczby podmiotéw gospodarczych i wzrostu aktywnosci zawodowej
mieszkancow,

dostepnosci atrakcyjnie zlokalizowanych terenéw inwestycyjnych,

dobrej dostepnosci do ustug publicznych, edukacyjnych oraz obiektéw zwigzanych z
kulturg, rozrywka i sportem,

rosngcego zaangazowania spotecznego mieszkancéw w zycie miasta (partycypacja
spoteczna, wspéizarzadzanie, NGO-sy)

dogodnego potozenia, w tym komunikacyjnego w stosunku do Gliwic i innych gmin
GZM,

duzej powierzchni i atrakcyjnych terenéw zielonych oraz zagospodarowania
turystycznego zbiornika Dzierzno Mate.

3. Wymienione powyzej czynniki powodujg, ze rozwo0j i przeksztatcenia miasta muszg uwzgledni¢
nastepujace kluczowe zadania:

wzrost jakosci zycia,

wzrost liczby mieszkancow,

wzrost poziomu wyksztatcenia / kapitatu spotecznego,

poprawa jakos$ci przestrzeni publicznych,

wzrost poziomu jakosci oferowanych w miescie ustug publicznych,
atrakcyjna oferta spedzania czasu wolnego dostosowana do potrzeb mieszkancéw,
poprawa jakosci komunikacji / wzrost mobilnosci miejskiej,
poprawa jako$ci srodowiska oraz adaptacja do zmian klimatu,
wykorzystanie nowych technologii dla lepszego rozwoju miasta,
rozwdj przedsigbiorczosci, innowacyjnosc,

wykorzystanie potencjatu rekreacyjnego,

spadek bezrobocia.

§54 ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA
1. Przyjete kierunki przeksztatcen i rozwoju uwzgledniajg stan i diagnoze miasta.
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2. Podstawowym celem wszystkich okreslonych w studium ustalen jest wskazywanie kierunkow
zmian, ktére przyczyniac sie majg do zrownowazonego rozwoju miasta i ostabienia lub likwidaciji
przyczyn i czynnikédw negatywnie oddziatujgcych na miasto.

3. Z uwagi na zdiagnozowane procesy przestrzenno-demograficzne (depopulacje miasta) oraz
determinanty rozwoju, jako przesadzenie nadrzedne przyjeto realizacje modelu miasta
dosrodkowego, do ktérego nalezy dostosowac polityki zwigzane z politykg zréownowazonych
przeksztatcen przestrzennych: demograficzng, spoteczna, komunikacyjng, infrastrukturalng, rynku
ustug oraz rynku pracy, spéjne z politykg ochrony wartosci Srodowiska kulturowego
i przyrodniczego. Zadaniem modelu rozwoju dosrodkowego jest wzmocnienie wewnetrznych
funkcji miasta, zintegrowanie obszaréw o réznych, czesto przeciwstawnych funkcjach, nadanie
witasciwych kierunkéw przeksztatcen poszczegdlnym obszarom, docelowo asymilujgcych sie
z otaczajgcg strukturg osadniczg i przestrzenno-funkcjonalna, a takze skuteczne przeciwdziatanie
zjawiskom codziennych, lokalnych migracji do miast sasiednich - procesu wystepujgcego
szczegolnie wyraziscie w obszarach stykowych miasta.

4. Osiggniecie wskazanego celu i modelu przestrzennego wymaga stymulowania pozytywnych zmian
w obszarach: spotecznym, gospodarczym, s$srodowiskowym, Kkulturalnym i materialnym, dla
przeprowadzenia ktérych, w wymiarze przestrzennym, studium jest podstawowym, strategicznym
dokumentem, decydujgcym o planowanych dziataniach w miejskich obszarach zurbanizowanych
i niezurbanizowanych.

5. Planowane w studium przeksztatcenia struktury miasta winny:

a) dynamizowac¢ rozwdj poprzez zaktywizowanie wystepujacych oraz generowanie
i wdrazanie nowych pozytywnych czynnikéw wzrostu,

b) transformowaé (przeksztaica¢) miasto, czyli eliminowa¢ i ograniczaé wystepowanie
negatywnych oddziatywan i niepozgdanych zjawisk spoteczno-ekonomicznych poprzez
tworzenie obszarow dla nowych mozliwosci rozwojowych.

6. Rezultatami przeprowadzonych przeksztatceh winno byc:

a) ugruntowanie pozycji Pyskowic jako jednego z kluczowych osrodkéw miejskich Powiatu
Gliwickiego o silnych powigzaniach z aglomeracjg gliwicka,

b) uzyskanie nowego oblicza miasta — przyjaznego w wymiarze spotecznym oraz
nowoczesnego w wymiarze gospodarczym i infrastrukturalnym,

c) wyhamowanie negatywnych zjawisk depopulacyjnych, szczegolnie tych wynikajacych ze
rosnacej liczby mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym,

d) ograniczenie barier rozwojowych zwigzanych z uktadem komunikacyjnym.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice
, Tom II Kierunki zagospodarowania przestrzennego”



ROZDZIAL XIX
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

§55 KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

1. Kierunki rozwoju i przeksztatcen okreslone w studium sg spojne ze Strategig Rozwoju Miasta
Pyskowice do roku 2030 (Uchwata Nr XI/107/2019 Rady Miejskiej w Pyskowicach dnia 29 sierpnia
2019r.), a takze uchwalonymi przez Rade Miejskg dokumentami, stanowigcymi narzedzia stuzgce
realizacji strategicznych celéw miasta, wtym Lokalnym programem rewitalizacji dla miasta
Pyskowice do roku 2023 (Uchwata Nr XXXV/265/2017 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 18
maja 2017 r.).

Zatozeniem podstawowym Strategii jest ukierunkowanie na podstawowy misje oraz wizje:

1) Misjg Miasta Pyskowice jest kreowanie spojnego, zrbwnowazonego rozwoju zapewniajgcego
najwyzszg jakos¢ zycia mieszkancow wspottworzacych jego przyjazne srodowisko.

2) Wizja rozwoju miasta Pyskowice do roku 2030:

.Pyskowice to otwarte, zielone, innowacyjne miasto dbajgce o swoich mieszancéw oraz

Srodowisko naturalne. Posiada ono bogatg oferte ustug dostosowanych do potrzeb

spotecznych i wykorzystuje nowe technologie, tworzgc przy tym dogodne warunki rozwoju

i rekreacji oraz atrakcyjng infrastrukture inwestycyjng. Miasto Pyskowice to zdrowe

przestrzenie publiczne umozliwiajgce zréwnowazony rozwdéj mieszkalnictwa, rekreacii,

gospodarki i turystyki”

2. Kierunki zmian w zakresie funkcji zewnetrznych wykorzystujg korzystne potozenie i role miasta
w wojewddztwie slgskim i prowadzg do wzmocnienia pozycji Pyskowic wsrod miast powiatu
gliwickiego. Najwazniejszymi kierunkami sa:

1) wilaczenie miasta do strategicznych inwestycji rzgdowych i samorzgdowych rangi
wojewddzkiej, w tym:

a) realizacje uktadu drogowego w potgczeniu z istniejgcym uktadem drdg krajowych nr 40
inr 94 oraz drogi wojewodzkiej nr 901, pozwalajgce na uruchomienie nowych terenéw
inwestycyjnych zwigzanych z obszarem stref aktywnosci gospodarczej i mieszkaniowych,

b) modernizacje linii kolejowych nr 132 i 135;

2) wzmacnianie rangi osrodka miejskiego i powigzan ponadlokalnych, w tym:

a) zwiekszenie potencjatu inwestycyjnego terendéw produkcyjnych i ustugowych przy
ul. Poznanskiej, Mickiewicza/Toszeckiej, Wrzosowej/Gliwickiej oraz Kolonia Pyskowicka
poprzez kompleksowg realizacje infrastruktury, w tym infrastruktury drogowej,

b) realizacje obiektow infrastruktury technicznej: rozbudowa uktadu odprowadzania sciekéw
oraz nowej oczyszczalni sciekéw,

3) utrzymanie i rozwijanie indywidualnych powigzan przestrzennych i funkcjonalnych w pasach
przygranicznych Pyskowic, tworzacych z terenami miast i gmin sgsiednich spéjny i ciggty
system przestrzenny, majgcy swoje odzwierciedlenie w skoordynowanych dokumentach
planistycznych, zwigkszajgcych szanse na wzajemne programowe uzupetnianie sie, a nie
konkurowanie, w tym:

a) wypracowanie wspolnie z miastami i gminami sgsiednimi spojnej polityki zwigzanej z:

- rozwojem stref aktywnosci gospodarczej,
- rozwojem i powigzaniem stref rekreacyjnych w kierunkach korzystnych dla realizaciji
interesu wspolnego i intereséw indywidualnych poszczegdlnych miast i gmin,
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b)

pokonywanie ograniczen i barier rozwojowych we wspétpracy z gminami sgsiednimi,
poprzez opracowanie niekonkurencyjnych programdéw, wykorzystujgcych unikalng
specyfike kazdej z nich, a w szczegolnosci koordynacje dziatan w obszarach stykowych.

3. Kierunki rozwoju funkcji wewnetrznych prowadzg do szeroko rozumianej poprawy warunkow
zycia mieszkancow dzieki realizowanym kierunkom rozwoju zewnetrznego, a takze stopniowemu
wdrazaniu programéw udogodnien miejskich w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, infrastrukturze
komunikacyjnej i technicznej. Kierunki realizowane sg poprzez:

1) Wzmacnianie osrodka miejskiego poprzez:

a)
b)

wzmocnienie funkcji obszaru centrum miasta,

wyksztatcenie pasm aktywizacji obszaréw osiedli mieszkaniowych,

wzmochienie potgczen komunikacyjnych pomiedzy czesciami miasta — przez doline
Dramy, linie kolejowe, uktady drég krajowych,

wykreowanie nowej jakosci przestrzeni publicznych w oparciu o istniejgce ulice,
wykorzystanie potencjatu istniejgcych ustug — utrzymanie i rozwijanie ich jakosci,
wykorzystanie potencjatu topograficznego — uksztattowania terenu umozliwiajgcego
realizacje elementéw sportowo-rekreacyjnych,

podniesienie atrakcyjnosci turystycznej miasta,

nadanie nowych funkcji spoteczno-gospodarczych obiektom stanowigcym dziedzictwo
kulturowe Pyskowic,

j) prowadzenie dziatan promocyjnych i marketingowych;
2) Przeksztatcenia centrum Pyskowic:

a)
b)

c)

rozwdj istniejgcego systemu przestrzeni publicznych,

rewitalizacja obszaru historycznego centrum, zlokalizowanego w  obrebie
Sredniowiecznego zatozenia miejskiego,

redefinicja funkcjonalno-programowa zabudowy, stymulujgca trwatg aktywizacje
ustugowa, gospodarczg i mieszkaniowg, a tym samym pozytywne skutki inwestycyjne
i zmiany w spoftecznym traktowaniu i uzytkowaniu tego kluczowego obszaru miasta;

3) Przywrdcenie priorytetowej roli przestrzeni miejskiej, w tym zieleni, w tworzeniu wizerunku

miasta:

a) rewitalizacje charakterystycznych uktadoéw ulic, placéw, parku, skweréw i zielonych
terendw rekreacyjnych,

b) przeciwdziatanie dekapitalizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej i obiektéw
publicznych,

c) poprawa stanu tadu przestrzennego, decydujgcego o mozliwosci osiggniecia w miescie
wysokiego poziomu zycia,

d) ochrone obiektow i obszarow objetych ochrong prawng, =z jednoczesnym

zagwarantowaniem niekonfliktowego i harmonijnego rozwoju przestrzennego;

4) Maksymalne wykorzystanie istniejacego potencjatu obszaréw zurbanizowanych do rozwoju
istniejgcych i nowych funkgciji:

a)
b)

zachowanie skali i charakteru, a jednoczesnie odrebnosci przestrzennej miasta,
waloryzacja obszaréw zurbanizowanych wraz z wyodrebnieniem obszardéw przestrzenno-
funkcjonalnych, dla ktérych mozliwe jest okreslenie generalnych kierunkéw i zasad
rozwoju,

okreslenie maksymalnego zasiegu planowanej urbanizacji,
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d) wyznaczenie w studium obszaru urbanizacji jako Swiadome przeciwdziatanie tendencjom
niekontrolowanego i rozproszonego inwestowania;

5) Utrzymanie obszaréw niezurbanizowanych oraz obszaréw zieleni potozonych w obszarach
zurbanizowanych:

a) przestrzeganie zasad zrownowazonego rozwoju w sukcesywnie zachodzacych procesach
zmian przeznaczenia i zagospodarowania terenéw,

b) wyznaczenie obszaréw zieleni miejskiej,

c) wykorzystanie potencjatu przyrodniczego i scalajgcego rzeki Dramy i zbiornika Dzierzno
Mate,

d) wyznaczenie systemu potgczen ekosystemowych i komunikacyjnych - sciezek pieszych
i tras rowerowych;

6) Redefinicja funkcjonalno-programowa istniejgcych obszaréw zurbanizowanych zwigzanych z:

a) mieszkalnictwem,

b) ustugami,

c) rekreacjg, sportem i turystyka,

d) produkcja i wytwOrczoscia;

7) Rozwdj systemow infrastruktury technicznej gwarantujgcy skuteczng realizacje kierunkow
rozwojowych, a tym samym:

a) prawidtowo ksztattowane struktury zabudowy mieszkaniowej — w dostosowaniu do
dostepu do istniejgcej i zaplanowanej infrastruktury technicznej,

b) promowanie, rozwijanie i wykorzystanie systemow i technologii zwigzanych
z odnawialnymi zrodtami energii,

c) wzrost aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci, decydujacy o poprawie warunkéw
srodowiskowych i skutecznosci ekologicznej odnowy miasta.

8) Stymulowanie pozytywnych kierunkéw przeksztaicen w sferze spoteczno-demograficznej,

w tym:

a) budowa modelu miasta dosrodkowego,

b) wzmocnienie wewnetrznych funkcji miasta, zintegrowanie obszaréw o réznych, czesto
przeciwstawnych przeznaczeniach,

c) dazenie do spowolnienia, zatrzymania lub odwrdcenia niekorzystnych proceséw
zachodzacych w strukturze demograficznej miasta,

d) wyznaczanie centralnych obszaréw poszczegoinych jednostek osadniczych,

e) rozbudowe/reorganizacje sieci komunikacji publicznej i ukierunkowanie dziatan na rzecz
uczynienia z dostepnosci do komunikacji publicznej atrybutu zamieszkania w miescie,

j)  wskazanie obszardw rekreacyjno-wypoczynkowych w bezposrednim otoczeniu obszaréw
zabudowy mieszkaniowej, potgczonych systemem sciezek pieszych i rowerowych, w celu
polepszenia standardu zamieszkania, majgcemu na celu przeciwdziatanie migracji
zewnetrznej.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pyskowice
, Tom II Kierunki zagospodarowania przestrzennego”



ROZDZIAL XX
STOSOWANE DEFINICJE | POJECIA ORAZ USTALENIA OGOLNE

§56 DEFINICJE | POJECIA
llekro¢ w studium jest mowa o:

1) studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice”, edycja 2022, na ktére sktadajg sie kolejno:

a) Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

b) Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

wraz z odpowiadajgcymi im rysunkami:

a) Rysunek IA — Stan tadu przestrzennego,

b) Rysunek IB — Stan $rodowiska,

c) Rysunek IC — Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

d) Rysunek Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — rysunek studium;

2) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape topograficzng w skali 1:10 000, ktéra stanowi tto
wszystkich opracowan graficznych studium; poszczegélne tematyki zostaty opracowane
z wykorzystaniem map w r6znych skalach od 1:500 do 1:10 000;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.2021.741 z p6zn. zm.);

4) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ Rysunek nr Il - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyskowice”;

5) przepisach odrebnych —nalezy rozumie¢ obowigzujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami, w tym:

a) przepisy ustawy prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(j.t. Dz.U.2020.1333 z pézn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegoInosci
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

b) przepisy ustawy prawo wodne — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(j.t. Dz.U.2021.624 z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

C) przepisy ustawy prawo geologiczne i gérnicze — ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz.U.2021.1420 t.j. z p6zn. zm.)wraz z aktami wykonawczymi, w
szczegoblnosci rozporzadzenie w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i dokumentaciji
geologiczno-inzynierskiej,
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d) przepisy ustawy prawo ochrony srodowiska — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U.2020.1219 z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,
w szczegOlnosci  rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, rozporzgdzenie w sprawie udostepniania informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

e) przepisy ustawy o ochronie przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (j.t. Dz.U.2021.1098 z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegdlnosci
rozporzgdzenie w sprawie ochrony gatunkowej roslin, rozporzadzenie w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat,

f) przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.2021.710),

g) przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — ustawa z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2021.1326 z p6zn. zm.),

h) przepisy ustawy o lasach — ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U.2021.1275
tj.) wraz z aktami wykonawczymi, w szczeg6lnosci rozporzadzeniem w sprawie
szczego6towych zasad itrybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki le$nej,

i) przepisy ustawy o drogach publicznych — ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz.U.2021.1376) wraz z aktami wykonawczymi, w szczegollnosci
rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie,

j) przepisy ustawy o transporcie kolejowym — ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (t.j. Dz.U.2020.1043 z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi,

k) przepisy ustawy o rewitalizacji — ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji
(Dz.U.2021.485 t.j.) wraz z aktami wykonawczymi,

6) struktura przestrzenna - to ukiad elementow przestrzennych (zagospodarowania
przestrzennego i srodowiska) danego obszaru, obejmujgcy ich wzajemne relacje funkcjonalne
(uzytkowe) i przestrzenne (kompozycyjne) (wg.IGPiA O/Krakéw). Pojecie odnosi sie do catosci
miasta w jego administracyjnych granicach (przestrzeni niezurbanizowanych i zurbanizowanej);

7) obszary, rejony i obiekty studium - sg to wyodrebnione w granicach miasta problemowe
obszary i obiekty, odpowiadajgce zagadnieniom merytorycznym, wystepujacym w studium, sg
to:

a) obszary zwigzane z budowg modelu struktury przestrzennej stanu docelowego,
b) rejony, obszary i tereny modelu struktury przestrzennej stanu docelowego,
c) obszary zurbanizowane i niezurbanizowane,

d) obiekty i obszary ochrony srodowiska,
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e) obiekty i obszary ochrony srodowiska kulturowego,
f) obszary i obiekty débr kultury wspétczesnej,
g) obszary przestrzeni publicznych;

8) strefy studium - sg to wybrane fragmenty w przestrzeni miasta wyodrebnione przy pomocy
okreslonych kryteriow, ktérym przypisuje sie specjalne cechy, cele, ograniczenia czy kierunki
dziatan, odpowiadajgce tematyce wynikajgcej z nazwy strefy,

9) obszar studium —jest to jednostka przestrzenna, stanowigca poziom | struktury przestrzennej,
sktadajgca sie z jednego lub kilku terenéw studium,

10) teren studium — jest to jednostka przestrzenna, stanowigca poziom |l struktury przestrzennej,
sktadajgca sie z jednej lub kilku dziatek budowlanych lub niebudowlanych, dla ktérych
w studium mozliwe jest okreslenie wspdlnego kierunku przeznaczenia dominujgcego, a takze
zbieznych sposobdw ich zagospodarowania i uzytkowania, oraz ktérym przyporzadkowano
odpowiednie wskazniki urbanistyczne; szczegdtowy sposéb zagospodarowania i okreslenie
kierunku przeznaczenia zawarto w opisie szczegétowym dla poszczegdlnych rodzajow terenéw
funkcjonalnych w tomie Il studium;

11) przeznaczenia — w rozumieniu ustawy, sg to kierunki przeznaczenia terenu zagregowane do
typow przeznaczen, wystepujgce jako przeznaczenia: dominujgce, roéwnorzedne lub
dopuszczone:

a) przeznaczenia dominujace - przez ktére nalezy rozumie¢, iz okreslony w studium kierunek
przeznaczenia terenu odnosi sie do przewazajgcej powierzchni nieruchomosci potozonych
w granicach kazdego zwyznaczonych graficznie na rysunku studium terenow
funkcjonalnych,

b) przeznaczenia rownorzedne — przez ktore nalezy rozumieé, iz dla specyficznych terenéw
funkcjonalnych, dla ktérych nie jest mozliwe lub wskazane okreslenie jednoznacznego
kierunku przeznaczenia terenu w postaci przeznaczenia dominujgcego, dopuszcza sie
okreslenie z nazwy kilku przeznaczen, z ktérych kazde, moze w planach miejscowych sta¢
sie przeznaczeniem dominujgcym — podstawowym przeznaczeniem terenu,

C) przeznaczenie dopuszczone — przez ktére nalezy rozumiec:

- istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym przeznaczenia wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

- nowe, wymieniane z nazwy, kierunki przeznaczenia terenu, dopuszczone dla czesci
terenu studium, niekolidujgce, uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie
dominujace,

z ktérych kazde moze w planach miejscowych sta¢ sie podstawowym przeznaczeniem
terenu;

12) w przysziych planach miejscowych poza przeznaczeniem dominujgcym, réwnorzednym
i dopuszczonymi istnieje mozliwos¢ okreslania, w granicach kazdego wyznaczonego terenu
studium, dodatkowego zagospodarowania, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie to nie
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naruszy ustalonej polityki przestrzennej, zasad tadu przestrzennego oraz pozostatych ustalen
okreslonych w studium dla danego terenu;

ww. zagospodarowaniem terenu mogag by¢ odpowiednio:

a) istniejgce i planowane, przystosowane przede wszystkim do ruchu pieszego, place, skwery,
aleje, sciezki itp., a takze trasy turystyczne, sciezki rowerowe,

b) istniejgce lub planowane: drogi publiczne nalezgce do podstawowego i uzupetniajgcego
uktadu drogowego: klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, a takze drogi wewnetrzne,
powierzchnie jezdne, postojowe oraz inne tereny o utwardzonych nawierzchniach,

c) parkingi naziemne, realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe,

d) parkingi wielopoziomowe i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne realizujgce
zapotrzebowanie na miejsca postojowe,

e) powierzchnie zieleni, w tym zielen urzadzona i nieurzadzona, zieleh wysoka, $rednia
i niska, a takze zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe niekubaturowe,

f) wody ptynace i stojace,

g) obiekty liniowe infrastruktury technicznej, w tym: sieci, przytgcza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu, wraz z zagwarantowaniem dostepnosci komunikacyjnej do nich,

z zastrzezeniem, iz w przysztych planach miejscowych wymienione przeznaczenia, funkcje oraz
sposoby zagospodarowania i urzgdzenia terenu bedg wymagaty jednoznacznych ustalen
graficznych i tekstowych;

13) wskazniki urbanistyczne:
w studium zastosowano nastepujace wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia biologicznie czynna (PB) - pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ parametr
okreslany jako procent minimalny, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w granicach terenu studium, do jego powierzchni liczonej
w granicach tego terenu studium, przemnozony przez 100%, przy czym podana wartos¢
jest szacunkowa i moze by¢ zmieniona na etapie opracowania planu miejscowego, po
przeprowadzeniu analizy stanu istniejgcego;

w przypadku, gdy powierzchnia biologicznie czynna stanu istniejgcego lub stanu
wynikajgcego z obowigzujgcych plandéw miejscowych jest mniejsza niz okreslona
w Studium, dalsze jej zmniejszanie jest niedopuszczalne;

b) wysokosé zabudowy (W) — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng
wysokos¢ budynku, podang za pomoca jednego lub dwéch parametréw: ilosci metréw i/lub
ilosci kondygnacji, z zastrzezeniem:

— dopuszczenia utrzymanie istniejgcej zabudowy wyzszej niz okreslona w studium,

- dopuszczenia innych wysokosci dla budynkéw/obiektéw ustugowych, poprzemystowych,
poprodukcyjnych,
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- nie okresla sie wysokosci obiektow w obszarach parkéw, skwerdéw, cmentarzy i ogrodow,
oraz obiektéw zwigzanych z rekreacjg pozostawiajac te ustalenia w kompetenciji planéw
miejscowych,

- nie okresla sie ograniczen wysokosci dla budowli, w szczegdblnosci: masztéow, wiez,
kominoéw, obiektéw technicznych i technologicznych oraz obiektéw wysokiego
sktadowania, pozostawiajgc te ustalenia w kompetencji planéw miejscowych,

- nie okresla sie wysokosci obiektéw matej architektury,

c) wskaznik zainwestowania (Z) — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw potozonych w terenie studium do powierzchni tego
terenu (obejmujgce przeznaczenia dominujgce, réwnorzedne i dopuszczone oraz
zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt.12);

14) zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci — oznacza zabudowe wielorodzinng
i zespoty zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w terenach o kierunkach przeznaczen SC,
MW i MU, dla ktérych w studium ustalono maksymalny wskaznik zainwestowania 2,0;

15) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci — oznacza zabudowe jednorodzinng, w tym
zabudowe szeregowg i blizniacza, a takze zabudowe mieszkaniowag typu maty dom,
zlokalizowane w terenach o kierunkach przeznaczen MN i MU, dla ktérych w studium ustalono
maksymalny wskaznik zainwestowania 0,8;

16) zabudowa mieszkaniowa typu maly dom — oznacza budynki mieszkalne wielorodzinne do
czterech lokali mieszkalnych, o wysokosci do |1l kondygnacji nadziemnych.

§57 ZESPOL AUTORSKI:
1) Struktura przestrzenna, osadnictwo, dziedzictwo kulturowe i zabytki, ochrona
srodowiska i przyrody oraz infrastruktura:

- mgr inz. arch. Katarzyna Bondek,
- mgr inz. arch. Stawomir Tront,
— mgr inz. arch. Sylwia Jendrysek;
2) Opracowanie komputerowe i graficzne — system informaciji przestrzennej GIS:
- inz. Leszek Sobieraj,

- mgr Edyta Furdzik.
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