projekt, 09.07.2018
etap wylozenia do publicznego wglgdu

UCHWALANY .covvvvinnnnnn
RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH
zdnia........... 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla
terenéw pokolejowych przy ul. Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. 22017 r. poz. 1073
z pozn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XL1/307/2017 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla terenéw pokolejowych przy ul. Wolnosci,

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pyskowice dla terenow pokolejowych przy ul. WolnoSci nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice, przyjetego uchwalg Nr
XL1/325/2014 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 25 lutego 2014 i uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla terenéw pokolejowych przy
ul. Wolnosci

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla terenow
pokolejowych przy ul. Wolnosci, zwany dalej "planem" obejmuje obszar w granicach okreslonych na
rysunku planu, o tacznej pow. 0,6409 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:

1) tekstowej - tres¢ niniejszej uchwaty okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej - rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice" -
zatgcznik nr 1 do uchwaty, stanowigcy integralng czg¢$¢ uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do czgsci graficznej planu.
2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) Rozdziat 5 - Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Rozdziat 6 - Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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7) Rozdzial 7 - Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw;

8) Rozdziat 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) Rozdziat 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) Rozdziat 10 - Przepisy koncowe.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pyskowicach, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2
niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i
cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem jako przewazajace (tj. stanowigce co najmniej 51% powierzchni) na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposob
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktory
wystepuje tacznie z przeznaczeniem podstawowym 1 nie stanowi wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowal zewngtrzng Scian¢ budynku z
dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢:

a) okapow, gzymsow, podokiennikow, rynien i rur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigeej niz 1,0 m,

b) schodéw i pochylni zewn¢trznych, gankow, balkonow, tarasdéw, przy czym elementy te nie
mogg pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynku podang za pomocg jednego lub dwu parametrow: ilosci kondygnacji i
wysokosci podanej w metrach, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ budowli i innych obiektéw podang w metrach, mierzong od poziomu terenu przy
najnizej polozonej czgsci budowli, do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami
1 urzagdzeniami;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
wart. 15ust.2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terendw zajetych przez budynki, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %;
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12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o
ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) infrastrukturze techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci: sieci podziemne,
naziemne lub nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegolnosci do obstugi
obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

14) zabudowie ustlugowej, ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach
szczegotowych jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) ustugi spoleczne, w szczegolnosci ustugi: kultury, o§wiaty, nauki, administracji publicznej,

b) ustugi konsumpcyjne, w szczegolnosci ustugi: gastronomii, finansoéw, rozrywki, drobnych
ushug i rzemiosta,

¢) ustugi administracyjno-biurowe,

d) ustugi handlu detalicznego - przeznaczone na ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?*, za wyjatkiem sprzedazy paliw i handlu hurtowego,

15) rzemio$le - nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnoéci gospodarczej w
rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio§le;

16) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zich aktami wykonawczymi, zawierajgce wymogi
dotyczace zagospodarowania i planowania przestrzennego.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi:
a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) U/KS — tereny zabudowy uslugowej i parkingow,
¢) KK — tereny infrastruktury kolejowe;j,
d) KDL — tereny drdég publicznych lokalnych,
e) KDP/KDL — tereny placoéw i drog publicznych lokalnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie.
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie przepiséw
odrgbnych:
1) granica terenéw zamknigtych;
2) zasi¢g obszaru chronionego kolei — odlegtos¢ 20 m od skrajnego toru i 10 m od granicy terenu
kolejowego.
3. Obszar objety planem w catosci polozony jest w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP 330
Zbiornik Gliwice.
4. Rysunek planu zawiera, nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, niebedacych
ustaleniami planu:
1) dzialki i obiekty budowlane;
2) sieci infrastruktury techniczne;j.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obiekty obszary podlegajace ochronie na mocy przepis6w o ochronie przyrody;

4) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
6. W obszarze planu nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenow w Rozdziale 7,
b) realizacje miejsc postojowych na zasadach ustalonych w §16 ust. 2;
2) dopuszcza sig:
a) elementy zagospodarowania niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych, w szczegolnosci:
- dojazdy,
- §ciezki rowerowe i tereny piesze,
- migjsca postojowe,
- infrastrukture techniczna,
- zielen urzadzona,
- obiekty malej architektury i elementy wyposazenia miejskiego,
b) faczenie funkcji garazy z innymi funkcjami w obrebie kondygnacji podziemnych budynkow,
¢) ustugi handlu detalicznego wylacznie jako wbudowane w budynki o funkcjach ustugowych;
3) zakazuje sie:
a) budowy stacji paliw,
b) stosowania sidingu i blachy trapezowej jako materialéw elewacyjnych,
c) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych.
2. Ustala si¢ ogélne =zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, zwigzane
z wyznaczonymi liniami zabudowy:
1) dla wszystkich linii zabudowy dopuszcza sig:
a) przekroczenie ww. linii w szczegolnosci przez:
- obiekty budowlane znajdujace si¢ w calosci pod poziomem terenu,
- gzymsy, okapy,
- zadaszenia nad wej$ciami do budynkoéw, schody prowadzace do budynkdéw, pochylnie dla
niepelnosprawnych,
b) przejscia i przejazdy,
¢) wycofania pionowych czesci budynkow.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ochrony przed hatasem na podstawie
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) zakazuje si¢:



projekt, 09.07.2018
etap wylozenia do publicznego wglgdu

a) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji,
pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
- facznosci publiczne;j,

¢) wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

d) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych i ztomu;

2) nakazuje sig:

a) zagospodarowanie zielenia powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci
terenow,

b) zachowanie walorow kompozycyjnych charakterystycznych dla uktadu urbanistycznego —
ul. Wolno$ci poprzez utrzymanie gabarytow zabudowy oraz linii zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§ 8. 1. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace formy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku
planu:
1) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie — budynek dworca kolejowego przy ul. Wolnosci;
2) strefe ochrony konserwatorskiej.
2. Dla obiektu zabytkowego, objetego ochrona w planie, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
konserwatorskiej:
1) nakazuje si¢:
a) ochrong gabarytow budynku i jego ksztaltu poprzez utrzymanie:
- kata spadku dachow,
- wysokosci gtownej kalenicy dachu,
- historycznej kompozycji oraz materiatu elewacji,
- skali otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich rozmieszczenia,
- podziatéw okiennych,

b) utrzymanie zachowanego detalu architektonicznego i sztukatorskiego na elewacjach,

c) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materialow zgodnych
z pierwotng historyczng formg Iub ich wspotczesnych odpowiednikow;

2) zakazuje sie:

a) docieplenia zewngtrznego,

b) umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkow, takiego jak: klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne, na elewacjach od strony przestrzeni
publicznych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. c;

3) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe w nawigzaniu do historycznej formy z zachowaniem wysoko$ci poszczegdlnych
czgsci obiektu,

b) wymiang stolarki okiennej zgodnie z pierwotng historyczng forma,

¢) umieszczanie oswietlenia na elewacjach w celu wyeksponowania i podkreslenia walorow
architektury.

3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) nakazuje sig:
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a) zachowanie historycznego rozplanowania i kompozycji przestrzennej ul. Wolnosci 1 placu
przed dworcem, stanowigcych przestrzen publiczng, w tym utrzymania zieleni wysokiej,

b) utrzymanie linii zabudowy i uktadow zabudowy w dostosowaniu do specyfiki zabudowy
odpowiadajacej rozplanowaniu historycznemu, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢:

a) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w §10, elementy oswietlenia, obiekty malej
architektury i elementy wyposazenia miejskiego,

b) odtworzenie fontanny na skwerze.

§ 9. Nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. W obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktérych nalezg tereny ushug
1U/KS oraz 2U, tereny drog publicznych klasy lokalnej 1KDL i 2KDL oraz teren placu i drog
publicznych lokalnych 1KDP/KDL.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sig:

a) aranzowanie w sposob podkres§lajacy range miejsca, sprzyjajacy publicznej aktywnosci,
zapewniajgce wysoka jako$¢ 1 trwato$¢ rozwigzan,

b) zréznicowanie faktury i materiatbw nawierzchni dla réznych drég komunikacyjnych
(pieszych, rowerowych),

¢) zapewnienie miejsc do siedzenia takich jak tawki i siedziska,

d) wyposazenie w obiekty i urzadzenia, a takze nawierzchnie utatwiajace poruszanie si¢ osobom
niepelnosprawnym, w szczegdlnosci: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy,
odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla niepetnosprawnych, nawierzchnie
fakturowe na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzennej, znaki z informacja
ryflowana;

2) dopuszcza sig:

a) wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,

b) stosowanie lamp ipaneli wykorzystujacych diody $wiecace typu LED w chodnikach,
podswietlenie zieleni oraz iluminacj¢ elementéw fasad budynkow,

c) lokalizacje obiektow matej architektury ibudowli w szczegdlnosci: rzezb, pomnikow,
artystycznych mozaik w posadzkach ciaggow pieszych.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa U oraz pod zabudowe ustugows i parkingi U/KS:

1) powierzchnia dziatek min. 1 000,0 m?,

2) szeroko$¢ frontéw dziatek min. 10,0 m,

3) granice dziatek winny by¢ wyznaczane pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego,

z dopuszczeniem odstepstwa plus minus 10 stopni.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS — tereny zabudowy ustugowej
i parkingow ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) parkingi;
2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 25%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 3,0,
d) gabaryty zabudowy ustugowej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje, ale nie wiecej niz 12,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wiecej niz 20,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ urzadzen technicznych usytuowanych na dachach budynkéw, winna
stanowi¢ nie wigcej niz 1/3 wysoko$ci budynkéw oraz nie wigcej niz 3,0 m liczac od
wysokosci kalenicy lub najwyzszej krawedzi $ciany od strony przestrzeni publicznych,

- nie ogranicza si¢ wysokos$ci obiektow matej architektury,

e) dachy:

- ksztatt dachu: dwuspadowe lub ptaskie,

- nachylenie glownych potaci dachéw dwuspadowych do 45°,

- nachylenie dachow ptaskich do 10

3) warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
b) zakazuje si¢ budowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych lub dobudowanych do
obiektow przeznaczenia podstawowego.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — tereny zabudowy uslugowe;j ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa dworca kolejowego;
3) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 5%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 3,0,
d) gabaryty zabudowy ustugowej:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje, ale nie wiecej niz 12,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wiecej niz 12,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ urzadzen technicznych usytuowanych na dachach budynkéw, winna
stanowi¢ nie wigcej niz 1/5 wysokosci budynkéw oraz nie wigcej niz 1,0 m liczac od
wysokosci kalenicy lub najwyzszej krawedzi $ciany od strony przestrzeni publicznych,

- nie ogranicza si¢ wysokos$ci obiektow matej architektury,

e) dachy:

- ksztatt dachu: dwuspadowe lub ptaskie,

- nachylenie glownych potaci dachéw dwuspadowych do 45°,

- nachylenie dachow ptaskich do 10°%

4) warunki i1 zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenie o symbolu 1U/KS oraz 3U,
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c¢) zakazuje si¢ budowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych Iub dobudowanych do
obiektow przeznaczenia podstawowego.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U — tereny zabudowy ustugowej ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi;
3) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 40%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 3,0,
d) gabaryty zabudowy ustugowej:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje, ale nie wiecej niz 12,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli - nie wigcej niz 12,0 m;

- maksymalna wysoko$¢ urzadzen technicznych usytuowanych na dachach budynkéw, winna
stanowi¢ nie wigcej niz 1/5 wysokosci budynkéw oraz nie wigeej niz 1,0 m liczac od
wysokosci kalenicy lub najwyzszej krawedzi Sciany od strony przestrzeni publicznych,

- nie ogranicza si¢ wysokos$ci obiektow matej architektury,

e) dachy:

- ksztalt dachu: dwuspadowe lub ptaskie,

- nachylenie glownych potaci dachow dwuspadowych do 45°,

- nachylenie dachow ptaskich do 10

4) warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
b) zakazuje si¢ budowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych lub dobudowanych do
obiektow przeznaczenia podstawowego.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK — tereny infrastruktury kolejowej ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury kolejowe;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga terenéw objetych planem realizowana jest z uktadu drog publicznych, zgodnie z rysunkiem
planu, do ktérych naleza:
a) drogi publiczne klasy lokalnej:
- 1KDL - ul. Wolnosci na odcinku od wiaduktu kolejowego do placu 1KDP,
- 2KDL - ul. Wolnosci na odcinku od placu 1 KDP do granicy opracowania planu,
b) teren placu i drog publicznych lokalnych 1KDP/KDL - na skrzyzowaniu ulic Wolnosci
i Czere$niowe;.
2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m* powierzchni uzytkowej ushug
spolecznych, konsumpcyjnych i ustug handlu detalicznego,
b) minimum 0,8 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100,0 m* powierzchni uzytkowej
ustug administracyjno — biurowych;
2) dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt 1 ustala si¢ dodatkowo obowiazek zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami ustawy o
drogach publicznych;
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3) dla wyliczenia ilosci wymaganych miejsc postojowych ustala si¢ zasade zaliczenia do miejsc
postojowych miejsc w garazach.
§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL oraz 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL od 12,0 m do 29,0 m,
b) 2KDL - 20,0 m;
3) dopuszcza si¢:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog,
b) elementy zagospodarowania:
- §ciezki rowerowe 1 piesze,
- infrastrukture techniczna,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP/KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren placu,
b) droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona;
3) dopuszcza si¢:
a) miejsca postojowe,
b) elementy zagospodarowania:
- §ciezki rowerowe 1 piesze,
- infrastrukture techniczna,
- obiekty malej architektury.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 19.1.Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1, jesli jest
to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego
terenu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

4) nakazuje si¢ realizacje nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako
podziemnych;

5) zakazuje sig:

a) lokalizacji na elewacjach od strony ulicy Wolnos$ci urzadzen technicznych w szczegdlnos$ci
anten, klimatyzatorow, przylaczy telekomunikacyjnych, kabli elektroenergetycznych, zlaczy
kablowych elektroenergetycznych i pomieszczen do gromadzenia odpadéw, z zastrzezeniem
ustalen ust. 4 pkt 2 i ust. 5 pkt 3,

b) lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej w szczeg6élnosci: szaf
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych sieci, nie wymienionych wust. od 2do 7,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;
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7) zakazuje si¢ stosowania systemOw z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii w zakresie
energii wiatru i biogazu.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) obstuga z miejskiej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) zaopatrzenie obiektow w cieplo zapewni¢ nalezy z indywidualnych Iub grupowych systemow
grzewczych;
2) dopuszcza si¢ systemy z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) skrzynki gazowe wbudowane w lico $ciany;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych.
5. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia Ww energi¢
elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wytacznie jako wbudowane w budynki lub jako
podziemne.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie S$ciekéw bytowych iwod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy
i rozbudowywany system kanalizacji miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji i teletechniki:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi
telekomunikacyjne;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury teletechnicznej monitoringu wizyjnego miasta Pyskowice.
8. Ustala si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy
prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe
§ 20. Wysokosc¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi
dla wszystkich terenéw objetych planem 15%.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr ...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pyskowice dla teren6w pokolejowych przy ul. WolnoSci

Zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wylozonego w dniach od do do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla terendéw
pokolejowych przy ul. Wolnosci

Rada Miejska w Pyskowicach rozstrzyga, co nastepuje:

11
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Pyskowicach dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) ustala:

1. Jako inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wskazuje sig:

a) przebudowe placu — 1IKDP/KDL,

b) remonty drég gminnych oraz bedacych w zarzadzie Gminy Pyskowice,

c) budowg i przebudowe, wymiane i remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodociaggdow
i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow
pomocowych i z zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkoéw
finansowych.

12
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Pyskowicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla terenéw pokolejowych przy ul. Wolnos$ci

1. Obszar opracowania projektu planu obejmuje tereny potozone pomiedzy ul. Wolnosci a torami
kolejowymi w rejonie dworca kolejowego w poludniowej czgsci miasta Pyskowice.

2. Celem sporzadzenia projektu planu jest:

1) w budynku dworca kolejowego, oprocz funkcji zwigzanych z obstuga komunikacji, lokalizacja
centrum organizacji pozarzadowych, biblioteki oraz miejsca prowadzenia innych dziatan
spoteczno-kulturowych;

2) organizacja centrum przesiadkowego integrujacego ruch kolejowy, samochodowy, autobusowy
1 TOWErowy.

3. Czg$¢ obszaru sporzadzanego projektu planu miejscowego objeta jest ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Pyskowice - Potudnie przyjetego
uchwata nr XVIII/130/2016 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 25 lutego 2016 .

4—Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pyskowice, przyjetego uchwala Nr XLI/325/2014 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 26 marca 2014 r.-

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r.
poz.1073) przedstawia sie:

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2.
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Projekt planu zawiera ustalenia ogdlne (ujete w rozdziatach 2, 3, 4, 5 oraz 9 i 10 uchwaty) w zakresie
wymagan tadu przestrzennego zawierajace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ksztaltowania linii zabudowy oraz przestrzeni
publicznych, lokalizacji miejsc postojowych i garazy oraz przede wszystkim mozliwosci adaptacji
i rozbudowy budynku dworca kolejowego.

Ustalenia szczegélowe (ujete w rozdziatach 7 i 8 uchwaty) obejmuja, zgodnie z wymogami
przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace
przeznaczen terenow oraz zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

Projekt planu zawiera ponadto inne ustalenia majace na celu ochrong tadu przestrzennego, w tym:

— zachowanie walorow kompozycyjnych charakterystycznych dla uktadu urbanistycznego
potudniowej, pokolejowej czgsci Pyskowic — tu zachowanie charakteru zabudowy i linii
zabudowy wzdhuz ul. Wolnosci,

— zakaz budowy stacji paliw,

— zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych,

— zakaz lokalizacji urzadzen technicznych na elewacjach od strony ul. Wolnosci

— zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci: szaf
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telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych,
— zakaz budowy jednokondygnacyjnych garazy wolnostojacych lub dobudowanych
do obiektow.

walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety planem posiada walory krajobrazu historycznego.
Chronione one sg poprzez ustalenie dwoch form ochrony konserwatorskiej:

— obiektu zabytkowego objetego ochrona w planie - budynek dworca kolejowego przy
ul. Wolnosci,

— strefg ochrony konserwatorskiej,

dla ktorych szczegdtowe zasady ochrony zawarto w rozdziale 4.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych:

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.
Ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

a) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, halasu,
wibracji, pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, za wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
facznosci publicznej,

c) zakaz wprowadzania przedsigwzig¢¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

d) zakaz =zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem
i przetwarzaniem odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu;

e) nakaz zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci
terenow,

f) nakaz zachowania waloréw kompozycyjnych charakterystycznych dla  ukladu
urbanistycznego Pyskowic.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

W obszarze objetym projektem planu ustalono zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow i wyznaczono dwie formy ochrony konserwatorskiej:

— obiektu zabytkowego objetego ochronag w planie - budynek dworca kolejowego przy
ul. Wolnosci,

— strefg ochrony konserwatorskiej.
Dla obiektu zabytkowego objetego ochrong w planie ustalono zasady ochrony, w tym nakazy, zakazy
i dopuszczenia uwzglegdniajace ochrong gabarytow budynku i jego ksztattu, utrzymanie zachowanego
detalu architektonicznego i sztukatorskiego na elewacjach, w przypadku wymiany pokrycia
dachowego wykonanie go =z materialdow zgodnych z pierwotng historyczng forma lub ich
wspoélczesnych odpowiednikow, zakaz docieplenia zewngtrznego, oraz umieszczania elementow
technicznego wyposazenia budynkoéw, takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
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dymowe i wentylacyjne, na elewacjach od strony przestrzeni publicznych, dopuszczenie rozbudowy
w nawigzaniu do historycznej formy z zachowaniem wysokos$ci poszczegolnych czesci obiektu,
wymiany stolarki okiennej zgodnie z pierwotng historyczng forma oraz umieszczania o$wietlenia na
elewacjach w celu wyeksponowania i podkreslenia waloréw architektury.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej ustalono nakaz zachowania historycznego rozplanowania
i kompozycji przestrzennej ulic i placu stanowiagcych przestrzen publiczng, w tym: utrzymanie
zieleni wysokiej oraz utrzymanie linii zabudowy i uktadéw zabudowy w dostosowaniu do specyfiki
zabudowy odpowiadajacej rozplanowaniu historycznemu, zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, dopuszczenie elementéw o$wietlenia, obiektow malej
architektury i elementow wyposazenia miejskiego w przestrzeniach publicznych oraz odtworzenie
fontanny na skwerze.

Nie wskazano obiektow podlegajgcych ochronie jako dobra kultury wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami projektu planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia — w projekcie planu nie wyznacza si¢ terenow
produkcyjnych ani przemystowych a ochrona zdrowia odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych
w wymaganiach ochrony s$rodowiska (wymienionych w pkt 3 niniejszego uzasadnienia). Nie
wskazano nieruchomosci i dziatek, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska.

Wymagania potrzeb osob niepetnosprawnych zostaty zapewnione poprzez nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do ich potrzeb, w tym wyposazenie w obiekty i urzadzenia ulatwiajace
poruszanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar projektu planu jest w wickszosci objety ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego —
uchwata nr XVIII/130/2016 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Pyskowice - Potudnie.

Wazrost wartosci nieruchomosci wynika wprost z faktu uchwalenia planu miejscowego.

prawo wlasnosci:

Ustalenia projektu planu ograniczyly wyznaczenie terenow pod cele publiczne na gruntach
prywatnych.

potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:

Nie wskazano obszarow lub dziatek istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zapewniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wyznaczenie publicznego
uktadu komunikacyjnego powigzanego z gtdéwnymi ciagami komunikacji ogdlnomiejskie;j.

potrzeby interesu publicznego:

W obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem potrzeb interesu
publicznego i interesu 0sob prywatnych, z poszanowaniem prawa wlasnosci. Tereny przeznaczone
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pod przestrzen publiczng w pierwszej kolejnos$ci uwzgledniaja przepisy obowigzujacego prawa (np.
wyznaczone drogi publiczne w szeroko$ciach linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszar objety opracowaniem planu jest w cato$ci zurbanizowany, z dobrze rozwinigta siecig
infrastruktury technicznej. Nowa zabudowa moze wymaga¢ rozbudowy poszczegdlnych systemow
infrastruktury natomiast nie przewiduje si¢ budowy nowych odcinkéw sieci o charakterze
przesylowym. Projekt planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb w zakresie sieci 1 urzadzen poprzez
nastepujace ustalenia:

a) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
z zastrzezeniem pkt 2;
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1,
jesli jest to technicznie uzasadnione inie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenu;
c) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;
d) nakazuje si¢ realizacj¢ nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako
podziemnych;
e) zakazuje si¢:
lokalizacji na elewacjach od strony ulicy Wolnos$ci urzadzen technicznych w szczegoélnosci
anten, klimatyzatorow, przylaczy telekomunikacyjnych, kabli elektroenergetycznych,
ztaczy kablowych elektroenergetycznych i pomieszczen do gromadzenia odpadow,
z zastrzezeniem ustalen ust. 4 pkt 2 i ust. 5 pkt 3,

lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej w szczeg6lno$ci: szaf
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych;

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych sieci, nie wymienionych wust. od 2 do 7,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

g) zakazuje si¢ stosowania systemow z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii w zakresie
energii wiatru i biogazu.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczefistwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen w
dniu 18 grudnia 2017 r. o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac
jednoczesnie formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do 9 stycznia 2018 r.,

b) sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,
rozpatrujac jednoczes$nie ztozone wnioski,

c) ogloszenie w dniu ............ 2018 r. w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogtoszen o wyltozeniu projektu planu do publicznego wglgdu,

d) wylozenie projektu planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego
wglqgdu na okres od ............ do ................. 2018 r. oraz zamieszczenie projektu planu na
stronie internetowej miasta Pyskowice,
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e) przeprowadzenie w dniu ....... 2018 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany
planu rozwigzaniami,
f) rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu;

zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z brzmieniem art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) w zwiagzku z art.4 ust.2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 130, poz.871), zakres rzeczowy planu na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.), przeprowadzono strategiczna ocen¢
oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywatly wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych
1 opiniujacych.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia dobre zaopatrzenie w wode 1 pozwala na realizacj¢ ustalen
planu zgodnie z rosngcym zapotrzebowaniem.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego
i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Wymég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne spelniono poprzez:

zainicjowanie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu:

a) mozliwosci realizacji projektu pn. ,Stacja kultury — Adaptacja dworca kolejowego
w Pyskowicach celem aktywizacji gospodarczej, kulturalnej i spotecznej”, na ktéry
Pyskowice ztozyly wniosek o dofinansowanie ze srodkéw RPO WSI w ramach konkursu na
rewitalizacje,

b) uksztattowania lokalnego zespotu ustug publicznych wraz z centrum przesiadkowym,
potozonego w potudniowej czesci obszaru Pyskowic, zapewniajgcego warunki przestrzenne
dla utworzenia strefy o wysokim standardzie zabudowy i obstugi;

ustalenie w projekcie planu przeznaczen poszczego6lnych terendw i sposobu ich zagospodarowania,
wyznaczenie wskaznikow 1 parametrow zabudowy, w tym wysokosci i formy zabudowy,
intensywnosci zabudowy, geometrii dachéw, oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub rdéznych sposobach zagospodarowania, linii zabudowy, majac na
uwadze przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony
przyrody, a takze stan wlasno$ci gruntow ze szczegdlnym uwzglednieniem wlasnosci osob
fizycznych i prawnych, co znalazto odzwierciedlenie w prognozie finansowe;.

analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane na podstawie studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice, wniesionych
podczas opracowania projektu planu wnioskéw instytucji i organéw wiasciwych do opiniowania i
uzgadniania planu, a takze sporzadzonych materialow planistycznych, w tym inwentaryzacji
urbanistycznej; dane te zostaly zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim
opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na S$rodowisko i1 prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu.

3. Sposéb realizacji wymogoéow wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Projekt planu obejmuje obszar charakteryzujacy si¢ uksztaltowang strukturg przestrzenna obsluzong
przez transport publiczny, w ktorym nowa zabudowa zaplanowana zostata jako uzupehienie
istniejace;.

W zwiazku z powyzszym projekt planu w pelni realizuje wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza 1 ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pyskowice — za okres od stycznia
2010 r. — sierpnia 2014 r. oraz ocena aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i post¢pu prac w opracowaniu planéow miejscowych zostata
przyjeta uchwata nr XLVII/383/2014 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pyskowice dla terenéw pokolejowych przy ul. Wolnosci jest zgodne z ww. analiza — w zakresie
konieczno$ci opracowania planu w zwigzku z wnioskami o0 zmian¢ przeznaczenia
i zagospodarowania nieruchomos$ci. Jak wykazano w ww. analizie plan miejscowy jest
najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania tadu przestrzennego, dajacym najwigksze gwarancje
realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdrej zadaniem jest
oszacowanie wydatkow i dochodéw do budzetu miasta Pyskowice wynikajagcych z uchwalenia
i realizacji planu.

Plan bedzie wptywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od
nieruchomosci iinnych dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, ijednoczesnie nie
bedzie generowal wzrostu wydatkow, ze wzgledu na fakt, iz wszystkie dziatki sa dziatkami we
wiasno$ci publicznej: miasta Pyskowice, badz PKP SA. Ponadto plan nie przyniesie bezposrednio
wydatkéw na realizacj¢ infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszosci bedzie realizowane
z istniejacych sieci infrastruktury znajdujacych w obszarze opracowania planu.
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