Projekt

UchwataNr ............
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia .................
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru potozonego w rejonie ul. Nowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm.) art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/290/2017
Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 26 wrzeé$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Pyskowice dla obszaru potozonego w rejonie ul. Nowej,

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Nowej
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pyskowice, przyjetego uchwatg Nr XLI/325/2014 Rady Miejskiej
w Pyskowicach i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Nowej

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Pyskowicach w rejonie ul. Nowej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu, o tgcznej pow. 0,4121 ha.

2. Obszar objety planem jest zlokalizowany po wschodniej stronie ulicy Nowej oraz po
pétnocnej stronie ulicy Wyszynskiego.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaty okreslajgcej ustalenia dla obszaru objetego
planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, zawierajacy
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pyskowice” — zatgcznik nr 1 do uchwaty, stanowigcy integralng czes$¢ uchwaty.
2. Integralnymi czesciami uchwaty, sg rowniez zatgczniki zawierajgce:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu — zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do
czesci graficznej planu.
2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdine;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j;

5) Rozdziat 5 — Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Rozdziat 6 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) Rozdziat 7 — Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

10)Rozdziat 10 — Przepisy koricowe.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pyskowicach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1
pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwatg;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia,
ktére zostalo ustalone planem jako przewazajgce (ij. stanowigce co najmniej 51%
powierzchni) na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, na rzecz ktérego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
uzupetniajgcy sposob zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, wystepuje tgcznie z przeznaczeniem podstawowym i stanowi
jego uzupetnienie oraz nie stanowi wiecej niz 49% pow. terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowa¢ zewnetrzng
Sciane budynku z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie:

a) okapéw, gzymsow, podokiennikéw, rynien i rur spustowych, przy czym elementy
te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,0 m,

b) schoddéw i pochylni zewnetrznych, gankow, balkonéw, taraséw, przy czym elementy
te nie mogag pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca
obowigzujgcg lokalizacje sciany budynku w granicy linii rozgraniczajgcej terenu z ulicg
Wyszynskiego;

10) dzialce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z 2015, poz. 1422 z pdzn.
zm.),

b) wysokos¢ budowli i innych obiektéw, o ktérej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r., poz. 1332 z pézn. zm.),
mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonego punktu elementu tego obiektu;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, o ktérym
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony

jako procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej lub dziatce gruntu objetej inwestycjg, w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu;

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec

parametr wyrazony jako procentowy udziat terenu biologicznie czynnego, o ktorym
mowa w § 3 pkt 22 rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania
lub gruntu objetego inwestycja;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne,

naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace
w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikaciji,
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
Sciekow, usuwania odpaddw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
inne przewody i urzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalizowane w budynkach zamieszkania

zbiorowego i uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 5 i 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze
w wolnostojgcych lub wbudowanych lokalach uzytkowych, w ktorych prowadzona jest
dziatalnos¢ stuzgca obstudze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb, z ograniczeniami
wynikajgcymi z ustalen niniejszej uchwaty;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy

sa:

obowigzujgcych ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi.
§ 5. 1. Obowigzujgcymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu

1) granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
6) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
7) pomniki przyrody;
8) strefa ,B”- posredniej ochrony konserwatorskiej;
9) granice terenu objetego planem, zlokalizowanego w granicach zbiornika GZWP 330.
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:
1) symbole cyfrowe wskazujg na kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi w ramach danego obszaru;
2) symbole literowe identyfikujg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, w tym:
a) U/K.O.S — tereny ustug z zakresu kultury, sztuki, oswiaty oraz sportu i rekreac;ji,
b) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a) granice terenu objetego planem, zlokalizowanego w granicach projektowanego
obszaru ochronnego (lll b) zbiornika GZWP 330,
b) przebieg gazociggoéw sredniego cisnienia PE (DN 32 i DN 90).
3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym: terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas



ziemnych, obszaréow ochronnych zbiornikow wodd srédlgdowych w  rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych uje¢ wody;

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

3) granic obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
z uwzglednieniem nastepujgcych wymogow:

1) realizacje zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych
w planie wskaznikéw i parametrow;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
nieprzekraczalng i obowigzujaca, przy uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy
oraz zmiane sposobu uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztattowana zabudowy
oraz wskaznikdéw zagospodarowania ustalonych dla terenu;

4) zakazuje sie lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw od strony drdog
publicznych wyrzutni powietrza, klimatyzatoréw i innych urzgadzen technicznych
wystajgcych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przytgczy gazu
i pradu od strony ulicy Nowej;

5) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych poprzez: sytuowanie fawek, koszy na $mieci, itp. w sposob
umozliwiajgcy poruszanie sie 0séb niepetnosprawnych i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych ponadnormatywne ucigzliwosci
dla Srodowiska i zdrowia ludzi, zwigzanych z gospodarkg odpadami oraz emisjg
zanieczyszczen do powietrza, wody i ziemi oraz innych, przekraczajgcych wartoSci
dopuszczalne, w tym w zakresie hatasu, wibraciji i pola elektromagnetycznego;

2) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowe;j
oraz drog.

3. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciggtosci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan
inwestycyjnych na obszarze zdrenowanym w sposob niepowodujgcy trwatego
przerwania drenazu i zniszczenia urzgdzen melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych
w separatory zwigzkéw ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych,
parkingéw, placow i garazy,

c) stosowania zasad odprowadzania $ciekow, woéd opadowych i roztopowych zgodnie
z ustaleniami § 18;

2) zakazy zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych
dziatek ze szkoda dla gruntéw sgsiednich.



4. Caty obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gtébwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 330 — Gliwice. W ramach ochrony wdéd podziemnych ustala sie
zakazy:

1) wprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod podziemnych, wdd oraz ziemi;

2) realizacji inwestycji stwarzajgcych zagrozenia dla czystosci wéd podziemnych ze
wzgledu na wytwarzane $cieki odpady oraz emitowane pyty i gazy;

3) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o wtasne i lokalne zrodta energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalaczynnych systemdéw grzewczych;
3) dopuszczenie termomodernizacji budynkow na catym obszarze objetym planem.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sig, ze:

1) poziom pol elektromagnetycznych  w Srodowisku  nie moze  przekraczaé
dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z p6zn. zm.);

2) dla terenu o przeznaczeniu U/K.O.S obowigzujg dopuszczalne poziomy podl
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

7. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia
odpadow statych, jako:
1) ostonietych od strony przestrzeni publicznych;
2) zabezpieczonych przed infiltracjg wéd opadowych.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z pdzn. zm.);

2) na podstawie przepiséw ustawy okreslonej w pkt 1) tereny o okreslonym w planie
przeznaczeniu przyporzgdkowuje sie do poszczegolnych rodzajow terendw,
zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych wskaznikami hatasu Lown, Ly, Laeqp i Laegn;

3) tereny o przeznaczeniu U/O.K.S - odpowiada terenom zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

9. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) ochrone obiektow pomnikéw przyrody, zlokalizowanych na obszarze objetym planem,
ujetych w uchwale Nr LII/392/10 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 20 pazdziernika
2010 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody na terenie Gminy Pyskowice:

a) jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L) o nazwie ,JAN”, obwdd pnia 270 cm,
oznaczony na rysunku planu numerem "1";

b) jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L) o nazwie ,WIKTOR”, obwdd pnia 275 cm,
oznaczony na rysunku planu numerem "2";

2) zakazy:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektéw pomnikéw przyrody,

b) umieszczania tablic reklamowych na obiektach pomnikdéw przyrody,

c) zakaz przeksztatcania gleby w promieniu 3,0 m od obiektéw pomnikéw przyrody,
za wyjgtkiem wykonywania prac pielegnacyjnych i zwigzanych z oswietleniem,
ogrodzeniem i oznaczeniem obiektu, a takze niezbednych prac zwigzanych
z biegngcym w poblizu gazociggiem sredniego cisnienia DN32.



Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2187 z pézn. zm.).

2. Wyznacza sie granice strefy ,B’— posredniej ochrony konserwatorskiej.
Na obszarze strefy ,B” ustala sie ochrone elementéw zabudowy oraz ukladéw
przestrzennych:

1) nakazy:

a) utrzymania zabytkowej zabudowy wraz z ochrong ogélnego uktadu rozplanowania,

skali i bryly zabudowy,

b) zachowania wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii zabudowy, celem ochrony

ekspozycji istniejgcej zabudowy wzdtuz ulicy Wyszynskiego,

c) realizacji nowej zabudowy na zasadzie uzupetnien i kontynuaciji;

2) dopuszczenia:
a) przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku przy ul. Wyszynskiego 27,
b) zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw i zespotow,

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz garazy typu ,blaszak”.

2. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Pyskowice, przyjetej Zarzadzeniem Nr RZ.0050.245.2013 Burmistrza Miasta
Pyskowice z dnia 13 grudnia 2013 r., oznaczonego na rysunku planu, tj. budynku Miejskiego
Osrodka Kultury i Sportu, z konnca XIX w., dla ktérego ustala sie:

1) nakaz utrzymania istniejgcego obiektu z zachowaniem jego substancji budowlanej

i elewacyjnych detali architektonicznych;

2) dopuszczenia:

a) przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i zmiany sposobu uzytkowania

obiektu, wg ponizszych zasad:

— zachowanie ksztattu i katow nachylenia dachu,

— zachowanie ksztattéw i wymiaréw otwordéw okiennych i drzwiowych,

— w przypadku braku mozliwosci zachowania oryginalnych elementéw
dekoracyjnych obowigzuje ich odtworzenie lub uzupetnienie,

— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw od strony tylnej i bocznej
elewacji, dopuszcza sie stosowanie zréznicowanej geometrii dachow, w tym
dachow ptaskich,

b) sytuowania obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig

dziatkg lub bezposrednio w granicy z dziatkg sgsiednia;

3) zakaz nadbudowy obiektu od strony ulicy Wyszynskiego i termomodernizacji elewacji
frontowe.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala sie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Na obszarze objetym planem, jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje sie
tereny ustug z zakresu kultury, sztuki, oswiaty oraz sportu i rekreacji 1 U/K.O.S. oraz tereny
obstugi komunikacji samochodowej 1 KS.

3. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne obowigzuje:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednorodnych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itp.;



2) ksztattowanie komunikacji pieszej w formie ciggdw z pasami zieleni, tworzgcych
powigzanie pomiedzy terenami zieleni oraz innymi terenami o funkcjach publicznych;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 5 uchwalty.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenéw
przeznaczonych pod:
1) tereny ustug z zakresu kultury, sztuki, oswiaty oraz sportu i rekreacji U/K.O.S:
min. 800,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;
2) tereny obstugi komunikacji samochodowej KS: min. 400,0 m? przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m.
3. Kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku podziatéw nieruchomosci
w stosunku do przylegtego pasa drogowego: od 70° do 110°, za wyjatkiem naroznych $cie¢
przy skrzyzowaniach drag.

Rozdziat 7
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania
terendw w zakresie:

1) przeznaczenie podstawowego i dopuszczalnego terendw;

2) warunkow lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach ustalonego przeznaczenia
terendw;

3) okreslenia nieprzekraczalnej i obowigzujgcej linii zabudowy;

4) okreslenia wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terenow;

5) gabarytoéw i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachéow.

2. Ustala sie linie zabudowy dla terenow przylegtych do drég publicznych klasy
L — lokalnych, ulic: kard. Stefana Wyszynskiego i Nowe;j:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: min. 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy
Nowej i kard. Stefana Wyszynskiego (zlokalizowanymi poza granicami opracowania),
tji. min. 4,1 m + 4,8 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzujgca linia zabudowy (od ulicy kard. Stefana Wyszynskiego): w granicy linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nakaz przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
wytgcznie na cele zawierajgce sie w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym,
przy zachowaniu ustalen planu.

4. Ustala sie zagospodarowywanie terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
poszczegodlne tereny a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zielenig, w tym izolacyjng
z dopuszczeniem lokalizacji wjazdéw na tereny nieruchomosci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz parkingdw i innych urzgdzen budowlanych.

5. Wyznaczone na rysunku linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkow.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny ustug z zakresu kultury, sztuki, oswiaty oraz sportu
i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 U/K.O.S.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu kultury, sztuki, oSwiaty,
oraz sportu i rekreaciji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracji i bezpieczenstwa publicznego i inne stuzgce realizacji celéw
publicznych,



b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) garaze wolnostojgce oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,

e) budynki gospodarcze i magazynowe,

f) obiekty matej architektury,

g) zielen urzadzona.

3. Dla terenu 1 U/K.O.S. ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw
i ksztattowania zabudowy:

1) dla terenu 1 U/K.O.S. wyznacza sie linie zabudowy: obowigzujgca
i nieprzekraczalng, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe: min. 800,0 m? przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m;

3) szerokosc¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:

a) 6,0 m dla budynkéw ustugowych,
b) 3,0 m dla budynkdw innych niz ustugowe;
4) dla terenu 1 U/K.O.S. obowigzujg nastepujgce wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw ustugowych: do wysokosci 14,5 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) budynkéw garazowych, gospodarczych i magazynowych: do 6,5 m,

c) obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej
z telekomunikacjg: do 15,0 m;
6) dachy:
a) ptaskie o spadku min. 3° jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 10°,
z dopuszczeniem dwu — i wielospadowych, o kacie nachylenia pomiedzy
12° — 35°,

b) nie dopuszcza sie stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

c) pokrycie dachéw: papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe
z tworzyw sztucznych i kauczuku, dachy zwirowe, zielone, itp., dachdéwka
ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne, w kolorach: czerwonym, ceglastym,
bordowym, brgzowym lub grafitowym;

7) elewacje: tynki, oktadziny elewacyjne, szkio fasadowe; kolorystyka: pastelowa,
stonowana, z wylgczeniem kolorow jaskrawych na elewacjach frontowych; na
elewacjach bocznych i tylnych dopuszcza sie elementy dekoracyjne w postaci
mozaik lub murali o dowolnej kolorystyce;

8) ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) zabudowy mieszkaniowej i wbudowanych lokali mieszkalnych,

b) tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych;

c) garazy typu ,blaszak”;

9) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych i magazynowych
w pierwszej linii zabudowy (dot. nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej od ulicy
Wyszynskiego i Nowej);

10) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

11) nakazuje sie wyposazenie terenu w zieleh ochronng i izolacyjng;

12)dla terenu 1 U/K.O.S. obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace
zasad ochrony konserwatorskiej;

13) dla terenu 1 U/K.O.S. obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 7 ust. 9, dotyczace
zasad ochrony pomnikéw przyrody;

14) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenu 1 U/K.O.S zgodnie z § 15.



§ 13. 1. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na

rysunku planu symbolem 1 KS, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw i garazy oraz obiekty i urzgdzenia
niezbedne dla ich obstugi, w tym:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) komunikacja wewnetrzna,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty ustugowe dla celéow obstugi parkingu,

b) obiekty sanitarne,

c) obiekty matej gastronomii,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen urzadzona.

2. Dla terenu 1 KS ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow

i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

dla terenu 1 KS wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie

z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

dla terenéw 1 KS obowigzujg nastepujgce wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

maksymalna wysokosé zabudowy: do 6,5 m;

maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m;

dachy:

a) o symetrycznym ukfadzie potaci dwu — wielospadowe, o kacie nachylenia
pomiedzy 12° — 35° z dopuszczeniem dachdw ptaskich o spadku min. 3° oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 10°,

b) nie dopuszcza sie stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

c) pokrycie potaci dachowych: dachdéwkg ceramiczng Iub  materiatami
dachéwkopodobnymi, w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brgzowym
lub grafitowym; papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materialy rolowe
z tworzyw sztucznych i kauczuku, itp.;

elewacje: tynki, okfadziny elewacyjne, szkio fasadowe; kolorystyka: dowolna,

z wylaczeniem kolorow jaskrawych;

ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) zabudowy mieszkaniowej i wbudowanych lokali mieszkalnych,

b) tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych;

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni

izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

nakazuje sie wyposazenie terenu w zielen ochronng i izolacyjna;

10)dla terenéw 1 KS obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczgce zasad

ochrony konserwatorskiej;

11) dla terenu 1 KS obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 7 ust. 9, dotyczgce zasad

ochrony pomnikow przyrody;

12) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéw 1 KS zgodnie z § 15.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie terendéw ukfadu drogowego

i urzgdzeh komunikacyjnych.

1)

§ 15. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie:
na terenie 1 U/K.O.S. — miejsca postojowe zapewni¢ w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej,



min. 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych i min. 5 miejsc postojowych na 100
przewidywanych uzytkownikow;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 5 stanowisk
postojowych na kazde 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na terenach 1 U/K.O.Si 1 KS;

3) nakaz przeznaczenia min. 20% i nie mniej niz 1, wyznaczonych miejsc parkingowych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach 1 U/K.O0.S
i1KS;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych jako nawierzchnie utwardzong
lub wliczong w powierzchnie zabudowang, badz jako miejsca w garazach,
przy czym plan dopuszcza stosowanie zaréwno miejsc postojowych jako elementow
zagospodarowania terenu, jak rowniez miejsc postojowych w garazach,

z obowigzkiem zachowaniem wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 1 — 2).

Rozdziatl 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowych oraz ochrony
przeciwpozarowej w oparciu o sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej
(w tym wymiane sieci wodociggowej znajdujgcej sie w ztym stanie technicznym);

3) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
Z przepisami ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terendéw; nowoprojektowane przewody wodociggowe wyposazy¢é w hydranty
zewnetrzne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

4) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementéw sieci wodociggowych
nakazuje sie konieczno$¢ uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepisbw w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw retencyjnych dla potrzeb ochrony
przeciwpozarowe;j.

§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie
elektroenergetyczna:

1) utrzymuje sie istniejgcy zbiorczy system zaopatrzenia w energie elektryczng;

2) utrzymuje sie istniejgcy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napiecia [nN],
b) linii napowietrznych oswietlenia ulicznego niskiego napiecia [nN],
wraz z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub przetozenia, stosownie do
potrzeb;

3) dopuszcza sie budowe i rozbudowe nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii
napowietrznych izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych;

4) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
kontenerowym, stupowym, badz wbudowanych;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy urzgdzen i linii elektroenergetycznych,
wraz z ich przetozeniem, kolidujgcych z projektowang zabudowa.

§ 18. Ustala sie zasady w zakresie systemu odprowadzania $ciekéw — kanalizacja
sanitarna i deszczowa:
1) utrzymuje sie istniejgcy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wraz
z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji;
2) ustala sie budowe nowych zbiorczych kolektoréw sanitarnych i przepompowni
Sciekow, a takze budowe i rozbudowe przylgczy sieci kanalizacyjnej, wraz
z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji;
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6)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

nakaz podfgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow

do istniejgcej zbiorczej miejskiej oczyszczalni Sciekdw sanitarnych w Gliwicach

(poza granicami opracowania);

nakaz realizacji kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7

ust. 3 pkt 1 b);

dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych w zbiornikach na wode deszczowg
Zlokalizowanych w obrebie dziatek inwestora oraz stosowanie retencji kanatowej,
przy jednoczesnym podtgczeniu do kanalizacji deszczowej;

nakazuje sie prowadzenie nowych kolektoréw i sieci kanalizacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych drég, w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie

ich poza terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

utrzymuje sie istniejgcg sieC gazowg sredniego napiecia zlokalizowang na obszarze

objetym planem, wraz z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji;

zaopatrzenie w gaz poprzez budowe przytgczy do istniejgcej sieci gazowej oraz

realizacije nowych odcinkow sieci gazowej na nowoprojektowanych terenach

przeznaczonych pod zabudowe;

dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych

gazociggow;

nakazy:

a) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wytgcznie jako podziemnej,

b) budowy i rozbudowy sieci gazowej w dostosowaniu do nowego
zagospodarowania terenu, w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym, w ciggu
ktorego wskazuje sie lokalizacje tych sieci,

C) ograniczenia prac i przeksztatcania terenu w promieniu 3,0 m od obiektéw
pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu; w razie koniecznosci,
wszelkie prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem najwiekszej ostroznosci.

§ 20. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

zaopatrzenie w energie cieplng poprzez:

a) indywidualne systemy zaopatrzenia w energie cieplna,

b) zbiorczy system zaopatrzenia w energie cieplna;

dla zabudowy istniejgcej ustala sie modernizacje i wymiany istniejgcych systeméw
grzewczych oraz sukcesywng wymiane przestarzatych zrodet ciepta na nowoczesne
i proekologiczne.

§ 21. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikaciji:
utrzymuje sie istniejgce sieci teletechniczne, wraz z mozliwoscig rozbudowy
i modernizacji;

prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz
w postaci kabli podziemnych i innych dostepnych rozwigzan, z dopuszczeniem linii
napowietrznych;

nakazuje sie prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych
drog; w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich prowadzenie
poza terenami przeznaczonymi pod trasy ukfadu komunikacyjnego, poza granicami
linii rozgraniczajgcych drég i ulic;

dopuszcza sie budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz
z niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii
komérkowej i linii radiowych tgczacych te stacje.
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Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi dla wszystkich terenow
objetych planem 15%.

2. Stawki, o ktéorych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych
optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 65 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
Przewodniczgca Rady Miejskiej
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