Uchwala Nr ........cccueueeeee
Rady Miejskiej w Pyskowicach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice
w rejonie Zaolszan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1., poz. 446 z p6Zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.

z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr XIV/94/2011 Rady Miejskiej

w Pyskowicach z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice w rejonie Zaolszan,

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Pyskowice w rejonie Zaolszan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice, przyjetego uchwala Nr X1.1/325/2014
Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 26 marca 2014 r. i uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice w rejonie Zaolszan.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice w rejonie
Zaolszan, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o pow.
ok. 101,15 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sqa w formie:
1) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaty okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy wyrys ze
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice” —
zalacznik nr 1 do uchwaty, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

2. Integralnymi czesciami uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sa rowniez zalaczniki
zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu — zalacznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3 do
uchwaty.
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§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ uchwaty, odnosza sie odpowiednio do czeSci graficznej
planu.

2. Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) Rozdziat 6 — Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) Rozdzial 7 — Przeznaczenie teren6w, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) Rozdziat 10 — Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) Rozdziat 11 — Przepisy konicowe.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pyskowicach, o ile
z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z péZn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu, o ktérym mowa w §
2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem jako przewazajace (tj. stanowigce co najmniej 51% powierzchni) na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygac wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem uzupetniajacy
sposOb zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng Sciane budynku
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczonag linie:

a) okapow, gzymséw, podokiennikdw, rynien i rur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 1,0 m,

b) schod6éw i pochylni zewnetrznych, gankéw, balkondw, taraséw, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m;

9) dzialce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz U. z 2015, poz. 1422),

b) wysokos¢ budowli, o ktorej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 1., poz. 290 z p6zn. zm.), mierzong od Sredniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ parametr liczbowy, wyrazony
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy kondygnacji podziemnych);

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce
lub powierzchni gruntu objetego inwestycjq, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem
zagospodarowania lub gruntu objetego inwestycja;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony
jako procentowy udziat terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w §
3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w stosunku do powierzchni
dziatki objetej projektem zagospodarowania lub gruntu objetego inwestycja;

14) dominancie — nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany lub jego czes$¢, o wyraznej
i charakterystycznej konstrukcji, wyrézniajacy sie wysokoscia z otoczenia zabudowy;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec starannie urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewoOw, rabat, trawnikéw, kwietnikow wraz z malq architekturg;

str. 3



16) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci przesylowe (podziemne, naziemne
lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe, odprowadzania Sciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci;

17) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalizowane w budynkach zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa w § 3 pkt 5 i 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, a takze w wolnostojacych budynkach ustugowych lub
wbudowanych lokalach uzytkowych, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca obstudze
ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb, z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaty
i z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi oraz baz logistyczno — transportowych;

18) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, biur,
ochrony zdrowia, urzedéw pocztowych oraz ustugi bytowe, jak np. szewc, fryzjer, krawiec,
pralnie, zaklady fotograficzne, wypozyczalnie dvd, punkty kserograficzne, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw okolicznych terenow,
realizowane w wolnostojacych lub wbudowanych lokalach uzytkowych;

19) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej
w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemioSle (tekst jedn. Dz. U. z 2016 1.,
poz. 1285 z p6zn. zm.);

20) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na rysunku planu, w granicach
ktorego obowiazujq tacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

21) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
5) stanowiska archeologiczne;
6) strefa ochrony konserwatorskiej: ,,E” — ochrony ekspozycji;
7) strefa ochrony konserwatorskiej: ,,K” — ochrony krajobrazu;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice terenu objetego planem, zlokalizowanego w granicach zbiornika GZWP 330;
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10) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi.

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okre$laja:

1) symbole cyfrowe wskazujg na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
w ramach danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) M-U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c) U — tereny zabudowy ustugowej,

d) P — tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, sktadowo — magazynowej, bazy
spedycyjne i transportowe,

e) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
f) ZC — tereny nieczynnego cmentarza,
g) R — tereny rolnicze,
h) ZL — tereny lasow,
i) ZLd — tereny dolesien,
j) Ws — tereny wod powierzchniowych srédladowych,
k) KD — tereny drog publicznych, w tym:
- KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego klasy GP,
- KDG - droga gtéwna klasy G,
- KDZ — droga zbiorcza klasy Z,
- KDL — drogi lokalne klasy L,
- KDD — droga dojazdowa klasy D,
1) KDW - tereny drog wewnetrznych,
m) IT-E - tereny urzadzen elektroenergetycznych;
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a) sieci elektroenergetyczne napowietrzne Sredniego napiecia 20 kV i wysokiego napiecia 110 kV,
b) strefy techniczne wzdluz napowietrznych linii energetycznych,

c) linia projektowanego wodociggu przesytlowego DN 600 mm,
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d) strefa techniczna wzdhiz trasy nowo projektowanego wodociagu przesylowego DN 600 mm,

e) granice terenu objetego planem, zlokalizowanego w granicach projektowanych obszarow
ochronnych (III a i III b) zbiornika GZWP 330,

f) granice administracyjne miasta Pyskowice,
g) oznaczenie drogi wojewddzkiej Nr 901 (ul. Gliwicka),
h) oznaczenie drogi krajowej DK 94 (ul. Bytomska).

3. Uwidocznione na rysunku planu przebiegi sieci majq charakter informacyjny i moga by¢
uscislane lub zmieniane w trakcie ich remontéw i modernizacji, przy jednoczesnym zachowaniu zasad
oraz warunkow zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy ustalonych planem.

4. W obszarach objetych planem nie zachodzg przestanki do okreSlenia:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania sie mas ziemnych;

2) obiektow i granic obszaréw podlegajacych ochronie na mocy przepisow o ochronie przyrody;
3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem
nastepujacych wymogow:

1) realizacje zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy wedtug ustalonych w planie
wskaznikow i parametrow;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy uwzglednieniu zasad ochrony konserwatorskiej i ustalen szczegétowych planu;

3) dopuszcza sie budowe obiektow w granicy dziatki, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowiq
inaczej;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy oraz zmiane
sposobu uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztalttowana zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania ustalonych dla terenu;

5) zakazuje sie lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw wyrzutni powietrza, klimatyzatorow
i innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku, z dopuszczeniem lokalizacji
skrzynek przytaczy gazu i pradu;
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6) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb os6b niepelnosprawnych poprzez:
sytuowanie tawek, koszy na smieci, itp. w sposéb umozliwiajacy poruszanie sie 0séb
niepetnosprawnych i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska i przyrody.
2. W obszarze planu ustala sie:
1) zakazy:
a) lokalizacji zakladéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,
b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko na catym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem przedsiewziec z zakresu infrastruktury technicznej

i liniowej oraz drég,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko na
terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami MN, M-U, U, 1 -
4 P, za wyjatkiem przedsiewziec z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog,

d) lokalizacji ustug i dziatalnosSci produkcyjnej stwarzajacych ucigzliwosci dla sasiednich

nieruchomosci, zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego i przekraczajacych wartosci dopuszczalne,

e) lokalizacji sktadowisk odpad6w, spalarni odpadéw oraz dziatalnosci zwiazanej
z wytwarzaniem, magazynowaniem, odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadow
i gospodarowaniem odpadami;
2) dopuszczenia:

a) realizacji przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drég,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczqco oddzialywac na sSrodowisko, na
terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 5 P i 6 P,

c) istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, dziatajacych w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntow i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania cigglosci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan inwestycyjnych na
obszarze zdrenowanym w sposob niepowodujacy trwatego przerwania drenazu i zniszczenia
urzadzen melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wéd opadowych, wyposazonych
w separatory zwigzkow ropopochodnych wraz z osadnikami dla miejsc postojowych,
parking6w, placow i garazy,

) stosowania zasad odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych zgodnie
z ustaleniami § 28;
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2) zakazy:

a) zmiany warunkow sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegélnych dzialek ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

b) lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzqdzenia wodne i przeciwpowodziowe
oraz urzadzenia infrastruktury drogowej i technicznej w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od linii
brzegowej, tj. od gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekow wodnych,

) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1121 z p6zn.
zm.).

4. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gtdwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 330 — Gliwice. W ramach ochrony wod podziemnych ustala sie zakazy:

1) wprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod podziemnych, wod oraz ziemi;

2) realizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenia dla czysto$ci wod podziemnych ze wzgledu na
wytwarzane Scieki odpady oraz emitowane pyty i gazy;

3) realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska wodnego.
5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o wiasne i lokalne Zrodla energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalaczynnych systemow grzewczych;
3) dopuszczenie termomodernizacji budynkéw na calym obszarze objetym planem.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, Ze poziom pél
elektromagnetycznych w sSrodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych
przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 519 z pdzn. zm.):

1) dla terenéw o przeznaczeniu MN i M-U obowiazujq dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla wszystkich pozostatych terendw w obszarze objetym planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

7. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpadow
statych, jako:

1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie;
2) ostonietych od strony przestrzeni ogolnodostepnych;
3) zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:
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1) poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartoSci
okreSlonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst
jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z p6zn. zm.);

2) na podstawie przepisoOw ustawy okreslonej w pkt 1) tereny o okreSlonym w planie przeznaczeniu
przyporzadkowuje sie do poszczeg6lnych rodzajow terenéw, zréznicowanych pod wzgledem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych wskaznikami hatasu Lpwn, Lix, Laegp
i LAeq N-

a) tereny o przeznaczeniu MN — odpowiadajg terenom przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) tereny o przeznaczeniu M-U — odpowiadajg terenom przeznaczonym na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

3) dla pozostatych terenow dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sie.

9. W zakresie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW ustala sie:

1) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji systemow i elektrowni fotowoltaicznych (elektrowni stonecznych PV) na
terenach oznaczonych symbolem 6 P, przy jednoczesnym spelieniu wymogéw bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz wymogow ochrony srodowiska;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o powierzchni zabudowy przekraczajacej
1 ha, kwalifikowanych jako przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczqco oddziatywac na
Srodowisko (zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 52 lit. b) rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na sSrodowisko — tekst jedn. Dz. U. z 2016 1., poz. 71).

10. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sie:

1) nakaz utrzymania, ochrony, uzupehienia lub wymiany zdegradowanego drzewostanu oraz innych
elementéw zieleni;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

11. Na terenie objetym planem nie wystepujq obiekty i obszary podlegajace ochronie na mocy
przepisow o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

2. Wyznacza sie granice strefy ,,E” — ochrony ekspozycji, obejmujacej zespoty i tereny szczegdlnie
cenne pod wzgledem krajobrazowym i kulturowym. W strefie ,,E” ustala sie ochrone otwartych
terenéw zieleni, dominant architektonicznych i krajobrazowych, punktéw, ciagéw i drég widokowych
oraz ekspozycje wartoSciowych obiektow i zespoltéw zabudowy, poprzez:

1) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
o wysokosci przekraczajacej 12,0 m, przestaniajacych krajobraz i obiekty o istotnej wartosci
zabytkowej;
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2) nakazy ochrony srodowiska przyrodniczego w dolinie rzeki Dramy oraz istniejacego starodrzewu.

3. Wyznacza sie granice strefy ,,K” — ochrony krajobrazu, obejmujqcej tereny zachowanego
krajobrazu kulturowego wzdhuz rzeki Dramy, oraz wzdtuz ulic Rzecznej oraz ulicy Zaolszany. Na
obszarze strefy "K" ustala sie ochrone elementéw zabudowy oraz elementéw Srodowiska
przyrodniczego, poprzez:

1) nakazy:

a) zachowania historycznych granic zatozen krajobrazowych, dla terenéw 1 -4 MN, 1 - 6 M-U, 1 -
4P, 1-2U,5U,1-31IT-E

b) rewaloryzacji zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego,

¢) zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego przy
uwzglednieniu ustalonego planem: charakteru zabudowy, linii zabudowy oraz uktadu
komunikacyjnego;

d) wprowadzania nowej zabudowy w obrebie luk budowlanych wzdtuz ulic o skali i formie
dostosowanej do istniejgcej zabudowy, w pierwszej linii zabudowy (maksymalna wysokos¢
zabudowy od 1,5 do 2 kondygnacji, max. 9,0 m n.p.t., dachy spadziste, symetryczne), przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi planu,

e) uporzadkowania zabudowan gospodarczych wzdtuz ul. Zaolszany;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz garazy typu ,,blaszak”;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolniczej i hodowlanej w miejscach
nieeksponowanych, na tylach dziatek, ostonietych zabudowa, o wysokosci nieprzekraczajqce;j
wysokosci obiektéw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy.

4. Ustala sie planem ochrone konserwatorska nastepujacych obiektow i uktadow przestrzennych

ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow przyjetej Zarzadzeniem Nr RZ.0050.245.2013 Burmistrza
Miasta Pyskowice z dnia 13 grudnia 2013 r.:

1) budynek Stacji Elektroenergetycznej (Gléwny Punkt Zasilajacy 110/20 kV) z I ¢w. XX w., wraz
z otoczeniem, zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem 1 I'T-E, przy ul. Zaolszany 14 —
jako zabytek techniki i przemystu, dla ktérego ustala sie:

a) nakaz ochrony: linii zabudowy, skali i formy obiektu, ceglanej elewacji, geometrii dachu,
ksztaltu i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrznych detali
architektonicznych,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

c) zakaz lokalizacji na budynku: nosnikéw reklamowych, stacji bazowych telefonii komérkowej,
baterii stonecznych i urzadzen wentylacyjno — klimatyzacyjnych,

d) dopuszczenie:

- prac remontowo — renowacyjnych obiektu, w tym wymiane stolarki drzwiowej i okiennej (z
zachowaniem wewnetrznych podziatow), poszycia dachu oraz przebudowe wewnatrz obiektu,
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- wymiany ogrodzenia — w miejsce betonowych przeset oraz siatki stalowej stosowa¢ materiaty
naturalne, takie jak: drewno, kamien, cegle, klinkier itp.,

- wymiany nawierzchni ciggéw komunikacyjnych i miejsc postojowych na kostke granitowa,
brukowa lub betonowg oraz wprowadzenie zieleni,

- termomodernizacji budynku od wewnatrz,

- lokalizacji elektroenergetycznych urzadzen technicznych, jako obiektow wolnostojacych, na
terenie oznaczonym symbolem 1 IT-E;

2) krzyz przydrozny z 1847 r., zlokalizowany przy ul. Zaolszany, na terenie 1 ZP, dla ktorego ustala
sie nakaz utrzymania i zachowania obiektu oraz biezacej konserwacji.

5. W granicach obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne, znajdujace sie
w ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, chronione na
mocy obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony zabytkow. Ochrong konserwatorskq objete sg
nastepujace stanowiska archeologiczne (obszar AZP 95-44/5, AZP 95-44/22 AZP, 95-44/74):

1) stanowisko nr 5 (obozowisko, epoka kamienia i $§lad osadnictwa, p6éZne Sredniowiecze);

2) stanowisko nr 22 ($lad osadnictwa, epoka kamienia / brazu; slad osadnictwa, pradzieje, osada,
poézne Sredniowiecze);

3) stanowisko nr 74 (osada, p6Zne Sredniowiecze).

6. Ustala sie planem ochrone konserwatorskq dla terenu nieczynnego cmentarza zydowskiego
wraz z domem przedpogrzebowym i istniejacym starodrzewem, zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem 1 ZC, w granicach strefy ,,E” — ochrony ekspozycji, jako zalozenia o warto$ci
historycznej, naukowej i artystycznej, poprzez:

1) nakazy:
a) zachowania i utrzymania zatozenia cmentarnego,
b) rewaloryzacji obiektu domu przedpogrzebowego i ogrodzenia,
c) renowacji i konserwacji istniejacych ptyt nagrobnych i pomnikow;

2) dopuszczenie wprowadzenia pieszych alejek o nawierzchni z kostki granitowej lub brukowej oraz
zieleni niskiej;
3) zakaz lokalizacji nowo projektowanej zabudowy oraz obiektow tymczasowych.
7. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie dziatek, na ktérych znajduja sie obiekty objete
ochrong konserwatorska ustalong planem oraz tereny stanowisk archeologicznych, wymagaja

postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z p6Zn. zm.).

8. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktéw kultury materialnej obowiazuja

przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.).
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala sie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze objetym planem wyr6znia sie nastepujqce tereny przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny drog wewnetrznych KDW;
3) tereny zieleni urzadzonej ZP;
4) tereny cmentarzy ZC.
3. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne obowiazuje:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednorodnych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki

itp.;

2) ksztaltowanie komunikacji pieszej w formie ciagdéw z pasami zieleni, tworzacych powiazanie
pomiedzy terenami zieleni publicznej oraz innymi terenami o funkcjach publicznych;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb oséb niepelnosprawnych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 6 uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okre$la sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2. Nowe granice podziatu dziatek gruntu muszq by¢ rownolegte lub prostopadle do przynajmniej
jednej z granic nowo wydzielanej lub istniejacej drogi.

3. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe:

1) mieszkaniowa jednorodzinng MN:

a) zabudowa wolnostojgca: min. 500,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 16,0
m,

b) zabudowa blizniacza: min. 400,0 m?*(dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szeroko$ci
frontu dziatki min. 14,0 m,

) zabudowa szeregowa: min. 300,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szeroko$ci
frontu dziatki min. 9,0 m;

2) mieszkaniowo — ustugowa M-U: min. 600,0 m®, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min.
18,0 m;

3) ustugowq U: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;
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4) produkcyjno — ustugowa i sktadowo — magazynowg P: min. 3000,0 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 30,0 m.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

— ustalenia szczegoélowe
§ 11. 1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenow w zakresie:
1) przeznaczenie podstawowego i dopuszczalnego terenow;
2) warunkow lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach ustalonego przeznaczenia terenow;
3) okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) okreslenia wskaznikdw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terenéw;
5) gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachéw.
2. Ustala sie linie zabudowy:

1) dla terenéw przylegtych do drogi klasy GP — gtdwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa
Nr 94 — ul. Bytomska), oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDGP:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi krajowej
nr 94,

b) na terenie zabudowanym, w dostosowaniu do istniejagcego stanu zagospodarowania, bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terendw przyleglych do drogi klasy G — gltéwnej (droga wojewodzka Nr 901 ul. Gliwicka),
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi DW 901,

b) na terenie zabudowanym, w dostosowaniu do istniejagcego stanu zagospodarowania, bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow przyleglych do drogi klasy Z — zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1
KDZ:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

b) na terenie zabudowanym, w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania, bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenéw przylegtych do drég klasy L — lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1
-3 KDL:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,
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b) na terenie zabudowanym, w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania, bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenéw przyleglych do drogi klasy D — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1
KDD:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

b) na terenie zabudowanym, w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania, bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenow przyleglych do drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 —
4 KDW:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

b) na terenie zabudowanym, w dostosowaniu do istniejagcego stanu zagospodarowania, bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi nalezy przeznacza¢ wylacznie na cele zawierajace
sie w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, przy zachowaniu ustalen planu.

4. Wyznaczone na rysunku linie zabudowy obowiazujq w stosunku do budynkéw.

5. Tereny pomiedzy liniami rozgraniczajacymi poszczegolne tereny a liniami zabudowy powinny
by¢ zagospodarowane zielenia, w tym izolacyjna z dopuszczeniem lokalizacji wjazdéw na tereny
nieruchomosci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych urzadzen budowlanych.

6. O ile zapisy planu zawarte w ustaleniach szczegétowych nie stanowia inaczej, obowiazuja
ustalenia ogdlne.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 — 5 MN.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, bliZzniacza
i szeregowa oraz obiekty i urzadzenia niezbedne dla jej obstugi, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe wbudowane w zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

C) zielen urzadzona.
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3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 — 5 MN ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 — 5 MN,
zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:

a) zabudowa wolnostojaca: min. 500,0 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 16,0 m,

b) zabudowa blizniacza: min. 400,0 m?*(dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szeroko$ci
frontu dziatki min. 14,0 m,

) zabudowa szeregowa: min. 300,0 m?(dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szeroko$ci
frontu dziatki min. 9,0 m;

3) szerokosc¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 3,0 m dla budynkéw innych niz mieszkalne;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych i tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych;
5) dla teren6w 1- 5 MN obowiazuja nastepujgce wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkaniowych: w pierwszej linii zabudowy do wys. 9,0 m, pozostate do wys. 12,0
m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych: do 4,0 m,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: dla terenéw 1- 4 MN do 12,0 m, dla 5 MN do
15,0 m;

7) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
8) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
9) dachy:

a) o symetrycznym ukladzie polaci, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 30°— 45°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych i plaskich,
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b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
o kacie nachylenia potaci min. 10°,

c) nie dopuszcza sie stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych: dachéwka ceramiczng lub materiatami dach6wko-podobnymi,
w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym brazowym lub grafitowym; dachy ptaskie i o
matym spadku: papy bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy Zzwirowe, zielone;

10) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy;

11) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, przy czym
powierzchnia zabudowy garazu wbudowanego nie moze przekracza¢ 25% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego;

12) dla terenéw 1 - 4 MNN obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace zasad ochrony
konserwatorskiej;

13) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw 1 - 5 MN zgodnie z § 24 pkt 1.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 - 7 M-U.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zabudowa
z zakresu ushug podstawowych, rzemiosta oraz obiekty i urzadzenia niezbedne dla jej obstugi,
w tym:
a) budynki gospodarcze,
b) zespoly garazowe, garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
c) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa dla celéw obstugi rolnictwa, w tym: budynki gospodarcze, hodowlane,
magazynowe, garazowe,

b) ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,
c) zielen urzadzona.

3. Dla terenow 1 — 7 M-U ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami: 1 — 7 M-U,
zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;
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2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe: min. 600,0 m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontu dziatki min.
18,0 m;

3) szerokosc¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:

a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,

b) 3,0 m dla budynkéw innych niz mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe;
4) dla terenéw 1 - 7 M-U obowiazuja nastepujace wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%

d) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy: 55%
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych:

— dla terenéw 1-3 M-U oraz 4-6 M-U: w pierwszej linii zabudowy do wys. 9,0 m, pozostate
do wys. 12,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

— dla terenéw 3.1 M-U oraz 7 M-U do wys. 12,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych: do 4,5 m,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: dla terenéw1-3 M-U oraz 4-6 M-U, do wys.
12,0 m,
dla terenéw 3.1 M-U oraz 7 M-U do wys. 15,0 m;
6) dachy:

a) o symetrycznym ukladzie potaci dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych, o kacie nachylenia pomiedzy 30°— 45° dla zabudowy mieszkaniowej oraz 12°—
35°dla pozostatych budynkéw oraz jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 10°,

z dopuszczeniem dachoéw naczotkowych i plaskich,

b) nie dopuszcza sie stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

) pokrycie potaci dachowych dach6wka ceramiczng lub materiatami dach6wkopodobnymi,
w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym lub grafitowym; dachy ptaskie i o
matym spadku: papy bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy Zzwirowe, zielone;

7) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
8) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

9) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy;
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10) zakazuje sie:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskéw, barakow),
b) lokalizacji zaktadéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym,

c) lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow, lakierni i serwisow
samochodowych;

11) dla terenow 3 M-U i 3.1 M-U utrzymuje sie istniejaca strukture zabudowy zagrodowej, w tym
funkcji rolniczo — hodowlanej, z mozliwoscia jej modernizacji i uzupehien;

12) dla terenéw 1-3 M-U oraz 4-6 M-U, obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace
zasad ochrony konserwatorskiej;

13) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw 1 - 7 M-U zgodnie z § 24, pkt 2.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 —
7 U.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: handlu, gastronomii, obshugi
bankowej i ustug finansowych, doradztwa, ustug prawnych, ochrony zdrowia, np. przychodnie
i gabinety lekarskie (z wylaczeniem szpitali i doméw pomocy spotecznej), ustug
projektowych, edukacji, kultury, sportu (z wylaczeniem hal sportowych i basenow),
rzemiosta oraz obiekty i urzadzenia niezbedne dla jej obstugi, w tym:
a) budynki magazynowe i gospodarcze,
b) garaze wolnostojqce oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne wbudowane w obiekty ustugowe,
b) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

C) zielen urzadzona.

3. Dla terenéw 1 — 7 U ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania
zabudowy:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem
planu;

2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min.
20,0 m;
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3) szeroko$¢ elewacji nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
4) dla terenéw 1-7 U obowigzujq nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych:

— dla terenow 1-2 U oraz 5 U: w pierwszej linii zabudowy do wys. 9,0 m, pozostate do wys.
12,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

— dla terenéw 3-4 U oraz 6-7 U do wys.15,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) budynkéw magazynowych: do wys. 9,0 m,
¢) budynkéw garazowych i gospodarczych: do wys. 6,0m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej
z telekomunikacjq: do 15,0 m;

7) dachy:
a) o symetrycznym ukladzie potaci dwu — wielospadowe, o kacie nachylenia pomiedzy 12°— 45°,
z dopuszczeniem dachow naczotkowych, plaskich oraz jednospadowych o kacie nachylenia
potaci min. 10°,
b) nie dopuszcza sie stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

) pokrycia dachow:

- dachéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne, w kolorach: czerwonym, ceglastym,
bordowym, bragzowym lub grafitowym,

- dachy ptaskie i o matym spadku: papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe
z tworzyw sztucznych i kauczuku, dachy zwirowe, zielone itp.,

- dopuszcza sie przeszklenia dachéw.

8) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, szklo fasadowe; kolorystyka: pastelowa, odcienie szarosci,
srebrne wykonczenia, z wylaczeniem koloréw jaskrawych;

9) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia
lub zabudowy;
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10) ustala sie zakaz lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych (kioskow, barakow);

11) dla terenéw 1 U — 2 U oraz 5 U obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w § 8, ochrony
konserwatorskiej;

12) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw 1 - 7 U zgodnie z § 24 pkt 3.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, sktadowo —
magazynowej, bazy spedycyjne i transportowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 -6 P.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowo — magazynowa, bazy spedycyjne
i transportowe oraz obiekty i urzadzenia niezbedne dla ich obstugi, w tym:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,
) garaze wolnostojgce oraz wbudowane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa, w tym handlowa,
b) obiekty stanowiace zaplecze administracyjne i socjalno — sanitarne,
C) zielen urzadzona.

3. Dla terenéw 1 — 6 P ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztaltowania
zabudowy:

1) dla terenéw 1 — 6 P wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami §
11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe: min. 3000,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min.
30,0 m;

3) dla terenow 1-6 P obowiazuja nastepujace wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla terenéw 1-2 P oraz 4 P: 25% powierzchni dziaki,

— dla terendéw 3 P oraz 5-6 P: 20% powierzchni dziakki,
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d) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy:
—dla terenéw 1-2 P oraz 4 P: 60% powierzchni dziafki,
— dla terenéw 3 P oraz 5-6 P: 70% powierzchni dziakki,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow produkcyjnych:

— dla terenow 1-2 P oraz 4 P: w pierwszej linii zabudowy do wys. 9,0 m, pozostate do wys.
12,0 m,

— dla terenéw 3 P oraz 5-6 P do wys.15,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw (w tym: obiekty magazynowe, garazowe, skladowe, ustugowe,
biurowe, administracyjne i socjalne):

— dla terenow 1-2 P oraz 4 P do wys. 9,0 m,
— dla terenow 3 P oraz 5-6 P do wys.12,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
a)do 12,0 m na terenach 1 — 4 P,
b) na terenach 5 — 6 P:
— do 35,0 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z telekomunikacja,
— Do 30,0 m dla pozostatych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dachy:
a) dachy plaskie (w tym dachy ptaskie — przemystowe) o spadku od 2°— 15°,
b) dopuszcza sie dachy dwu- i wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 12°— 35°,
c) nie dopuszcza sie stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,
d) pokrycia dachow:

- papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materiaty rolowe z tworzyw sztucznych i kauczuku,
dachy zwirowe, zielone, itp,

- dachéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne,

- dopuszcza sie stosowanie blachy trapezowej oraz ptyt warstwowych z wykonczeniem
z blachy,

- kolorystyka: grafitowy, brazowy, bordowy, ceglasty, czerwony, do rozwazenia czy nie jasno
szary lub srebrny dla blachy

- dopuszcza sie przeszklenia dachéw;
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7) elewacje: tynki, okladziny elewacyjne, szkto fasadowe, ptyty warstwowe typu sandwich, itp.;
kolorystyka: dowolna, z wylaczeniem koloréw jaskrawych;

8) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy;

9) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokali mieszkalnych;

10) nakazuje sie wyposazenie terenu w zielen ochronng i izolacyjng terenow P, sasiadujacych
bezposrednio z terenami MN i MN-U;

11) na terenie 6 P dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z wykorzystaniem
odnawialnych Zrédet energii do produkcji energii elektrycznej i cieplnej (np. fotowoltaika), jak
rowniez rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW, oraz obiektéw elektroenergetycznych wraz z sieciami, zwigzanych
z obstugg funkcji, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) dla terenéw 1 - 2P i 4 P obowiazujq ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace zasad ochrony
konserwatorskiej;

13) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw 1 + 6 P zgodnie z § 24, pkt 4.
§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 -2 ZP.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym: tereny parkow, skweréw, ogrodow oraz
obiekty i urzadzenia niezbedne dla ich obstugi, w tym:

a) ciagi piesze, sciezki rowerowe,
b) obiekty kultury sakralnej, jak np. krzyze przydrozne, kapliczki,
) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) place zabaw,
b) cieki wodne,
c) miejsca parkingowe.

3. Dla terenow 1 - 2 ZP ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) dla teren6éw 1 - 2 ZP linii zabudowy nie ustala sie;

2) dla terendw 1 - 2 ZP obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki,
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d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziafki;

3) nakazuje sie zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem oswietlenia, komunikacji pieszej
w postaci pieszych alejek, itp.;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych z obstuga i konserwacja zieleni;

5) parametry zabudowy zwiazanej z obstuga i konserwacja zieleni: wysoko$¢ do 5,0 m, budynki
o jednej kondygnacji nadziemnej; dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych 12°— 35° kryte dachéwka ceramiczng lub betonowa, materiatami
dachowkopodobnymi, papa; elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

6) dla terendw 1 ZP i 2 ZP obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace zasad ochrony
konserwatorskiej;

7) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw 1 - 2 ZP zgodnie z § 24 pkt 5.
§ 17. 1. Utrzymuje sie istniejacy teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku planu
symbolem
1ZC.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego cmentarza zydowskiego obejmujacy powierzchnie
grzebalng (groby ziemne) oraz obiekty i urzadzenia niezbedne do jego obstugi, w tym:

a) alejki, ciagi piesze, place,
b) istniejacy starodrzew;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca parkingowe,
b) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej,
c) tereny zieleni urzadzone;j.

3. Dla terenow 1 ZC ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) nakazy:
a) zachowania i utrzymania zatozenia cmentarnego,
b) rewaloryzacji obiektu domu przedpogrzebowego i ogrodzenia,
c) renowacji i konserwacji istniejacych ptyt nagrobnych i pomnikow,
d) ochrone istniejgcego drzewostanu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie pieszych alejek o nawierzchni z kostki granitowej lub brukowej oraz
zieleni niskiej;

3) zakaz lokalizacji nowo projektowanej zabudowy;
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4) dla terenéw 1 ZC linii zabudowy nie ustala sie;

5) dla teren6w 1 ZC obowiazujq ponadto ustalenia zawarte w § 8, dotyczace zasad ochrony
konserwatorskiej;

6) dla terendw 1 ZC zasad obstugi parkingowej, w tym okreslenia minimalnej ilosci miejsc
postojowych, nie ustala sie.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 4 R.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych i polowych, uzytkow zielonych oraz zieleni
naturalnej, stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
b) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) cieki wodne.

3. Dla terenéw 1 — 4 R ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania
zabudowy:

1) utrzymuje sie, bez wydzielania na rysunku planu, istniejace na tych terenach wody
powierzchniowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych stanowiacych urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowq i gospodarkg wodnag;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej) na gruntach 1 — 4 R do 12,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZL.
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

3. Dla terenow okreslonych w ust. 1 zasady zabudowy i spos6b zagospodarowania terenéw
reguluja przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r.,
poz. 788 z pdzn. zm.) oraz ustalenia zawarte w planach urzadzania lasow.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny dolesien, zadrzewien i zakrzewien oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 Z1.d.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien, zadrzewien i zakrzewien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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b) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, parkingi lesne,
c) szlaki turystyczne, miejsca biwakowe, miejsca widokowe.

3. Dla terenow 1 ZId ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu dla potrzeb gospodarki leSnej;
2) zakaz realizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z ustalonym przeznaczeniem.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 -2 Ws.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe — rzeka Drama;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa i gospodarka wodna,
b) kladki piesze i pieszo — jezdne,
) obiekty mostowe.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy terenéw 1
-2 Ws:

1) zakazy:

a) budowy obiektow i budowli, za wyjatkiem okreslonych w przeznaczeniu dopuszczalnym,

b) obsadzania nowymi zadrzewieniami i zakrzewieniami wzdhuz linii brzegowych,

) dziatan w obrebie koryta rzecznego, mogacych spowodowac wzrost zagrozenia powodziowego;
2) dopuszczenia:

a) odprowadzania wod opadowych do terenéw Ws, jako odbiornikow wod opadowych,

b) budowy obiektéw mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenow przyleglych do tych ciekow,

c) regulacji koryt ciekéw wodnych poprzez ksztattowanie profilu podtuznego i poprzecznego
koryt, zwigzanego z ochrong przeciwpowodziowa;

3) nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci linii brzegowej dla obstugi technicznej wod powierzchniowych,

b) ochrony naturalnie uksztalttowanych koryt rzek i potokow.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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§ 22. 1. Ustala sie zasady obstugi, budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji.
2. Wyznacza sie tereny uktadu drogowego i urzadzen komunikacyjnych:
1) tereny drog publicznych:
a) tereny drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego: 1 KDGP,
b) tereny drogi klasy gtéwnej: 1 KDG,
c) tereny drogi klasy zbiorczej: 1 KDZ,
d) tereny drég publicznych klasy lokalnej: 1 — 3 KDL,
e) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej: 1 KDD;
2) tereny drég wewnetrznych: 1 — 4 KDW.
3. Ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;

2) niezbedna infrastruktura techniczna (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz shizace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej, w tym
ekrany akustyczne).

4. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) parkingi;

3) zielen izolacyjna i towarzyszaca, w postaci dekoracyjnych drzew i krzewdw, odpornych na
zanieczyszczenia komunikacyjne;

4) sieci infrastruktury technicznej;

5) przepusty wodne.
5. Ustala sie zasady zagospodarowania terendw komunikacji:

1) utrzymuje sie przebieg tras istniejacych drég publicznych oraz projektuje sie nowe przebiegi tras
drog publicznych: lokalnych KDL, zbiorczej KDZ, dojazdowej KDD oraz drég wewnetrznych

KDW na terenach wskazanych do zainwestowania;

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkoéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
ulic istniejacych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
wprowadzenia trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowq realizacje ustalen
planu;

3) na terenie zabudowanym utrzymuje sie istniejace szerokosci drog publicznych i wewnetrznych,
linie rozgraniczajace ustala sie w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania, bez
naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi;
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4) dopuszcza sie budowe obiektéw mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenow przyleglych do tych ciekow;

5) w miejscu skrzyzowania infrastruktury komunikacyjnej z ciekami wodnymi nalezy zapewni¢
przeptyw wod powierzchniowych ,,Ws”, poprzez stosowanie wlasciwych obiektow
inzynieryjnych;

6) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementow komunikacji drogowej nakazuje sie
koniecznos¢ uwzglednienia drég pozarowych, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 23. Dla terenéw komunikacji obowiazujq nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) tereny drogi klasy GP — gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1
KDGP (droga krajowa Nr 94 — ul. Bytomska):

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),

b) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu:
18,0 + 30,0 m (w najszerszym miejscu),

c) obustronne chodniki, lub jednostronny chodnik i Sciezka rowerowa;

2) tereny drogi klasy G — gléwnej (droga wojewddzka Nr 901 — ul. Gliwicka), oznaczone na rysunku
planu symbolem 1 KDG:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), w granicach fragmentu pasa drogowego
okreslonego planem,

b) szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu:
9,0 + 17,0 m (w najszerszym miejscu),

c) szerokosci jezdni — nie ustala sie,
d) jednostronny chodnik, Sciezka rowerowa’
3) tereny drogi klasy Z — zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDZ:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
c) obustronne chodniki (lub jednostronny chodnik i Sciezka rowerowa),
d) obiekt mostowy na rzece Drama;
4) tereny drog klasy L — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 3 KDL:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 12,0 + 15,0 m,
) obustronne chodniki lub jednostronny chodnik i sciezka rowerowa;

5) tereny drég klasy D — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD:
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a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10,0 + 15,0 m,
c) obustronne chodniki lub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 4 KDW:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x1 lub 1x2),
b) ulica komunikacji wewnetrznej, z jedno- lub obustronnymi chodnikami,

c) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6,0 + 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) szeroko$¢ jezdni: 4,0 + 6,0 m.
§ 24. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 - 5 MN — miejsca postojowe w iloSci
liczonej wedlug wskaznika — min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1 - 7 M-U — miejsca postojowe w iloSci
liczonej wedlug wskaznika: min. 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce
postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

3) dla terendw zabudowy ustugowej 1 - 7 U — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedlug
wskaznika: min. 2 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej, min. 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych i min. 5 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

4) dla terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej 1 - 6 P oraz infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej 1 I'T-E — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedtug wskaznika:
min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych;

5) dla teren6w zieleni urzadzonej 1 — 2 ZP — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedtug wskaznika:
min. 10 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

6) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujacych tereny
ustug i produkcji;

7) nakazuje sie przeznaczenie min. 20% wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach 1-7Ui1-6 P;

8) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchnie utwardzong lub wliczong
w powierzchnie zabudowana, badZ jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza
stosowanie zar6wno miejsc postojowych jako elementow zagospodarowania terenu, jak rowniez
miejsc postojowych w garazach, z obowigzkiem zachowaniem wskaznikow, o ktérych mowa
wpkt1l-7.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) budowe wodociagu przesylowego DN 600 mm w po6inocno - wschodniej czesci obszaru objetego
planem;

2) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej w oparciu o sie¢ wodociaggowq oraz z lokalnych uje¢ wody;

3) dopuszcza sie sukcesywna rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci wodociggowej (w tym
wymiane sieci wodociggowej znajdujacej sie w ztym stanie technicznym);

4) nakazuje sie podtaczenie terendw przemystowych do miejskiego systemu wodociagowego;

5) pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw; nowo
projektowane przewody wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

6) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementow sieci wodociggowych nakazuje sie
konieczno$¢ uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych przepisow w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych;

7) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej.

§ 26. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

1) utrzymuje sie istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energie elektryczng — poprzez sieci
wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe;

2) utrzymuje sie istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:
a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napiecia [nN],
b) linii napowietrznych oraz kablowych oswietlenia ulicznego niskiego napiecia [nIN],
c) linii napowietrznych i kablowych Sredniego napiecia [SN] - 20 kV,
d) linii napowietrznych wysokiego napiecia [WN] — 110 kV

wraz z dopuszczeniem mozliwosci rozbudowy, przebudowy lub przelozenia, stosownie do
potrzeb;

3) utrzymuje sie istniejace stacje transformatorowe SN/nN na obszarze objetym planem oraz
dopuszcza sie ich przebudowe, modernizacje lub przelozenie;

4) dopuszcza sie budowe i rozbudowe nowo projektowanych linii napowietrznych, linii
napowietrznych izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych;

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu kontenerowym, stupowym,
badz wbudowanych, przy czym ustala sie zakaz lokalizacji wbudowanych stacji
transformatorowych w obiekty przeznaczenia podstawowego terendw: MN i M-U;

6) dopuszcza sie mozliwoS¢ przebudowy urzadzen i linii elektroenergetycznych, wraz z ich
przetozeniem, kolidujacych z projektowang zabudowa.
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§ 27. 1. Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 - 3 IT-E.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzqdzen zaopatrzenia w energie elektryczna, budynek GPZ
(Gl6éwny Punkt Zasilajacy 110/20 kV), wolnostojace i wbudowane stacje transformatorowe 20/0,4
kV;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja wewnetrzna i miejsca parkingowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zagospodarowaniem i obstuga terenu,
c) zielen ochronna i izolacyjna.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen
elektroenergetycznych:

1) utrzymuje sie istniejacy stan zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektow zaopatrzenia w energie elektryczna;
3) nakazuje sie wyposazenie terenu w zieleni ochronng i izolacyjna;
4) nakazuje sie ogrodzenie terenu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 16,0 m,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: 30,0 m;
6) dla terenow 1 IT-E obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;

7) dla terenéw 2-3 IT-E wskaznikéw: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej
i powierzchni zabudowy — nie ustala sie;

8) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw 1 IT-E zgodnie z § 24, pkt 4; dla terenéw 1-
2 ITE wskaznikéw parkingowych nie ustala sie;

9) dla terenéw 1 - 3 IT-E obowiazuja ponadto ustalenia § 8 w zakresie ochrony konserwatorskiej.

§ 28. Ustala sie zasady w zakresie systemu odprowadzania sciekow — kanalizacja sanitarna
i deszczowa:
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1) utrzymuje sie indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania i oczyszczania Sciekdw,
wraz z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji;

2) ustala sie budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych zbiorczych kolektoréw
sanitarnych i przepompowni sciekow, a takze budowe i rozbudowe przylaczy sieci kanalizacyjnej
oraz ich biezace remonty;

3) ustala sie docelowa realizacje sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow
do istniejacej zbiorczej miejskiej oczyszczalni Sciekow sanitarnych w Gliwicach (poza granicami
opracowania);

4) nakazuje sie podtaczenie terendw przemystowych do miejskiego systemu kanalizacyjnego;

5) dopuszcza sie do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji pod
warunkiem wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania
Sciekow (oczyszczalnie indywidualne, grupowe); dopuszcza sie rowniez stosowanie
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

6) dopuszcza sie, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod deszczowych do
gruntu i rozsaczanie ich za pomoca drenazu na powierzchni dziatki lub do zbiornikéw na wode
deszczowa, zlokalizowanych na terenie dziatki, albo odprowadzenie do rowéw melioracyjnych lub
wod powierzchniowych;

7) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wode deszczowa
zlokalizowanych w obrebie dzialek inwestora oraz stosowanie retencji kanatowej, przy
jednoczesnym podigczeniu do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza sie kanalizowanie okresowych miejsc sptywu wod opadowych;

9) nakazuje sie prowadzenie nowych kolektoréw i sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych
drog, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie ich poza terenami przeznaczonymi
pod trasy ukladu komunikacyjnego.

§ 29. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymanie istniejgcego systemu rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego ciSnienia wraz
z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejacych sieci gazowych oraz
realizacje nowych odcinkéw sieci gazowej na nowo projektowanych terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

3) nakazy:
a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wylacznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu
w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego wskazuje sie lokalizacje tych sieci.

§ 30. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w energie cieplng, poprzez:

a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energie cieplna,
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b) zbiorczy system zaopatrzenia w energie cieplna;
2) dopuszcza sie budowe magistrali cieplnej, a takze ulozenie sieci c.o.;

3) dla zabudowy istniejacej ustala sie modernizacje i wymiany istniejacych systemow grzewczych
oraz sukcesywng wymiane przestarzatych Zrodet ciepta na nowoczesne i proekologiczne.

§ 31. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i mieszkaniowo - ustugowej M-U
dopuszcza sie realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2016, poz. 1537 z p6zn. zm.);

2) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badZ w postaci kabli
podziemnych i innych dostepnych rozwiazan, z dopuszczeniem linii napowietrznych;

3) nakazuje sie prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég;
w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich prowadzenie poza terenami
przeznaczonymi pod trasy ukladu komunikacyjnego, poza granicami linii rozgraniczajacych drog
i ulic;

4) koniecznos$¢ umieszczania urzadzen infrastruktury telekomunikacji jako wbudowane w budynkach
lub urzadzeniach wolnostojacych o zminimalizowanych gabarytach i wystroju architektonicznym,
lokalizowanie urzadzen stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegétowych rozwigzan
technicznych niekolidujacych z innymi ustaleniami planu;

5) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej nowych operatoréw oraz stacji bazowych
telefonii komoérkowej i szerokopasmowego internetu.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8§ 32. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie stosuje
sie przepis art. 35 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

8§ 33. 1. Wysokosc stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi dla terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi: MN, M-U, U, P — 12%.

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia podstawe pobierania jednorazowych optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

8§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 65 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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