Projekt

Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej w Pyskowicach
zdnia ......ocoeenn.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru strefy komercyjnej, poto Z0nego

po wschodniej stronie ulicy Gliwickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Pyskowicach
Nr XLIII/407/06 z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla
obszaru strefy komercyjnej, potozonego po wschodniej stronie ulicy Gliwickiej,

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru strefy komercyjnej, poto Zonego
po wschodniej stronie ulicy Gliwickiej nie harusza ustale n Studium uwarunkowa nh
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice, przyj etego uchwat a

Nr XLI/325/2014 Rady Miejskiej w Pyskowicach i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice dla obszaru strefy komercyjnej,
poto zonego po wschodniej stronie ulicy Gliwickiej

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pyskowice
dla obszaru strefy komercyjnej, potozonego po wschodniej stronie ulicy Gliwickiej,
zwany dalej ,planem” obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, o tgcznej
pow. ok. 184,0 ha i stanowi obszar ograniczony:

1) od zachodu — ul. Gliwicka,

2) od potudnia — granicg miasta Gliwice,

3) od wschodu — granicg gminy Zbrostawice,

4) od po6tnocy granica opracowania przebiega przez tereny miasta Pyskowice.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) tekstowej — treS¢ niniejszej uchwaly okreslajgce] ustalenia dla obszaru objetego
planem,

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcy
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pyskowice” — zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czesciami uchwaly, niestanowigcymi ustalen planu, sg réwniez
zalgczniki zawierajgce:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu — zatgcznik Nr 2 do
uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr 3 do uchwaty.



§ 3. 1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnoszg sie odpowiednio do czesci
graficznej planu.

2. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Rozdziat 6 — Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) Rozdziat 7 — Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw;

8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

10)Rozdziat 10 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw;

11)Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.

§ 4. 1. llekro€ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pyskowicach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego granice okreslono w § 1 uchwaly;
3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy

przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1
pkt 2 niniejszej uchwaly;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okres$la niniejsza uchwaia;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia,
ktére zostalo ustalone planem jako przewazajgce (tj. stanowigce co najmniej 51%
powierzchni) na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, na rzecz ktérego
nalezy rozstrzygac wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
uzupetniajgcy sposéb zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng
Sciane budynku z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie:

a) okapdéw, gzymsoéw, podokiennikéw, rynien i rur spustowych, przy czym elementy
te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,0 m,

b) schoddéw i pochylni zewnetrznych, gankow, balkonow, tarasow, przy czym elementy
te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

9) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ budowli, o ktérej mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, mierzong od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;



11) intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktbrym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr wyrazony
jako procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
lokalizowanych na dziatce lub powierzchni gruntu objetej inwestycjg, w stosunku do
powierzchni dzialki objetej projektem zagospodarowania lub gruntu objetego
inwestycja;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, o ktorym mowa w 8 3 pkt 22 rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

14) zieleni urzg dzonej — nalezy przez to rozumie¢ starannie urzgadzone i utrzymywane
zespoly drzew, krzewdw, rabat, trawnikdw, kwietnikbw wraz z matg architekturg;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane 2z nimi obiekty sluzace
w szczegolnosci do obslugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji,
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci;

16) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalizowane w budynkach zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej, o ktorych mowa w & 3 pkt 5 i 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a takze w wolnostojgcych
budynkach ustugowych lub wbudowanych lokalach uzytkowych, w ktérych prowadzona
jest dziatalnosc¢ stuzgca obstudze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb, z ograniczeniami
wynikajgcymi z ustalen niniejszej uchwaty i z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej
Zz wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi oraz baz logistyczno
— transportowych;

17) rzemio $le — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, okreslony na rysunku planu,
w granicach ktérego obowigzujg tgcznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne
warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

19) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy
obowigzujgcych ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi.

8§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustaleh planu, wyznaczonymi na rysunku planu
sq:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;
5) granice terenow pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédel energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi.
2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:
1) symbole cyfrowe wskazujg na kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi w ramach danego obszaru;
2) symbole literowe identyfikujg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, w tym:
a) U —tereny zabudowy ustugowej,
b) P - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej i sktadowo — magazynowej,
c) ZP —tereny zieleni urzgdzonej,



d) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
e) R —tereny rolnicze,
f) ZL —tereny laséw,
g) ZLd - tereny dolesien,
h) Ws — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
i) TK-—tereny kolei,
i) KD —tereny drdg publicznych, w tym:
- KDG - drogi gtéwne klasy G,
- KDL — drogi lokalne klasy L,
k) KDW - tereny drég wewnetrznych;
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:
a) oznaczenia sieci infrastruktury techniczney:
— linie napowietrzne elektroenergetyczne 20 kV, 110 kV,
b) oznaczenia terenéw, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terendéw na podstawie przepiséw odrebnych:
- strefy techniczne terendéw przylegtych do sieci infrastruktury technicznej,
w tym: linii energetycznych $redniego i wysokiego napiecia,
— strefa oddziatywania kolei,
3. Uwidocznione na rysunku planu przebiegi sieci majg charakter informacyjny
i mogg by¢ uscislane lub zmieniane w trakcie ich remontéw i modernizacji, przy
jednoczesnym zachowaniu zasad oraz warunkéw zagospodarowania terendw i ksztattowania
zabudowy ustalonych planem.
4. W obszarach objetych planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarOw szczegOllnego zagrozenia powodzig oraz obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, obszarow ochronnych zbiornikbw wod $rédlgdowych w  rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo wodne oraz stref ochronnych uje¢ wody;

2) obiektéw i granic obszaréw podlegajgcych ochronie na mocy przepiséw o ochronie
przyrody;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) granic obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i Kksztaltowania tadu przestrzennego
z uwzglednieniem nastepujgcych wymogow:

1) realizacje zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych
w planie wskaznikow i parametrow;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy uwzglednieniu ustalen szczegdtowych planu;

3) dopuszcza sie budowe obiektow w granicy dzialki, o ile ustalenia szczego6towe
nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy
oraz zmiane sposobu uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztattowana zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania ustalonych dla terenu;

5) zakazuje sie lokalizacji na elewacjach frontowych i bocznych budynkéw wyrzutni
powietrza, klimatyzatorow i innych urzadzen technicznych wystajgcych poza lico
budynku, z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przytgczy gazu i pradu;

6) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych poprzez: sytuowanie lawek, koszy na $mieci, itp. w sposéb



umozliwiajgcy poruszanie sie 0s6b niepetnosprawnych i zapewniajgcy przejazd dla
wozka inwalidzkiego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska i przyrody.

2. W obszarze planu ustala sie:

1) zakazy:
a) lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
na calym obszarze objetym planem, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i liniowej oraz drég,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
Ssrodowisko na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami: 1 U,

2) dopuszczenia:

a) realizacji przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drég,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami 2U, 3 U, 1 - 6P, 1 TK,

c) istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dziatajagcych w oparciu o wydane pozwolenia
i decyzje.

3. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciggtosci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dziatan
inwestycyjnych na obszarze zdrenowanym w sposob niepowodujgcy przerwania
drenazu i zniszczenia urzgdzeh melioracyjnych,

b) stosowania szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych,
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych wraz z osadnikami dla
miejsc postojowych, parkingéw, placéw i garazy,

c) nakaz stosowania zasad odprowadzania sciekdéw, wod opadowych i roztopowych
zgodnie z ustaleniami § 26;

2) dopuszczenia:

a) korekty naturalnego sptywu wod opadowych, w tym zarurowania ciekéw wodnych,
dla celéw zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu,

b) kanalizowania miejsc okresowych sptywow wéd opadowych;

3) zakazy:

a) zmiany warunkéw sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegoélnych
dziatek ze szkoda dla gruntow sgsiednich,

b) lokalizacji nowych obiektdw budowlanych innych niz urzadzenia wodne
i przeciwpowodziowe oraz urzgdzenia infrastruktury drogowej i technicznej
w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegowej, tj. od gornej krawedzi skarpy
brzegowej ciekdéw wodnych,

c) grodzenia nieruchomosci przylegajgcych do wdd powierzchniowych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.
z 2015r., poz. 469).

4. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP nr 330 — Gliwice. W ramach ochrony strefy wod podziemnych ustala sie
zakazy:

1) wprowadzania $ciekow bezposrednio do wod podziemnych, wod oraz ziemi;



2) lokalizowania ferm przemystowego chowu zwierzat, jak rowniez innych dziatalnosci
stwarzajgcych zagrozenie dla czystosci wod podziemnych.

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:

1) nakaz zaopatrzenia w ciepto w oparciu o wlasne i lokalne zrédta energii, bazujgce na
wykorzystaniu technologii i paliw gwarantujgcych wysokag sprawnosé energetyczna,
nie mniejszg niz 90%;

2) dopuszczenie stosowania zdalaczynnych systeméw grzewczych;

3) dopuszczenie termomodernizaciji budynkéw na calym obszarze objetym planem.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze:

1) poziom pél elektromagnetycznych w s$rodowisku nie moze przekraczac
dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 672);

2) dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem obowigzujg dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

7. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia
odpadéw statych, jako:
1) sytuowanych w sposéb estetycznie wkomponowany w otoczenie,
2) ostonietych od strony przestrzeni ogdlnodostepnych,
3) zabezpieczonych przed infiltracjg wod opadowych.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) poziom hatasu przenikajgcego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 672);

2) na podstawie przepisow ww. ustawy tereny o okreslonym w planie przeznaczeniu
przyporzgdkowuje sie do poszczegOllnych rodzajéw terendw, zréznicowanych pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
wskaznikami hatasu Lpwn, Ln, Laeq b | Laegn;

3) tereny o przeznaczeniu ZD - odpowiadajg terenom przeznaczonym na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terenéw dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sie.

9. W zakresie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW ustala sie:

1) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energie wiatru do wytwarzania energii
elektrycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji systemow i elektrowni fotowoltaicznych (elektrowni
stonecznych PV), przy jednoczesnym spetnieniu wymogow bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz wymogow ochrony
Srodowiska;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 1 ha, kwalifikowanych jako przedsiewziecia moggce potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (zgodnie z 8 3 wust. 1 pkt 52 lit. b)
rozporzadzenia w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko — tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 71);

4) nakaz ustalania granic stref ochronnych (zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania urzgdzen na Srodowisko), w granicach okreslonego w planie
przeznaczenia terenow 1 P, 2 Pi6 Poraz2 Ui 3 U.

10. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sie:

1) nakaz utrzymania, ochrony, uzupetnienia lub wymiany zdegradowanego drzewostanu
oraz innych elementéw zieleni;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej w obrebie linii rozgraniczajgcych drég.



11. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie
na mocy przepiséw o ochronie przyrody.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnegj

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, zabytki
archeologiczne oraz dobra kultury wspoiczesnej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1446 z pbzn. zm.).

3. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z pézn. zm.).

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze objetym planem wyr6znia sie nastepujgce tereny przestrzeni
publicznych:

1) tereny drog publicznych: KDG, KDL,

2) tereny drogi wewnetrznej: KDW,

3) tereny zieleni urzgdzonej ZP.

3. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne obowigzuje:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednorodnych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na smieci, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itp.;

2) ksztattowanie komunikacji pieszej w formie ciggéw z pasami zieleni, tworzgcych
powigzanie pomiedzy terenami zieleni publicznej oraz innymi terenami o funkcjach
publicznych;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb os6b niepetnosprawnych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 6 pkt 6 uchwaty.

Rozdziat 6
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci

8 10. 1. Nie okres$la sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh
| podziatéw nieruchomosci.
2. Nowe granice podziatlu dzialek gruntu muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej z granic nowowydzielanej lub istniejgcej drogi.
3. Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek gruntu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe:
1) ustugowg U: min. 1000,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;
2) produkcyjno — ustugowg i sktadowo — magazynowg P: min. 3000,0 m? przy
zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 30,0 m;

Rozdziat 7
Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
— ustalenia szczeg6towe

§ 11. 1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania
terendw w zakresie:
1) przeznaczenie podstawowego i dopuszczalnego terendw;
2) warunkéw lokalizacji obiektéw i urzgdzen w ramach ustalonego przeznaczenia
terenow;



3) okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) okreslenia wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terenow;

5) gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.

2. Ustala sie linie zabudowy:

1) dla terenéw przyleglych do drogi klasy G — gtdbwnej (droga wojewddzka Nr 901
— ul. Gliwicka), oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajgcej pas drogowy
drogi DW 901,

b) na terenie zabudowanym w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejgcych ogrodzen i trwatych
urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenéw przylegtych do drdg klasy L — lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 — 3 KDL: nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej pas drogowy,

3) dla terendw przylegtych do drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1 KDW:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajgcej pas drogowy,

b) na terenie zabudowanym w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania bez naruszania trwatych, istniejgcych ogrodzen i trwatych
urzadzen zlokalizowanych w pasie drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczy¢ wylgcznie
na cele zawierajgce sie w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, przy zachowaniu
ustalen planu.

4. Wyznaczone na rysunku linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkéw.

5. Tereny pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi poszczegOlne tereny a liniami
zabudowy powinny by¢ zagospodarowane zielenig, w tym izolacyjng z dopuszczeniem
lokalizacji wjazdéw na tereny nieruchomosci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych urzadzen budowlanych.

6. O ile zapisy planu zawarte w ustaleniach szczego6towych nie stanowig inaczej,
obowigzujg ustalenia ogdlne.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 -3 U.
2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: handlu, gastronomii,
obstugi bankowej i ustug finansowych, doradztwa, ustug prawnych, ochrony zdrowia,
np. przychodnie i gabinety lekarskie (z wylgczeniem szpitali i doméw pomocy
spotecznej), rzemiosta, ustug projektowych, edukaciji, kultury, sportu (z wytgczeniem
hal sportowych i basen6w) oraz obiekty i urzadzenia niezbedne dla jej obstugi,
w tym:

a) budynki magazynowe i gospodarcze,

b) garaze wolnostojgce oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,

b) zielen urzgdzona.

3. Dla terenéw 1 — 3 U ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2
oraz rysunkiem planu;

2) dla trendw 1 U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 10,0 m
od granicy z terenem 1 TK;

3) ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe: min. 1000,0 m? przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 20,0 m;



4) szerokosc¢ elewacji nowolokalizowanych budynkoéw nie mniejsza niz:

a) 6,0 m dla budynkéw ustugowych,

b) 3,0 m dla pozostatych budynkow,

5) dla terenéw U obowigzujg nastepujgce wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziaiki,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: do wysokosci 15,0 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) budynkéw magazynowych: do wys. 9,0 m,

¢) budynkow garazowych i gospodarczych: do wys. 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw urzgdzen infrastruktury technicznej
do 15,0 m, z dopuszczeniem do 25,0 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z telekomunikacja;

8) dachy:

a) o symetrycznym ukladzie potaci dwu — wielospadowe, o kacie nachylenia
pomiedzy 12° — 45° z dopuszczeniem dachéw naczétkowych, ptaskich oraz
jednospadowych o kacie nachylenia potaci min. 10°,

b) nie dopuszcza sie stosowania dachow kopertowych oraz o niesymetrycznych
pofaciach,

a) pokrycie potaci dachowych: dachéwkg ceramiczng Ilub materiatami
dachowkopodobnymi, w kolorach: czerwonym, ceglastym, bordowym, brgzowym
lub grafitowym,

9) elewacije: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

10) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

11) ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem lokali mieszkalnych wbudowanych
w obiekty ustugowe,

b) tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych (kioskéw, barakéw);

12)na terenach 2U i 3U dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii do produkcji energii elektrycznej
i cieplnej (np. fotowoltaika), jak rowniez rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
oraz obiektéw elektroenergetycznych wraz z sieciami, zwigzanych z obstuga funkciji,
Z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

13) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéw U zgodnie z § 23 pkt 1.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej i skfadowo
— magazynowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 6 P.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, produkcyjno — ustugowej,
i sktadowo — magazynowa, bazy spedycyjne i transportowe oraz obiekty i urzgdzenia
niezbedne dla ich obstugi, w tym:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,
¢) garaze wolnostojgce oraz wbudowane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe, w tym handlowe,
a) obiekty stanowigce zaplecze administracyjne i socjalno — sanitarne,
b) zielen izolacyjna i urzgdzona.
3. Dla terenbw 1 — 6 P ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy:
1) dla terenbw 1 — 6 P wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z ustaleniami 8 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;



2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe: min. 3000,0 m? przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 30,0 m;
dla terenéw P obowigzujg nastepujgce wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziaiki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw produkcyjnych: do 18,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw (w tym: obiekty magazynowe, skiadowe, ustugowe,
biurowe, administracyjne i socjalne): do 12,0 m;
c) ze wzgledow technologicznych dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 22,0 m;
maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) do 25,0 m oraz
b) do 30,0 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja,
dachy:
a) dachy ptaskie (w tym dachy ptaskie — przemystowe) o spadku od 2° — 15°,
b) dopuszcza sie dachy dwu- i wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
od 12° - 35°,
c) nie dopuszcza sie stosowania dachdéw kopertowych i o niesymetrycznych
potaciach,
d) pokrycia dachéw:
— papy bitumiczne, papy termozgrzewalne, materialy rolowe z tworzyw
sztucznych i kauczuku, itp,
— dachowka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne,
— dopuszcza sie stosowanie blachy trapezowej,
— kolorystyka: grafitowy, brgzowy, bordowy, ceglasty,
— dopuszcza sie przeszklenia dachow;
elewacje: tynki, okiladziny elewacyjne, szkio fasadowe; kolorystyka: dowolna,
Z wytgczeniem koloréw jaskrawych;
nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;
zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j oraz lokali mieszkalnych;

10) nakazuje sie wyposazenie terenu w zielen ochronng i izolacyjna;
11)na terenach 1 P i 2 P, dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej

z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii do produkcji energii elektrycznej
i cieplnej (np. fotowoltaika), jak rowniez rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
oraz obiektéw elektroenergetycznych wraz z sieciami, zwigzanych z obstuga funkciji,
Z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

12) ustalenie wskaznikéw parkingowych dla terenéw 1 — 6 P zgodnie z § 23, pkt 2.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 TK,

dla ktérych wustala sie zasady zagospodarowania i uzytkowania terendéw zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U.
2013 r. poz. 1594 z pézn. zm.).

8§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 -2 ZP.

2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, w tym: tereny parkdw, skwerow,

zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, sciezki rowerowe,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw 1 - 2 ZP ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

dla terenéw 1-2 ZP linii zabudowy nie ustala sie;

dla terenéw 1-2 ZP ustala sie zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych,
niezwigzanych z obstugg i konserwacjg zieleni;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki,
nakazuje sie zagospodarowania terenu zielenig niskg, z zastosowaniem
ré6znorodnych gatunkéw drzew, krzewdw i kwiatéw,

dopuszcza sie zagospodarowanie terendow z uwzglednieniem oswietlenia,
komunikacji pieszej w postaci pieszych alejek, itp.;

zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen tymczasowych;

dla terenébw 1-2 ZP zasad podziatu i scalania nieruchomosci oraz minimalnych
powierzchni nowowydzielanych dziatek nie ustala sie,

dla terenéw 1-2 ZP wskaznikéw parkingowych nie ustala sie.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu

symbolem 1 ZD.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych oraz obiekty

i urzadzenia niezbedne dla ich obstugi, w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.
3. Dla terenéw 1 ZD ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw

i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7
8)

1-2R.

1)

2)

dla terenéw 1 ZD linii zabudowy nie ustala sie;

dla terenéw 1 ZD obowigzujg nastepujgce wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziafki,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki;
dopuszcza sie lokalizacje budynku administracyjno — socjalnego w granicach terenéw
rodzinnych ogrodéw dziatkowych, przeznaczonego dla obstugi dziatkowcow,
o0 powierzchni zabudowy do 120,0 m?, 0 maksymalnej wysokosci zabudowy do 5,5 m,
jedna kondygnacja nadziemna, dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30 — 45°,

nakazuje sie zagospodarowanie min. 20% terenéw pod komunikacje piesza,
np. aleje, skwery, itp.,

zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi,

zakazuje sie skladowania odpadow i nieczystosci na terenach 1 ZD,

dla terenéw 1 ZD zasad podziatu i scalania nieruchomosci nie ustala sie,

ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw 1 ZD zgodnie z § 23 pkt 3.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami

2. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w postaci trwatych uzytkéw zielonych
oraz zieleni naturalnej stanowigcej zadrzewienia i zakrzewienia $srodpolne;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,

b) ciagi piesze, sciezki rowerowe,

c) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) cieki wodne.

3. Dla terenébw 1 — 2 R ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw

i ksztaltowania zabudowy:
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1) utrzymuje sie, bez wydzielania na rysunku planu, istniejgce na tych terenach wody
powierzchniowe, z dopuszczeniem na nich urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych stanowigcych urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, jak tez zwigzanych 2z ochrong przeciwpowodziowag
i gospodarkag wodna.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 - 3 ZL.

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

3. Dla terendw okreslonych w ust. 1 zasady zabudowy i sposob zagospodaro-
wania terendw regulujg przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity:
Dz. U. 2014 r., poz. 1153 ze zm.) oraz ustalenia zawarte w planach urzgdzania lasow.

8§ 19. 1. Wyznacza sie tereny dolesien, zadrzewien i zakrzewien oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 — 3 ZLd.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien, zadrzewien i zakrzewien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) ciggi piesze, sciezki rowerowe, parkingi lesne,
¢) szlaki turystyczne, miejsca biwakowe, miejsca widokowe.
3. Dla terenéw 1 — 3 ZLd ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
terendw i ksztalttowania zabudowy:
1) dopuszcza sie zagospodarowania terenu dla potrzeb gospodarki lesnej,
2) zakaz realizacji obiektow i urzgdzen niezwigzanych z ustalonym przeznaczeniem.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 — 2 Ws.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe, w tym: rzeka, stawy,
cieki wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i budowle zwigzane ochrong przeciwpowodziowsg i gospodarkg wodna,
b) kladki piesze i pieszo — jezdne,
) obiekty mostowe.
3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendw i ksztattowania
zabudowy terenéw 1 — 2 Ws:
1) zakazy:
a) budowy obiektéw i budowli, za wyjgtkiem okreslonych w przeznaczeniu
dopuszczalnym,
b) obsadzania nowymi zadrzewieniami i zakrzewieniami wzdtuz linii brzegowych,
¢) obsad nowymi zadrzewieniami i zakrzewieniami wzdtuz linii brzegowych,
d) dziatan w obrebie koryta rzecznego, moggcych spowodowac¢ wzrost zagrozenia
powodziowego;
2) dopuszczenia:
a) odprowadzania wod opadowych do terendw Ws, jako odbiornikéw wod
opadowych;
b) budowy obiektéw mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych do tych ciekow,
c) regulacji koryt ciekbw wodnych poprzez ksztattowanie profilu podtuznego
i poprzecznego koryt, zwigzanego z ochrong przeciwpowodziows;
3) nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci linii  brzegowej dla obstugi technicznej wod
powierzchniowych,
b) ochrony naturalnie uksztattowanych koryt rzek i potokéw.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

§ 21.1. Ustala sie zasady obstugi, budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw
komunikaciji.
2. Wyznacza sie tereny uktadu drogowego i urzgdzen komunikacyjnych:

1) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej: 1 KDG;

2) tereny drég publicznych klasy lokalnej: 1 — 3 KDL,

3) tereny drogi wewnetrznej: 1 KDW.

3. Ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;

2) niezbedna infrastruktura techniczna (odwodnienie, oswietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz sluzgce ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej, w tym ekrany akustyczne).

4. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

2) parkingi,

3) zielen izolacyjna i towarzyszgca, w postaci dekoracyjnych drzew i krzewow,
odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne;

4) sieci infrastruktury technicznej;

5) przepusty wodne.

5. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw komunikaciji:

1) utrzymuje sie przebieg tras istniejacych drég publicznych oraz projektuje sie nowe
przebiegi tras drog publicznych: lokalnych KDL oraz drogi wewnetrznej KDW
na terenach wskazanych do zainwestowania;

2) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow ulic istniejgcych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodaro-
wania terenow, bez mozliwosci wprowadzenia trwalych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen planu;

3) na terenie zabudowanym utrzymuje sie istniejgce szerokosci drég publicznych
i wewnetrznych, linie rozgraniczajgce ustala sie w dostosowaniu do isthiejgcego
stanu zagospodarowania bez naruszania trwalych, istniejgcych ogrodzenh i trwatych
urzgdzen zlokalizowanych w pasie drogi;

4) w miejscu skrzyzowania infrastruktury komunikacyjnej z ciekami wodnymi nalezy
zapewni¢ przeptyw woéd powierzchniowych ,Ws”, poprzez stosowanie wiasciwych
obiektéw inzynieryjnych;

5) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementéw komunikacji drogowej nakazuje
sie koniecznos¢ uwzglednienia drég pozarowych, zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych przepiséw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych.

§ 22. Dla terenow komunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) tereny drogi klasy G — gtéwnej (droga wojewddzka Nr 901 — ul. Gliwicka), oznaczone
na rysunku planu symbolem 1 KDG:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2), w granicach fragmentu pasa
drogowego okreslonego planem,

b) szeroko$¢ fragmentu pasa drogowego w zakresie objetym planem, zgodnie
Z rysunkiem planu: 5,0 + 12,0 (w najszerszym miejscu),

c) szerokosci jezdni — nie ustala sie,

d) jednostronny chodnik, sciezka rowerowa,

e) ograniczenie liczby i czestosci zjazdow z drogi wojewddzkiej, przez zapewnienie
dojazdu z innych drég nizszych klas, szczegdlnie do terendw przeznaczonych pod
nowg zabudowe,

f) w szczegollnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje zjazdéw
z drogi wojewddzkiej,
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g) zakaz lokalizacji reklam swietlnych w obrebie pasa drogowego drogi wojewoddzkiej
nr 901;

2) tereny drég klasy L - lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami

1-3KDL:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),

b) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m,
¢) obustronne chodniki lub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa,;

3) tereny drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x1 lub 1x2),
b) ulica komunikacji wewnetrznej, z jedno- lub obustronnymi chodnikami,
c) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m.

§ 23. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

dla terenéw zabudowy ustugowej 1-3 U — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 2 miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej, min. 1
miejsce postojowe na 10 zatrudnionych i min. 5 miejsc postojowych na 100
przewidywanych uzytkownikéw,

dla terenbw zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej 1-6 P — miejsca
postojowe w ilosci liczonej wedtug wskaznika: min. 3 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

dla terenéw ogrodow dziatkowych 1 ZD — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 5 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikdw;

nakaz realizacji stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz
10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, obstugujgcych tereny ustug;

nakaz przeznaczenia min. 20% wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowag na terenach 1-3 U i 1-6 P,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchnie utwardzong
lub wliczong w powierzchnie zabudowang, badZz jako miejsca w garazach,
przy czym plan dopuszcza stosowanie zarOwno miejsc postojowych jako elementéw
zagospodarowania terenu, jak roOwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 1 — 5);

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1)
2)
3)

4)

5)

§ 24. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej w oparciu o sie¢ wodociggowa oraz z lokalnych uje¢ wody;
dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej
(w tym wymiane sieci wodociggowej znajdujgcej sie w ztym stanie technicznym);
nakazuje sie podigczenie terendow przemystowych do miejskiego systemu
wodociggowego;

pokrycie zapotrzebowania w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z przepisami ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych
i terendw; nowoprojektowane przewody wodociggowe wyposazy¢é w hydranty
zewnetrzne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementéw sieci wodociggowych
nakazuje sie koniecznos¢ uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych dla potrzeb ochrony

przeciwpozarowej.
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8§ 25. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie

elektroenergetyczna:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

utrzymuje sie istniejgcy zbiorczy system zaopatrzenia w energie elektryczng —
poprzez sieci wysokiego, sredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe;
utrzymuje sie istniejgcy przebieg linii elektroenergetycznych:

a) linii napowietrznych i kablowych niskiego napiecia [nN],

b) linii napowietrznych oraz kablowych oswietlenia ulicznego niskiego napiecia [nN],
c) linii napowietrznych i kablowych sredniego napiecia [SN] - 20 kV,

d) linii napowietrznych wysokiego napiecia [WN] — 110 kV

wraz z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub przelozenia, stosownie do
potrzeb;

utrzymuje sie istniejgce stacje transformatorowe SN/nN na obszarze objetym planem
oraz dopuszcza sie ich przebudowe, modernizacje lub przetozenie;

dopuszcza sie budowe i rozbudowe nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii
napowietrznych izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych;
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowe SN/nN w wykonaniu kontenerowym,
stupowym, bgdz wbudowanych;

dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy urzadzen i linii elektroenergetycznych,
wraz z ich przetozeniem, kolidujgcych z projektowang zabudowa.

8 26. Ustala sie zasady w zakresie systemu odprowadzania $ciekow — kanalizacja

sanitarna i deszczowa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

utrzymuje sie indywidualne i zbiorcze systemy kanalizacji odprowadzania
i oczyszczania sciekow, wraz z mozliwoscig rozbudowy i modernizaciji;

ustala sie budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych zbiorczych
kolektoréw sanitarnych i przepompowni $ciekéw, a takze budowe i rozbudowe
przylgczy sieci kanalizacyjnej oraz ich biezgce remonty;

ustala sie docelowg realizacje sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do istniejgcej zbiorczej miejskiej oczyszczalni sciekow
sanitarnych w Gliwicach (poza granicami opracowania);

nakazuje sie podigczenie terendw przemystowych do miejskiego systemu
kanalizacyjnego;

dopuszcza sie, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej, lokalizacji inwestycji
pod warunkiem wyposazenia ich w indywidualne, wysokosprawne urzgdzenia do
oczyszczania $ciekow (oczyszczalnie indywidualne, grupowe); dopuszcza sie
rowniez stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

dopuszcza sie, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod
deszczowych do gruntu i rozsgczanie ich za pomocg drenazu na powierzchni dziatki
lub do zbiornikbw na wode deszczowg, zlokalizowanych na terenie dziatki, albo
odprowadzenie do rowdéw melioracyjnych lub wod powierzchniowych;

nakazuje sie retencjonowanie wod opadowych w obrebie dziatek inwestora, poprzez
zastosowanie zbiornikbw na wode deszczowg lub retencji kanatowej,

dopuszcza sie kanalizowania okresowych miejsc sptywu wod opadowych;

nakazuje sie prowadzenie nowych kolektoréw i sieci kanalizacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych drég, w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
ich poza terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego.

§ 27. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenia w gaz poprzez budowe przylgczy do istniejgcej sieci

gazowej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Gliwickiej oraz realizacje nowych odcinkéw sieci

gazowej na nowoprojektowanych terenach przeznaczonych pod zabudowe,

nakazy:

a) budowa, przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wytgcznie jako podziemnej,

b) budowa i rozbudowa sieci gazowej, w dostosowaniu do nowego zagospodaro-
wania terenu w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktérego
wskazuje sie lokalizacje tych sieci.
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§ 28. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez:
a) indywidualne i lokalne systemy zaopatrzenia w energie cieplng w oparciu
0 istniejgcg sie¢ gazowag lub inne wysokosprawne energetycznie zrédia ciepta
(powyzej 90%), bazujgce na wykorzystaniu paliw ekologicznych (np. gaz LPG),
energii elektrycznej lub odnawialnych Zzrodet energii (pompy ciepta, baterie
stoneczne, itp.);
b) zbiorczy system zaopatrzenia w energie cieplng;
2) dopuszcza sie budowe magistrali cieplnej, a takze utoZzenie sieci c.o.;
3) dla zabudowy istniejgcej ustala sie modernizacje i wymiany istniejgcych systeméw
grzewczych oraz sukcesywng wymiane przestarzatych zrodet ciepta na nowoczesne
i proekologiczne.

§ 29. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikaciji:

1) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz
w postaci kabli podziemnych i innych dostepnych rozwigzan, z wykluczeniem linii
napowietrznych;

2) nakazuje sie prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych
drég; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich prowadzenie
poza terenami przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego, poza granicami
linii rozgraniczajgcych drog i ulic;

3) konieczno$¢ umieszczania urzadzen infrastruktury telekomunikacji jako wbudowane
w budynkach lub urzadzeniach wolnostojgcych o zminimalizowanych gabarytach
i wystroju architektonicznym, lokalizowanie urzgdzen stosownie do warunkow
wynikajgcych ze szczegodlowych rozwigzan technicznych niekolidujgcych z innymi
ustaleniami planu;

4) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej nowych operatoréw oraz stacji
bazowych telefonii komérkowej i szerokopasmowego internetu.

Rozdziat 10
Sposéb i termin dotychczasowego zagospodarowania, urzg dzania i u zytkowania
terenéw

§ 30. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie stosuje sie przepisy art. 35 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania,
zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 12
Przepisy ko ncowe

§ 31. 1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi dla terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi: U, P — 12%:

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig podstawe pobierania jednorazowych
optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pyskowice.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 65 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
Przewodniczgca Rady Miejskiej
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