Objaśnienia do wniosku o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości

(Dz. U. z 2005r. Nr 175, poz. 1459 oraz Dz. U. z 2007r. Nr 191, poz. 1371)

1. Wnioski w sprawie przekształcenia prawa można składać do dnia 31 grudnia  2012 r.

2. Do wniosku należy dołączyć:

       - aktualny odpis z księgi wieczystej

       - umowę o oddaniu nieruchomości w użytkowanie wieczyste,

       - w przypadku następców prawnych: dokument np. postanowienie sądu, umowę, na 
podstawie której, wnioskodawca stał się użytkownikiem wieczystym,

(Nie wyklucza się żądania, przez organ prowadzący postępowanie, dodatkowych dokumentów poza w/w)
3.  Z wnioskiem o przekształcenie prawa mogą wystąpić:

a) osoby fizyczne będące w dniu wejścia w życie ustawy tj. w dniu 13.10.2005r. użytkownikami wieczystymi nieruchomości zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garażami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowę oraz nieruchomości rolnych,

b) osoby fizyczne i prawne będące właścicielami lokali, których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania wieczystego, 
c) spółdzielnie mieszkaniowe będące w dniu wejścia w życie ustawy tj. w dniu 13.10.2005r. właścicielami budynków mieszkalnych lub garaży,
d) osoby fizyczne będące w dniu wejścia w życie ustawy tj. w dniu 13.10.2005r. użytkownikami wieczystymi nieruchomości, niezależnie od jej przeznaczenia, jeżeli użytkowanie wieczyste uzyskały:
d1 - w zamian za wywłaszczenie lub przejęcie nieruchomości gruntowej na rzecz Skarbu Państwa na podstawie  innych tytułów, przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

d2 -  na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 października 1945 r. o własności i użytkowaniu gruntów na obszarze m st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279), w tym osoby, które prawo użytkowania wieczystego albo udział w tym prawie nabyły na tej podstawie po dniu wejścia w życie ustawy*1,
e) osoby fizyczne będące następcami prawnymi osób, o których mowa w pkt. a, osoby fizyczne i prawne będące następcami prawnymi osób, o których mowa w pkt. b i c oraz następcy prawni osób o których mowa w pkt d.
4. Jeżeli nieruchomość została oddana we współużytkowanie wieczyste z wnioskiem 
     muszą wystąpić wszyscy współużytkownicy wieczyści.

5. Przekształcenie prawa  następuje odpłatnie. 

6. Przekształcenie prawa następuje nieodpłatnie jedynie na rzecz użytkowników  

     wieczystych wskazanych w pkt. 3d) lub ich następców prawnych.
7. Osobie fizycznej, której dochód miesięczny na jednego członka rodziny w 
gospodarstwie domowym nie przekracza przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie półrocze roku poprzedzającego rok, w którym wystąpiono z żądaniem przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na podstawie odrębnych przepisów ( tj. 2.666,77 zł), organ właściwy do wydania decyzji udziela, na jej wniosek, 90% bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa, jeżeli nieruchomość zabudowana jest na cele mieszkaniowe albo przeznaczona pod tego rodzaju zabudowę. 

Strona wnioskująca o bonifikatę winna przedłożyć deklarację o wysokości dochodów (druk P1) wraz z dokumentami potwierdzającymi w/w dochody. 
8. Osobom fizycznym, które prawo użytkowania wieczystego uzyskały przed dniem 5 
grudnia 1990 r. oraz ich następcom prawnym, organ właściwy do wydania decyzji udziela, na ich wniosek, 50% bonifikaty od opłaty za przekształcenie prawa.

9.  W odniesieniu do nieruchomości lub jej części wpisanej do rejestru zabytków, opłatę za 
     przekształcenie  prawa  obniża się o 50%.

10. W razie zbiegu praw do bonifikat stosuje się jedną bonifikatę korzystniejszą dla 

      użytkownika wieczystego.

11. Organ właściwy do wydania decyzji żąda zwrotu kwoty równej udzielonej bonifikacie 
po jej waloryzacji, jeżeli osoba, na rzecz której zostało przekształcone prawo użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości przed upływem 5 lat licząc od dnia przekształcenia, zbyła lub wykorzystała nieruchomość na inne cele niż cele, które stanowiły podstawę udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, spółdzielni mieszkaniowej w przypadku ustanowienia odrębnej własności na rzecz członków oraz właścicieli lokali, którym przekształcono udział w prawie użytkowania wieczystego w prawo własności.

12. Opłatę za przekształcenie prawa rozkłada się, na wniosek użytkownika wieczystego, 
na raty, na czas nie krótszy niż 10 lat i nie dłuższy niż 20 lat, chyba że wnioskodawca wystąpi o okres krótszy niż 10 lat.

13. Nieuiszczona część opłaty, rozłożonej na raty podlega oprocentowaniu przy      

zastosowaniu stopy procentowej  równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy bank Polski.

14. Wierzytelność z tytułu rozłożenia na raty opłaty za przekształcenie prawa podlega 
zabezpieczeniu hipoteką przymusową na nieruchomości objętej przekształceniem prawa użytkowania wieczystego w prawo    własności. W przypadku przekształcenia udziału w prawie użytkowania wieczystego nieruchomości związanego z odrębną własnością lokalu, hipoteka obciąża nieruchomość lokalową.

15. Wydanie decyzji w przedmiocie przekształcenia użytkowania wieczystego w prawo 
własności podlega opłacie skarbowej w wysokości 10 zł. wpłat można dokonywać na rachunek bankowy Urzędu Miasta Pyskowice nr 66 8457 0008 2003 0000 0316 0004 lub w kasie Urzędu. Dowód uiszczenia opłaty skarbowej należy dołączyć do wniosku.

16. Z realizacją wniosku wiąże się sporządzenie operatu szacunkowego nieruchomości, 
której koszt ponosi wnioskodawca. W roku 2009 koszt sporządzenia operatu wynosi
 225 zł.

