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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 20 ust.4 ustawy Prawo budowlane ( Dz. U. z 2013r. poz. 1409
z pOzniejszymi zmianami) o$wiadczam, ze:

KONCEPCJA
MODERNIZACJI BUDYNKU MIEJSKIEGO OSRODKA KULTURY
| SPORTU W PYSKOWICACH

Inwestor: Miejski Osrodek Kultury i Sportu
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 27
44-120 PYSKOWICE

Budowa: Pyskowice, ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego
dz. nr 639/1; 695/1; 691/1
Jednostka ewidencyjna: Pyskowice;
Obreb ew.: Pyskowice.

zostata sporzgdzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
i jest kompletna w punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

(podpis projektanta)
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1. OPIS OGOLNY

1.1. Przedmiot i cel i zakres opracowania

Przedmiotem i celem niniejszego opracowania jest koncepcja architektoniczna modernizacji
budynku Miejskiego Osrodka Kultury i Sportu w Pyskowicach przy skrzyzowaniu ulic Kardynata
Stefana Wyszynskiego i ul. Matej, obejmujacego rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne dla ww.
obiektu wraz z projektem zagospodarowania terenu.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe podjecia prac projektowych stanowia:
- Umowa zawarta z Inwestorem na wykonanie prac projektowych
- Wizja lokalna
- Inwentaryzacja architektoniczna budynku
- Ekspertyza techniczna
- Opinia w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j
- Plan Miejscowy
- Obowigzujace normy i normatywy budowlane

1.3._Lokalizacja

Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje dziatki dz.nr: 639/1; 695/1 zlokalizowane przy
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego; oraz dziatke 691/1 na ktorej znajduje sig istniejacy zjazd z ul.
Matej. Budynek Miejskiego Osrodka Kultury i Sportu zlokalizowany jest w obrebie posredniej strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” oraz cze$ciowo w obrebie strefy ochrony ekspozyciji ,E” i strefy ochro-
ny widokowej ,K”.

Obiekt jest objety ochrong konserwatorska. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym przez Rade Miejska uchwatg nr  XVII/306/200 z dnia
21.11.2001, teren na ktorym potozone sg dziatki nr 639/1; 695/1, oznaczony jest w powyzszym
opracowaniu symbolem 2-U — tereny obiektow ustugowych, a dziatka nr 691/1 na terenie o
symbolu 2-ZU i KS — zielen urzadzona i zaplecze komunikacji samochodowej.

1.4. Opis przyjetych rozwiazan projektowych

Zakres opracowywanej koncepcji obejmuje:
® koncepcje zagospodarowania terenu wraz z lokalizacjg nowej zabudowy
e koncepcje funkcjonalng rozbudowy budynku o dobudowe klatki schodowej spetniajacej
wymagania przeciwpozarowe wraz z windg do obstugi oséb niepetnoprawnych, dobudowe
nowych pomieszczenh pod dziatalnos¢ domu kultury oraz przebudowy czesci zwigzanej z salg
widowiskowg wraz z zapleczem i klatkg schodowa ewakuacyjna.

¢ docelowa kolorystyke elewaciji
e wstepny zakres robét niezbednych do wykonania

2. OPIS ARCHITEKTONICZNY

2.1. Istniejace zagospodarowanie terenu

Istniejacy teren stanowig dziatki nr dz.nr: 639/1; 695/1; 691/1. Modernizowany budynek Miejskiego
Osrodka Kultury i Sportu znajduje sie na dziatkach 639/1 i 695/1 oraz posiada on podpiwniczong
czes¢ na skfad wegla na dziatce 691/1 — do likwidacji. Na tej samej dziatce na poziomie terenu
znajduje sie parking dla samochodéw osobowych. Dziatki przeznaczone pod inwestycje
przylegaja dwoma granicami od strony potudniowej i zachodniej bezposrednio do terenu ulic
Kard. Stefana Wyszynskiego i Matej. Od strony wschodniej budynek graniczy z zabudowg
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mieszkaniowa. Planuje sie wykorzysta¢ istniejgcy zjazd z ul. Matej. Teren inwestycji jest
ogrodzony. Na dziatce 695/1 znajduje sie wewnetrzny parking. Miedzy oficynami zlokalizowane sg
tawki oraz zieleh ozdobna.

2.2. Bilans terenu istniejacego

Powierzchnia dzialki:

Dziatka 639/1 462,77 m2
Dziatka 695/1 1953,87 m?
Dziatka 691/1 1081,49 m?
Powierzchnia dzialek tacznie: 3498,13 m2
Powierzchnia zabudowy istniejaca: 742,52 m?

2.3. Projektowane zagospodarowanie terenu i zatlozenia urbanistyczne

Koncepcja modernizacji budynku miejskiego o$rodka kultury i sportu przewiduje przeprowadzenie
renowacji istniejacej czesci oraz rozbudowe budynku o klatke schodowag z windg i nowe
pomieszczenia. Przewiduje sie wykorzystanie istniejgcego zjazdu na ul. Mata. Na terenie
istniejacego parkingu wzdtuz ul. Matej dz. nr 691/1 w miejscu zlikwidowanego podziemnego skfadu
wegla projektuje sie nowg zabudowe w postaci 3 kondygnacyjnej klatki schodowej wraz z windg
oraz dwukondygnacyjnej czesci z salami zaje¢. Proponuje sie lokalizacje 6 miejsc parkingowych
wzdtuz ul. Matej oraz rozbudowe parkingu wewnetrznego znajdujacego sie na dziatce nr 695/1.
Przed wejsciem gtéwnym do nowej zabudowy projektuje sie chodnik wraz z potaczeniem z
istniejacymi ciggami pieszymi. Dodatkowo proponuje sie realizacje matej architektury w postaci
tawek i koszy na $mieci nawigzujgcej do istniejgcych.

NR DZIALKI

Powierzchnia dziatek: 3498,13m?2
Powierzchnia zabudowy istniejgcej 273,50m?
Powierzchnia zabudowy projektowane;j 784,57m?
Projektowane dojscia i utwardzenia 296,5m?
Projektowany droga wewnetrzna i parkingi 865,5m?
Zielen urzadzona 1278,06m?

Projektowana zabudowa stanowi 30,2% powierzchni dziatek.
Zielen urzadzona stanowi 36,5% powierzchni dziatek.

Przedstawiona powyzej koncepcje dla modernizacji budynku wraz z rozbudowg znajduje m.in. sie
na dziatce nr 695/1 znajduje sie na terenie kitdéry wedtug miejscowego planu jest terenem
przeznaczonym pod obstuge komunikacji samochodowej KS i w ramach realizacji koncepciji
zawartej w opracowaniu, nalezy dazy¢ do zmiany zapisu w planie dotyczacej tej dziatki w celu
przeznaczenia jej pod zabudowe ustugowa.
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2.4. Opis budynku — stan istniejacy

Budynek Domu Kultury wybudowany w latach 80-tych XX wieku, zostat wykonany w
technologii tradycyjnej, murowanej, dach wielospadowy kryty papa. Budynek czesciowo
podpiwniczony, tréjkondygnacyijny.

Poziom posadzki parteru w budynku usytuowany jest o 0,70 m powyzej poziomu terenu
przy wejsciu gtdbwnym. Od strony drugiego wyjscia (od strony dziedzihca i parkingu) ta roznica
wynosi ok. 0,10m.

Zabudowa w rzucie zblizona jest do prostokata z dobudowanymi oficynami od strony
pétnocnej. Budynek posiada mieszany uktad konstrukcyjny. Wewnetrzna komunikacja sktada sie z
centralnie zlokalizowanej klatki schodowej otwartej na hol. Na parterze centrycznie zlokalizowany
jest szeroki korytarz taczacy dwa wyjscia z budynku. Dodatkowo budynek posiada dwie Klatki
ewakuacyjne zlokalizowane w oficynach.

W budynku Domu Kultury na parterze znajduje sie sala taneczna wraz z zapleczem
szatniowym, sala kameralna do prob $piewu, sala zaje¢ plastycznych i do nauki gry na
instrumentach, pomieszczenie préb zespotdéw oraz pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i
pomocnicze. Na kondygnacji pietra znajduje sie sala widowiskowa ze sceng oraz niewielkim
zapleczem technicznym, sanitariaty przy holu z schodami gtéwnymi, sanitariaty, biura administracji
oraz salka konferencyjna. Na kondygnacji |l pietra znajduje sie czes¢ balkonowa sali
widowiskowej, pomieszczenie techniczne obstugujace sale, modelarnia oraz dwa pomieszczenia
ogélne dla klubdéw i stowarzyszen. Kondygnacje piwnic stanowig pomieszczenia techniczne i
magazynowe tj. kottownia. Dodatkowo z piwnicy jest bezposredni dostep do pomieszczenia bytego
sktadu wegla.

Obiekt petni obecnie funkcje budynku uzytecznosci publicznej, jest uzytkowany zgodnie z
jego przeznaczeniem. Budynek jest czesciowo dostosowany dla oséb niepetnosprawnych - dostep
jest zapewniony od strony gtéwnego wejscia za posrednictwem podjazdu bezposrednio na parter
budynku. Na parterze znajduje sie toaleta dla os6b niepetnosprawnych. Osoba niepetnosprawna,
poruszajaca sie na wdzku inwalidzkim nie ma mozliwosci dostepu na pietra wyzsze.

2.5. Dane techniczne isthiejacego obiektu

Liczba kondygnacji nadziemnych — 3

Liczba kondygnacji podziemnych — 1 — czesciowe podpiwniczenie
Wysokos¢ zabudowy — 13,61 m

Gabaryty budynku: 40,55m x 24,71m

Powierzchnia zabudowy 742,52m?

Powierzchnia catkowita 2171,07 m?
Powierzchnia uzytkowa 1500,46 m?
Kubatura brutto 7590,00 m?

2.6. Zalozenia funkcjonalno-przestrzenne:

= Bryta budynku

Biorgc pod uwage zabytkowy charakter elewacji budynku od ul. Wyszynskiego projektowana
rozbudowa jest cofnieta w stosunku do istniejacej linii zabudowy pierzei w/w ulicy. Projekiuje sie
zabudowe wzdtuz $ciany szczytowej istniejgcego budynku oraz oficyny zachodniej zachowujac
wysokos¢ oficyny dla nowej zabudowy . W miejscu klatki schodowej, zabudowa podniesiona jest o
dodatkowa kondygnacje w celu obstugi najwyzszego pietra istniejacego budynku. Na pozostatym
fragmencie $ciany szczytowej proponuje sie wykonanie muralu lub zagospodarowanie afiszem dla
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sali widowiskowej znajdujacej sie w budynku.
W miejscu przebudowy istniejacego budynku przy sali widowiskowej projektuje sie dobudowe
wyjscia ewakuacyjnego wraz z wiatrotapem i nabudowanie go z nawigzaniem do istniejgcego
zadaszenia nad klatkg schodowg ewakuacyjna z sali widowiskowe;.

= Funkcja obiektu i rozktad funkcjonalny pomieszczen

Koncepcja zaktada rozbudowe budynku o nowa klatke schodowg spetniajacg wymagania ochrony
przeciwpozarowej oraz dzwig windowy przeszklony, ktéry pozwoli osobom niepetnosprawnym
korzystanie z budynku na wszystkich kondygnacjach. Do klatki schodowej wzdtuz istniejacej $ciany
szczytowej dobudowuje sie dwie kondygnacje, w ktérych znajdowac¢ sie beda duze sale zajeciowe
m.in. plastyczna, muzyczna. Dodatkowo wzdtuz dylatacji miedzy budynkami prowadzony jest
szeroki korytarz ktdry zapewni ewakuacje dla pomieszczen zlokalizowanych w istniejacej czesci.
Po zrealizowaniu nowej klatki schodowej, gtéwna klatka schodowa istniejgca znajdujaca sie w
centralnej czesci budynku Miejskiego Osrodka Kultury i Sportu moze zostaé wyburzona a w jej
miejscu proponuje sie zrealizowanie nowych sanitariatow ze wzgledu na ich niewielkg ilos¢ w
istniejacym obiekcie. Proponuje sie wykonanie na parterze tazienki dla kobiet i mezczyzn, a
tazienke dla os6b niepetnosprawnych na pietrze | przy wejsciu do sali widowiskowej, ze wzgledu
na to iz budynek na poziome parteru posiada istniejgca toalete dla oséb niepetnosprawnych przy
klatce schodowej ewakuacyjnej w wschodniej czesci budynku.

Dodatkowo projektuje sie przebudowe sali widowiskowej polegajacej na budowe nowego balkonu
wraz z widownig schodkowa. Projektuje sie nowe balustrady szklane w celu zapewnienia
widocznosci dla os6b przebywajacych na balkonie. Koncepcja zaktada rowniez przebudowe klatki
schodowej ewakuacyjnej z sali widowiskowej oraz powiekszenie zaplecza sali o pomieszczenia
garderdb, ktére czesciowo zostang nadwieszone nad istniejacym wejsciem od dziedzinca.

« Dane techniczne projektowaneqgo budynku

Liczba kondygnacji nadziemnych — 3 - bez zmian

Liczba kondygnacji podziemnych — 1 — czesciowe podpiwniczenie - bez zmian
Wysokos¢ zabudowy — 13,61 m - bez zmian

Gabaryty budynku: 40,55m x 34,26m

Powierzchnia zabudowy 1035,57 m?
Powierzchnia catkowita 2783,47 m?
Powierzchnia uzytkowa 1975,86 m?
Kubatura brutto 9190,00 m®

» Zalozenia dodatkowe

Podczas przeprowadzanej przebudowy nalezy doprowadzi¢ czes¢ istniejgca do stanu
spetniajagcego wymagania ochrony przeciwpozarowej lub uzyska¢ stosowne odstepstwo od
wymagan w zakresie ich stosowania.

Nalezy wykona¢ oddzielna sie¢ dla instalacji kwadrantowej oraz przebudowac sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej pod realizacje nowych toalet w budynku.

Remont elewacji i modernizacja wentylacji mechanicznej i oSwietlenia wewnetrznego w budynku
powinna zosta¢ przeprowadzona w ramach kompleksowej termomodernizacji, ktéra dostosuje
obiekt do nowych warunkow technicznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej i zapotrzebowania na
energie.

= Proponowane etapy przebudowy i rozbudowy

| Etap - W pierwszym etapie powinna zostac zrealizowana nowa klatka schodowa wraz z winda,
ktéra zapewnia ewakuacje i spetnia wymagania ochrony przeciwpozarowej oraz zapewnia dostep
osobom niepetnosprawnym na wszystkie kondygnacije.

Il Etap - W nastepnym etapie, proponuje sie realizacje nowych toalet w miejscu likwidowanej
wewnetrznej klatki schodowej w istniejacym budynku oraz rozbudowe o nowe sale wzdtuz
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zachodniej oficyny.
[ll Etap - Jako trzeci etap proponuje sie przebudowe sali widowiskowej wraz z rozbudowa zaplecza
sali oraz przebudowsg istniejacej klatki schodowej ewakuacyjnej z sali widowiskowe;..

= Zakres prac budowlanych

No ok

= ©x

W celu przeprowadzenia modernizacji budynku wraz z rozbudowa nalezy m.in. :
przebudowaé przytacza gazowego znajdujgcego sie w zachodniej scianie szczytowej
budynku.

Zlikwidowac istniejacy podziemny skfad wegla

wymieni¢ pozostatg stolarke okienng oraz drzwiowg

wykonac¢ przebudowe galeri w sali widowiskowej

wykonac remont elewacji budynku wraz z termomodernizacjg czesci istniejacej

remont instalacji wewnetrznych  (wod-kan, elekirycznych, teletechnicznych,
niskopradowych)

zmiana wentylacji grawitacyjnej na mechaniczng z rekuperacja

wykonanie nowych scianek dziatowych i tynkdw wewnetrznych

. remont podtogi polegajacy na wykonaniu nowych izolacji przeciwwilgociowych i izolaciji

cieplnej oraz wykonaniu nowych posadzek

= Remont elewacji

1.

3.
4.
5.

Zakres prac budowlanych dotyczacych remontu elewaciji:

Naprawa istniejacych tynkéw na scianach nadziemna. Nalezy sku¢ tynki uszkodzone.
Duze ubytki i miejsca skucia tynku nalezy wyréwnac¢ zaprawg cementowo-wapienna.
Nastepnie cate Sciany nalezy poddac zabiegom renowacji wedtug wskazan producenta
przyjetego do realizacji systemu elewacyjnego — nie wolno miesza¢ réznych systeméw
renowacji

Wykonanie cokotu z cegty klinkierowej w kolorze naturalnej cegty.

Renowacja elementéw wystroju sztukatorskiego

Wykonanie kolorystyki wedtug wybranej wersji kolorystyczne;.

=  Wykonczenia

1.

Posadzki

W sanitariatach ptytki ceramiczne utatwiajace utrzymanie czystosci, ceramiczne antyposlizgowe
tatwo zmywalne.

] 2. Wykonczenia Scian i sufitow
Sciany sanitariatbw - plytki ceramiczne, pozostate - tynk cementowo-wapienny wykonczony

gfadzig gipsowa.
= Instalacje

Budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacje:

- energii elektrycznej — na potrzeby zasilania odbiornikow energii elektrycznej, projektowany
budynek zostanie wyposazony w nowe ztacze kablowe ZK oraz rozdzielnie gtéwng RG.
Parametry projektowanych opraw oswietleniowych LED beda zapewnia¢ uzyskanie
wymaganego przepisami natezenia oswietlenia i wspétczynnika réwnomiernosci.
Dodatkowo w budynku zostanie zaprojektowany:

- system okablowania strukturalnego, ktéry zapewni dostep do sieci telefonicznej oraz LAN,
- system sygnalizacji wtamania.

- instalacja o$wietlenia zewnetrznego

- instalacja dozorowa obiektu i otoczenia (kamery)
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- instalacja sieci komputerowej z mozliwoscig uzyskania dostepu do sieci Internet poprzez Wi-fi
Instalacje elektryczne zostang zaprojektowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

— zimnej wody — zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi z istniejacego przytacza wody

— woda ciepta — bedzie wytwarzana miejscowo z przeptywowych podgrzewaczy
elektrycznych

- kanalizacja sanitarna — $cieki odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z wydanymi warunkami

— kanalizacja deszczowa — wody deszczowa z dachu oraz z parkingu odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z wydanymi warunkami, odprowadzenie wody
z parkingu poprzedzone oczyszczeniem z substancji ropopochodnych przy pomocy
separatora.

— €. 0.—ogrzewanie tradycyjne panelowe zasilane z istniejacej wymiennikowni

wymiennikowni oraz wentylacja mechaniczna z nagrzewnicami. W przypadku braku mocy

grzewczej nalezy wystapi¢ do PEC o zwiekszenie mocy grzewczej.

klimatyzacji w wybranych pomieszczeniach.

=  Wentylacja

W projektowanej rozbudowywanej czesci, w zaleznosci od przeznaczenia pomieszczenia,
wymagan uzytkownika przewiduje sie zastosowanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej. Centrala wentylacyjna zostanie wyposazona w kanatowy czujnik jakosci powietrza,
ktory zaleznie od uzytkowania poszczegdlnej sali i ilosci oséb przebywajacych w pomieszczeniu w
danej chwili bedzie sterowat pracq centrali. Do pomieszczenia powietrze wentylacyjne bedzie
doprowadzane za pomoca przewoddw wentylacyjnych blaszanych nieizolowanych cieplnie oraz za
pomoca nawiewnikow i wywiewnikow. Kanaty bedg obudowane. Powietrze nawiewane do centrali
bedzie za pomoca czerpni nha dachu oraz wywiewane poprzez wyrzutnie dachowa.

2.9. Obstuga niepetnosprawnych

Obiekt w ramach niniejszej inwestycji zostanie przystosowany dla potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych poprzez:
— wyrébwnanie posadzek i zlikwidowanie ewentualnych progéw w miejscach zmiany
wysokosci posadzek
— realizacje windy, ktorej wielko$¢ pozwala na obstuge o0séb niepetnosprawnych
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.
— Zapewnienie wejs¢ do budynku z poziomu terenu
— zaprojektowanie nowej toalety dla oséb niepetnosprawnych na kondygnacji pierwszego
pietra
— poszerzenie przejs¢ i drzwi zapewniajgce mozliwos¢ poruszania sie osobom poruszajagcym
sie na wbzkach inwalidzkich

(opracowat)

PRACOWNIA PROJEKTOWA ,PIK” S.C. Anna i Maciej Pindurowie;
ul. Szeroka 24; 44-240 Zory

10



Spis zalacznikow:

Wizualizacje z zewnatrz

Wizualizacje wnetrza sali widowiskowej

U1 - Zagospodarowanie terenu skala: 1:500
EA1 - Elewacje potudniowa skala: 1:100
EA2 - Elewacje zachodnia skala: 1:100
EA3 - Elewacja p6tnocna skala: 1:100
A1 - Rzut piwnic skala: 1:100
A2 - Rzut parteru skala: 1:100
A3 - Razutpietral skala: 1:100
A4 - Razutpietra ll skala: 1:100
A5 - Rzut dachu skala: 1:100
A6 - Przekréj A-A skala: 1:100
A6 - Przekréj C-C skala: 1:100
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