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1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawg opracowania niniejszej ekspertyzy sa:
— umowa zawarta na opracowanie oceny
— wizja lokalna
— inwentaryzacja budowlana wtasna
— dokumentacja fotograficzna
— dokumentacja archiwalna
— mapa zasadnicza
—  przepisy oraz normy budowlane a w szczegdlnosci:
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (Dz. U. z 2015r. , poz. 443 z p6zn. zm.).
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).
—  Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz. U. nr
124, poz. 1030).
— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719).

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku uzytecznoSci
publicznej - budynku MOKIiS w Pyskowicach przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 27,
w zwigzku z planowang jego rozbudowa,

Przedmiotowy zakres obejmuje 3 bryty (segmenty) budynku powstate w réznych okresach
czasu:

- czes$¢ gtowng — budynek wykonany w XIX wieku jako zajazd, posiada 3 kondygnacje
nadziemne oraz czesciowe podpiwniczenie.

- czes¢ boczna, lewa - ,skrzydto budynku” - budynek wykonany zostat w latach 80-tych XX w. w
technologii murowanej tradycyjnej. Obiekt o charakterze biurowym posiada 2 kondygnacje
nadziemne bez podpiwniczenia.

- czes¢ boczna, prawg - ,skrzydto budynku” - budynek wykonany zostat w latach 80-tych XX w.
w technologii murowanej tradycyjnej. Obiekt posiada o charakterze technicznym i
magazynowym 1 kondygnacje nadziemng bez podpiwniczenia.
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3. CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego przedmiotowego budynku oraz
wskazanie ewentualnych metod napraw dla elementéw konstrukcyjnych i budowlanych.
Zakresem objete sg wszystkie kondygnacje. W ocenie przestawiony zostanie stan wizualny
elementow konstrukcyjnych, wykonczeniowych oraz elewac;ji.

Przeprowadzono rowniez analize pod katem uwzgledniajaca mozliwos¢ przeprowadzenia
przysztej rozbudowy oraz przebudowy budynku w zwigzku z planowang inwestycjg w tym
zakresie.

4. OPIS OGOLNY BUDYNKU

4.1. Lokalizacja

Obiekt zlokalizowany jest w zabudowie miejskiej miasta Pyskowice przy ul. Wyszynskiego.
Budynek znajduje sie na dziatkach 695/1 i 639/1 . Wejscie gtébwne do budynku usytuowane jest
od strony potudniowej tj. od strony ulicy. Od strony po6tnocnej znajduje dziedziniec oraz drugie
wejscie do budynku. Dodatkowo budynek posiada czes¢ podziemng dostepng z poziomu piwnic
przeznaczong do magazynowania opatu znajdujacy sie na dziatce nr 691/1.

4.2. Zagospodarowanie

Zabudowa sktada sie z trzech budynkéw. Wschodnia, potudniowa i zachodnia czes$¢ przylega
do granic nieruchomosci. Od strony wschodniej budynek graniczy z kamienicg mieszkalna.
Teren po stronie potnocnej jest ogrodzony i potaczony z budynkiem. Teren wokot budynku nie
posiada istotnego nachylenia, i jest w bezposrednim sasiedztwie budynku utwardzony
nawierzchnig z kostki betonowej a czesciowo nawierzchnie asfaltowg. Pozostate elementy
zagospodarowania nie wptywajg w zaden sposOb na obiekt i nie stanowig przedmiotu
niniejszego opracowania dlatego zostaty pominiete. Od strony pétnocnej przy budynku
zlokalizowany jest teren dziedzinca z miejscami parkingowymi, oraz drugim wejsciem do

budynku przystosowanym dla oséb niepetnosprawnych.

4.3. Warunki gornicze

Teren znajduje sie poza wptywami eksploatacji gorniczej

4.4. Warunki gruntowo-wodne
Zaktada sie wystepowanie prostych warunkéw gruntowych. Przez okres ostatnich dziesiecioleci
wokét budynku jak i w samej zabudowie nie dokonywano istotnych zmian w ukiadzie
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konstrukcyjnym, ktére nalezatoby wskazac jako majace wptyw na stan gruntu a byto by istotne
podczas projektowanej rozbudowy.

4.5. Opis ogolny budynku

Budynek gtéwny wybudowany zostat w okresie XIXw w formie zblizonej do prostokata.
Od poczatku jak mowig zrédta petnit funkcje zajazdu z przejazdem dla dorozek przez srodek
budynku. Czesci boczne (oficyny) zostaty dobudowane w pdzniejszym okresie. Obecnie od lat
80-tych XX w obiekt w catosci przystosowany jest do funkcji miejskiego osrodka kultury i sportu
z zapleczem do zaje¢ i czescig biurowg. Na kondygnacji pierwszego pietra znajduje sie sala
widowiskowo taneczna ze sceng posiadajgca widownie na poziomie sali oraz na galerii
dostepnej z wyszej kondygnaciji. W kondygnacji piwnic posiada pomieszczenia techniczne i
magazynowo gospodarcze. Podpiwniczenie budynku jest czesciowe i znajduje sie pod
fragmentem budynku gtéwnego.

Istniejacy budynek zaréwno w czesci gtdbwnej oraz bocznej zostat wykonany
w technologii tradycyjnej, murowanej, stropami miedzykondygnacyjnymi na belkach stalowych.

Poziom posadzki parteru w budynku znajduje sie ok. 70cm powyzej poziomu chodnika a
przed wejsciem od strony ulicy a po stronie dziedzinca ok. 10cm powyzej poziomu parkingu.
Poziom posadzki na kondygnacji parteru utrzymany jest na jednakowym poziomie zaréwno w
czesci gtbwnej oraz bocznej.

Zabudowa w rzucie tworzy ksztalt litery U. Konstrukcja budynku w czesci gtéwnej
posiada uktad mieszany z otwartg klatka schodowa w czesci $rodkowej. Srednie poziomy
kondygnacji wynoszg -3,36, 0,00, 3,55, 6,86m.

Obiekt obecnie jest uzytkowany, zgodnie z jego przeznaczeniem, budynek jest
czesciowo przystosowany na kondygnaciji parteru, dla poruszania sie 0os6b niepetnosprawnych.
Dostepne sa pomieszczenia sal zaje¢ oraz pomieszczenia sanitarne. Brak mozliwosci
zapewnienia dostepu na kondygnacjach wyzszych.

Wejscie gtéwne do budynku znajduje sie do strony potudniowej na elewacji frontowej, a
wejscie dodatkowe na elewacji poétnocnej. Oba wejscia usytuowane sg w osi budynku gtéwnego
i potaczone wewnetrznym korytarzem.

W piwnicy zlokalizowane jest pomieszczenie kottowni z wymiennikownig, oraz
pomieszczeniem dawniej petnigcym funkcje magazynu opatu dla kottowni weglowej. Nad

pomieszczeniem magazynowym znajduje sie parking.

4.6. Media

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:
- wodociggowa, z sieci miejskiej,
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- kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z odprowadzeniem do sieci miejskiej,
- wentylacji grawitacyjnej w czesci pomieszczen i czesciowo mechanicznej,
- centralnego ogrzewania, z wbudowanej kottowni gazowej,

- gazowa, z sieci miejskiej obecnie nie wykorzystywanej,

- hydrantowa wewnetrzna

- energii elektrycznej,

- telekomunikacyjna,

- €.0. zasilanej z wbudowanego wymiennika ciepta

- odgromowa,

- monitoringu

- sie¢ logiczng

4.7. Charakterystyka obiektu

Dtugosé: 40,55 m

Szerokosc¢: 24,71 m

Liczba kondygnaciji: 3 nadziemne (parter, pietro i Il)

1 podziemna — czesciowe podpiwniczenie

Max. wysokos¢: 13,61 m

Powierzchnia zabudowy: 742,52 m2

Powierzchnia catkowita: 2171,07 m2

Powierzchnia uzytkowa: 1500,46 m2

Kubatura: 7590,00 m3

5. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH | WYKONCZENIOWYCH WRAZ Z OCENA

ICH STANU TECHNICZNEGO

5.1. Skala przyjetego opisowego stanu technicznego elementow

— stan nowy — najwyzszy stopien oceny przyjmuje sie, ze omawiany element nie wymaga

interwencji zwigzanej z jego naprawa, o ile to bedzie mozliwe nalezy go pozostawi¢

i zabezpieczy¢ na czas prowadzenia rob6t budowlanych;

— stan bardzo dobry — opisuje element posiadajacy niewielki stopien zuzycia, nie wymaga

przeprowadzenia naprawa ani renowacji, moze wymagacé oczyszczenia,

— stan dobry — element posiadajagcy widoczne zuzycie, nie posiadajacy ubytkéw

konstrukcyjnych, moze posiada¢ ubytki w powtoce malarskiej lub ochronnej konieczne

do odtworzenia.

— stan zadowalajacy — element zapewnia bezpieczne uzytkowanie, jego stan wizualny

odbiega od oczekiwanego, moze posiada¢ ubytki lub zarysowania, nie posiada

fragmentow powtok ochronnych, przeznaczony jest do gruntownego oczyszczenia,
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—  stan niezadowalajacy — najnizszy stopien oceny, przyjmuje sie, ze omawiany element
nie nadaje sie do dalszego uzytkowania, moze mie¢ wplyw na bezpieczenstwo
uzytkowania budynku, przeznaczony we wskazanym fragmencie lub catosci do wymiany

na nowy badz jedynie do demontazu bez odtworzenia zgodnie z opisem szczegbtowym.

5.2. Fundamenty

tawy fundamentowe pod czescig pierwotng wykonane z kamienia, niektére wzmacnianie
odsadzkami zelbetowymi, a takze tawy betonowe wykonane z betonu zwirowego zlokalizowane
pod $Scianami posadowionymi pierwotnie powyzej gtebokosci posadowienia gruntu (pierwsza
warstwe geotechniczng stanowig grunty wysadzinowe). Czes¢ dobudowywana w latach 80
posadowiona jest za posrednictwem odrebnych rusztéw fundamentowych, zelbetowych. Stupy
wzmacniajace konstrukcje oparte za posrednictwem zelbetowych stép fundamentowych. Stanu
fundamentéw nie inwentaryzowano. Z uwagi na czas realizacji obiektu najstarsza czes¢ nie
nadaje sie do realizowania ewentualnej nadbudowy bez wykonania petnej odkrywki i na jej
podstawie opracowania analizy statycznej zwigzanej ze zwiekszeniem obcigzen na fundamenty

oraz podtoze gruntowe.

5.3. Sciany

Sciany piwnic — wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, o grubosci od 40
do 96 cm. Stan scian ocenia sie jako dobry — izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne oraz
termiczne zostaty wykonane w sposob zadowalajgcy, podczas inwentaryzacji stwierdzono
nieliczne zawilgocenia, zmurszenia, i odparzenia tynku. Stwierdzono nieliczne pekniecia na
elementach konstrukcyjnych (nadproza) brak natomiast zarysowan tynku wywotanych
naprezeniami zwigzanymi z pracg obiektu, co pozwala przypuszczaé, iz caty budynek posiada
dobrze zachowany uktad statyczny oraz zostat prawidtowo posadowiony jednak niektore
elementy zostaty nieprawidtowo wykonane.

Sciany nosne oraz $ciany szczytowe kondygnacji nadziemnych takze wykonane z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, o grubosciach odpowiednio:
- dla kondygnacji parteru: 25, 38, 51 cm
- dla kondygnaciji | pietra: 38, 42, 51, 71 cm
- dla kondygnacji Il pietra: 25, 38, 51 cm
Sciana zachodnia jest ocieplona styropianem typu FiS gr. 8cm oraz otynkowana tynkiem
mineralnym. Sciana frontowa z cegty klinkierowej czerwonej, tynki cementowe na detalach
architektonicznych oraz tynk na $cianie parteru. Pozostate $ciany otynkowane tynkiem
cementowym.

Od wewnatrz otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym kat.lll prace remontowe byty
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przeprowadzane na biezaco co znaczaco wptywa na poprawe oceny. Jedynie sciany piwnic
otynkowane tynkiem cementowym Kkat. Il.

Ogolna uwaga dla $cian. Sciany kwalifikuje sie ogéinie w stanie dobrym, istniejq lokalnie ubytki
w tynku brak odparzen tynku, brak peknie¢ konstrukcyjnych.

Na powierzchni $cian nie zostaty zaobserwowane zawilgocenia, nie podejrzewa sie zatem aby
doszto do korozji biologicznej na ich powierzchniach. Dawne problemy z lokalnymi
uszkodzeniami zostaty naprawione.

Od wewnatrz przeprowadzano niezbedne okresowe prace renowacyjne.

Od zewnatrz elewacja nie posiada istotnych uszkodzen, nie zostaty zaobserwowane rysy
pionowe ani poziome, nie wystepujg odparzenia, zaobserwowano niewielkie ubytki tynku.
Frontowa elewacja budynku wymaga przeprowadzenia prac renowacyjnych i konserwacyjnych.
Zastosowano na niej elementy z oktadzin klinkierowych oraz piaskowca zatem charakter prac
wymaga zastosowania produkitow specjalistycznych restauratorskich stosowanych dla
budynkéw zabytkowych.

5.4. Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne — wykonane jako zelbetowe na belkach stalowych. Rozstaw
osiowy belek w zaleznosci od lokalizacji w obiekcie oraz kondygnacji oscyluje w granicach od
1,10 do 1,75 m, grubo$¢ ptyty zelbetowej wynosi 8cm. Belki stalowe z profili | 200 do 1240,
oparte na $cianach nosnych lub podciggach wykonanych réwniez z belek stalowych,
pojedynczych badz zespolonych. Strop nad parterem w czesci przybuddwki oficyny wykonany z
ptyt kanatowych wielkootworowych. Stan stopéw okresla sie jako dobry z uwagi na brak
zarysowan istotnych dla pracy uktadu konstrukcyjnego. Stropy spetniajg wymagania
konstrukcyjne SGN i SGU.

5.5. Konstrukcja podziemnego magazynu opatu

Magazyn opatu wykonany zostat w ukfadzie nosnym jako konstrukcja mieszana zelbetowo
murowanym. Przestrzen zostata wykonana w catosci jako konstrukcja podziemna z mozliwoscig
obcigzania naziomu pojazdami korzystajgcymi z przestrzeni parkingu. W chwili obecnej
konstrukcja posiada widoczne liczne spekania betonu, zawilgocenia $cian, brak otuliny
zbrojenia i inne nieprawidtowosci swiadczace o wadach wykonawczych. W konsekwencji licznie
odstoniete zbrojenie (bez wymaganej otuliny) ulegto skorodowaniu. W chwili obecnej ta czesé
budynku zagraza bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi. Wejscie do pomieszczeni nalezy
zabezpieczy¢ przed dostepem dla os6b niepowotanych oraz wykona¢ stosowne
zabezpieczenie czesci nadziemnej aby nie bylo mozliwe wjezdzanie pojazdami na ptyte
stropowa. Szczegdblnie nalezy zabezpieczy¢ otwdr wsypowy. Obiekt podziemny jest obecnie w
9
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catosci zdylatowany od budynku istniejacego i jest mozliwe przeprowadzenia jego bezpiecznej
rozbiérki bez negatywnych skutkoéw. Stan magazynu jest niezadowalajacy i nie nadaje sie wedle
niniejszej oceny do zachowania. Zabrania sie dalszej eksploatacji pomieszczenia. Zaleca sie
zatem wykonanie jego rozbiérki co umozliwi realizacje projektowanej rozbudowy

Z posadowieniem w tym samym miejscu.

5.6. Dach

Konstrukcje dachu stanowig stropodachy. W czesci frontowej konstrukcje nosng stanowig
azurowe dzwigary stalowe, role ptatwi petnig belki 1160, a wykonczenie blacha trapezowa T55.
Wykonczenie stropodachu czesci frontowej od spodu — sufit podwieszany na ruszcie stalowym.
Stropodach oficyny lewej i prawej stanowig belki stalowe 1200 z opartymi na nich ptytami
korytkowymi badz ptytami ptaskimi z agloporytobetonu. Pokrycie — papa na lepiku uktadana na
gtadzi cementowej. Stan konstrukcji dachowej okresla sie jako dobry. Konstrukcja dachu
spetniajg wymagania konstrukcyjne SGN i SGU bak zaobserwowanych rozszczelnien pokrycia.
Dzwigary stalowe nie zostaty zabezpieczone obudowg w zakresie ppoz co nie spetnia wymagan
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynku realizowane w klasie
odpornosci ogniowej B. Zatem w ramach przebudowy czes$ci istniejacej nalezy wykonaé
stosowne zabezpieczenie w formie obudowy w klasie EI30 co zapewni wymagania dla
konstrukcji dachu R30. Mozliwe jest rowniez wykonanie odpowiedniej ochrony w formie farby
ochronnej lub specjalistycznego natrysku.

5.7. Schody

Schody zewnetrzne — schody wejsciowe o konstrukcji betonowej utozone na podtozu
gruntowym, wykonczone ptytami marmurowymi, natomiast schody do piwnicy umiejscowione od
strony podwédrza jako terenowe betonowe ze $ciankg oporowg otynkowana, wykonczone
ptytami gresowymi — stan zadowalajacy

Schody wewnetrzne w budynku — w czesci frontowej schody tréjbiegowe w formie belki
zelbetowej i wspartej na niej wspornikowo stopniami i spocznikami, takze Zelbetowymi.
Wykonczenie stanowa ptytki marmurowe. Schody w oficynie prawej rowniez tréjbiegowe
o0 analogicznej konstrukcji i wykonczeniu. Schody w oficynie lewej jako dwubiegowe zelbetowe,
o konstrukcji ptytowej, wykonczone ptytkami ceramicznymi — stan dobry

Schody wewnetrzne naruszajg wymagania warunkéw technicznych w zakresie spraw

przeciwpozarowych.

5.8. Podciagi i stupy
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Wszystkie belki petnigce funkcje podciggéw wykonane jako zelbetowe, brak zarysowan i
nadmiernych ugie¢ — stan dobry

Stupy — w budynku podtrzymujace galerie ok. wykonane w konstrukcji stalowej obudowane
wykonczeniem drewnianym. Elementy konstrukcyjne widowni nie posiadajg przekroczonego
warunku nosnosci jednak ze wzgledu na sposoby potgczen konstrukcja wsporcza wymaga
stezenia lub przebudowy w celu usztywnienia. Caty uktad konstrukcyjny jest podatny na drgania
wywotane ruchem ulicznym — stan zadowalajacy. Podczas przeprowadzenia przebudowy

5.9. Posadzki

Pomieszczenia piwniczne - posadzki cementowe na podlewce betonowe;j

Parter: marmur ‘Stawniowice’, ptytki lastriko i terrakota, wyktadziny oraz PCV

| pietro: marmur ‘Stawniowice’, parkiet, wyktadziny PCV

Il pietro: marmur ‘Stawniowice’, wyktadziny rulonowe PCV

Klatka schodowa biegi schodowe i spoczniki — oktadzina marmurowa - stan dobry w zaleznosci
od kondygnacji wystepujg pomieszczenia w ktérych posadzka wymaga przeprowadzenia prac
renowacyjnych (parkiet) lub spetnia wymagania uzytkowe

5.10. Stolarka okienna i drzwiowa

Czes¢ okna w budynku z PCV zespolone drewnopodobne., z pakietem dwuszybowym
zespolonym wigekszo$¢ okien posiada mozliwos¢ uchytu i rozwierania, okucia z
mikrorozszczelnieniem — stan bardzo dobry Stolarka zostata w ostatnim czasie wymieniona na
nowa. Pozostate okna drewniane skrzynkowe — stan niezadowalajacy. Zaleca sie dokonanie
wymiany pozostatych okien celem podwyzszenia charakterystyki termicznej obiektu.

Drzwi wejsciowe budynku gtéwnego elewacji dwuskrzydtowe z przszkleniem drewnopodobne —
stan bardzo dobry.

Drzwi wejsciowe do oficyny drewniane, dwuskrzydtowe, z przeszkleniem, kolor brgzowy — stan
bardzo dobry.

Drzwi wewnetrzne do pomieszczen biurowych — drewniane i ptycinowe, petne — stan
zadowalajacy z mozliwoscig zachowania w zaleznos$ci od pomieszczen. Wiekszosé drzwi
posiada o$cieznice drewniane — w stanie zadowalajacym.

Drzwi klatki schodowej nie spetniajg wymagan wydzielenia pozarowego.

5.11. Wykornczenia wewnetrzne

e Balustrady i porecze
11



Ocena stanu technicznego budynku istniejacego
— budynek MOKIiS w Pyskowicach

Na schodach znajdujq sie balustrady drewniane z wypetnieniami panelowymi z pochwytem

drewnianym lakierowanym, — stan dobry. Balustrada w obecnej formie nie mozliwa do

stosowania w budynkach publicznych

Parapety wewnetrzne

Parapety wewnetrzne — w zaleznosci od lokalizacji drewniane, betonowe lub PCV - stan

bardzo dobry, dobry i zadowalajacy. Podczas przeprowadzania remontu zaleca sie

ujednolicenie zastosowanego materiatu.

Wykonczenie scian i sufitow

korytarze — $ciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi, wykonana lamperia z farby
olejnej, nieliczne uszkodzenia powtok malarskich - ze wzgledu na przeprowadzane
okresowo prace remontowe stan bardzo dobry i dobry. W pomieszczeniach
technicznych i pracowniach powierzchnie wymagaja przeprowadzenia prac
remontowych

klatka schodowa — $ciany malowane farbami olejnymi, sufity malowane farbami
emulsyjnymi lub obite boazerig drewniang lakierowana, lamperie emulsyjne — stan
dobry. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami stosowanie oktadzin palnych na drogach
ewakuacyjnych jest zabronione zatem wszelkie oktadziny z boazerii powinny posiadac
certyfikowany system zabezpieczen ppoz lub zostac zdemontowane.

pomieszczenia sanitarne — sciany ptytkowane do wys. 2,0m, sufity malowane farbami —
stan bardzo dobry w pomieszczeniach wyremontowanych.

pomieszczenia biurowe i gospodarcze — gtéwnie Sciany i sufity malowane farbami
emulsyjnymi, w niektérych pomieszczeniach wykonano oktadziny z tapet sciennych, -
stan oktadzin malowanych dobry, okresowo pomieszczenia poddawane byty lokalnym
remontom co ma wptyw na wyzszg o0golng ocene powtok. Oktadziny tapetowe do
naprawy lub wymiany.

Niektére pomieszczenia biurowe posiadajg drewniane obudowy elementow
wykonczeniowych lub boazerie sufitowg — stan dobry. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami stosowanie okfadzin palnych ktérych produkty spalania moga zawierac
zwigzki toksyczne lub odpada¢ pod wptywem ognia w pomieszczeniach jest zabronione.
Zatem wszelkie oktadziny z boazerii powinny posiada¢ certyfikowany system
zabezpieczen ppoz lub zosta¢ zdemontowane.

W sali widowiskowej wykonany zostat podwieszany sufit akustyczny mocowany do
stalowej konstrukcji dachu — stan dobry. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymaga
sie aby konstrukcja stalowa stanowigca dach budynku posiadta obudowe o wtasciwe;j

klasie odpornosci pozarowej lub zostata zabezpieczona w stosowny sposéb.
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5.12. Wykornczenia zewnetrzne

Obrdébki blacharskie
rynny i rury spustowe — na budynku wykonano systemowe rynny i rury spustowe ze stali
ocynkowanej - stan bardzo dobry i zadowalajgcy w zalezno$ci od lokalizacji,

obrébki — blacha stalowa ocynkowana zabezpieczajgca $ciany szczytowe budynku
gtéwnego oraz gzymsy w zaleznosci od umiejscowienia elementéow - stan dobry i

zadowalajacy.

Parapety zewnetrzne

Parapety zewnetrzne — w oknach od strony dziedzinca blacha powlekana w kolorze
brazowym - stan bardzo dobry. Na elewacji frontowej parapet z piaskowca — stan
zadowalajacy przeznaczone do oczyszczenia i konserwaciji.

Okratowania okienne — na oknach parteru gtébwnie w czesci bocznej prawej i lewej
wykonane zostaty okratowania antywtamaniowe — stan zadowalajacy z przeznaczeniem

do oczyszczenia i odnowienia powtoki malarskiej

Dostep dla os6b niepetnosprawnych

Przed budynkiem od strony dziedzinca budynek posiada prawidtowo wyprofilowany
chodnik zapewniajacy dostep dla oséb niepetnosprawnych w tym poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich. Kondygnacja parteru jest jedyna, na ktérg mozliwy jest dostep
0sOb niepetnosprawnych, poniewaz budynek nie posiada dzwigu osobowego ani
platformy dla os6b niepetnosprawnych. W tym zakresie budynek nie spetnia wymagan
okreslonych dla budynkéw uzytecznosci publicznej.

5.13. Instalacje

5.13.1.Instalacja wodociaggowa

Do budynku doprowadzone jest przytacze wody — nie poddawano ocenie

w budynku wykonana =zostata instalacje wodociggowg z rur stalowych oraz
polipropylenowych. Podczas remontu pomieszczen sanitarnych wykonywane byty nowe
podejscia do przyboréw. W kondygnacji piwnic instalacja prowadzona po $cianach i
suficie a na wyzszych kondygnacjach podtynkowo. Stan instalacji przyjmuje sie na
zadowalajacy ze wzgledu na brak rozszczelnien. Instalacja nie posiada prawidtowo
wykonanego rozdzialu na wode przeznaczong do celbw bytowych oraz
przeciwpozarowych co wymaga jej przebudowy i zmodernizowania. Podczas realizaciji

tego zakresu nalezy wykonac prébe cisnieniowg na przytaczu celem okreslenia jego
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wydajnosci i spetnieniu wymagan w zakresie ppoz.

5.13.2.Instalacja kanalizacji sanitarnej

Z budynku wyprowadzone sa przykanaliki kanalizacji sanitarnej, podtgczone do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej — nie poddawano ocenie.

— w budynku istnieje czynna instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana z rur PCV oraz rur
zelwnych, podejscia do przyboréw wykonane z rur PCV. Stan instalacji kanalizacji
sanitarnej okresla sie jako zadowalajacy — instalacja nie posiada rozszczelnien zaleca
sie dokona¢ jej wymiany w zakresie co najmniej elementéw zeliwnych. Podczas
realizacji remontu pomieszczen sanitarnych wykonane zostalty nowe podejscia do

przyboréw sanitarnych.

5.13.3.Instalacja kanalizacji deszczowej

Wszystkie rury spustowe posiadajg podtaczenie do kanalizacji deszczowej. Rynny i rury
spustowe na budynku wykonane ze stali ocynkowanej — stan dobry i zadowalajacy.

5.13.4.Instalacja centralnego ogrzewania

W budynku istnieje czynna instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wtasnego wymiennika
ciepta zasilanego z instalacji miejskiej c.o. Instalacja c.o. zostata w ostatnim czasie poddana
modernizacji. Wymianie poddane zostaty grzejniki oraz instalacje zasilania wykonana obecnie z
rur miedzianych. Sposo6b prowadzenia przewodow jest uporzgdkowany przewody prowadzone
natynkowo. Grzejniki ptytowe posiadajg nastawne gtowice termoregulatoréw — stan instalacji
jest dobry — przeznaczony do zagowania.

5.13.5.Instalacja gazu
Dla budynku wykonano przytacze gazu od strony zachoniej. W budynku istnieje nieczynna
instalacja gazu z rur stalowych. Przewody prowadzone natynkowo i pod sufitem w kondygnacji
piwnic, zasilanie doprowadzono do pomieszczenia kottowni, — stan instalacji nieoceniany —
instalacja przeznaczona do demontazu. Kotly grzewcze znajdujg sie w pomieszczeniu kottowni

w ktorej obecnie zrodto ciepta stanowi wymiennik ciepta..

5.13.6. Instalacje elektryczne
W budynku wykonana zostata instalacje elektryczne z zakresu:
— oswietlenie ogdline,
— oswietlenie awaryjne w niepetnym zakresie

— instalacja gniazd 230V,
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— instalacja piorunochronna,

— instalacje teleinformatyczne,

— instalacja telewizji przemystowej - monitoring.
— stan instalacji zadowalajacy — wiekszosc¢ instalacji prowadzona podtynkowo a pozostate w
korytkach natynkowych. Istniejg przewoddéw o nieuporzadkowanym przebiegu w zabudowie
natynkowej w korytkach ochronnych.

5.13.7.Instalacja hydrantowa

W budynku na kazdej kondygnacji zainstalowany zostat zestaw hydrantowy DN25 zasilany
instalacja z rur stalowych dostosowanych do $rednicy urzadzen — stan dobry i niezadowalajacy
w zaleznosci od urzadzenia. Szczegdty dotyczace zabezpieczen przeciwpozarowych
przedstawione zostaty w opinii w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej. Zewnetrzna
sie¢ hydrantowa zgodnie z pismem PWIK zapewnia prawidtowg lokalizacje jedynie jednego
hydrantu DN80 zainstalowanego na miejskiej sieci hydrantowej. Obecny system instalacji
hydrantowej powinien ulec catkowitej przebudowie podczas planowanej inwestycji rozbudowy i
przebudowy a jego nowy uktad musi zosta¢ zaopiniowany przez uprawnionego rzeczoznawce

do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.
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6. WNIOSKI | ZALECENIA KONSTRUKCYJNE ORAZ OGOLNOBUDOWLANE

Budynek w czesci gtownej i czesci bocznych nie wymaga w chwili obecnej wykonywania
prac budowlanych majacych na celu zabezpieczenie konstrukcji lub jej wzmocnienia.
Gtowny uktad konstrukcyjny obiektu w postaci $cian, stropéw elementéw wsporczych,
konstrukcji dachu w chwili obecnej zapewnia bezpieczne uzytkowanie.

Nalezy bezwzglednie wykonac¢ w trybie pilnym zabezpieczenia podziemnego magazynu
opatu a docelowo przeprowadzi¢ jego rozbiérke

Nalezy przystosowa¢ budynek dla os6b niepetnosprawnych w zakresie wszystkich
kondygnaciji

Nalezy wykonac¢ lokalne odgrzybienie scian oraz izolacje co najmniej pionowe
zewnetrznych scian piwnicznych

Nalezy wykona¢ niezbedny zakres prac zwigzany z termomodernizacjg budynku

Nalezy przeprowadzi¢ przebudowe w celu dostosowania budynku do wymagan ppoz.
Nalezy dostosowac liczbe sanitariatéw do zgodnosci z przepisami.

Nalezy wykona¢ przebudowe galerii w pomieszczeniu sali teatralno-widowiskowej

Nalezy zastosowa¢ w wybranych pomieszczeniach nowe ujednolicone wyktadziny
obiektowe posiadajgce wysokie parametry wytrzymatosciowe.

Nalezy przebudowac klatki schodowe w wymaganym zakresie i obudowac je pozarowo lub
uzyskac stosowne odstepstwa od przepisow w tym zakresie.

W celu zapewnienia dalszej bezpiecznej eksploatacji budynku, bezpieczenstwa konstrukcji oraz

poprawy stanu technicznego obiektu nalezy zastosowac sie do zalecen niniejszej ekspertyzy.
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7. UPRAWNIENIA BUDOWLANE
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