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OPIS TECHNICZNY
DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ

BUDYNKU MIEJSKIEGO OSRODKA KULTURY | SPORTU

Inwestor:

Budowa:

Miejski Osrodek Kultury i Sportu
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 27
44-120 Pyskowice

ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 27
44-120 Pyskowice

Dz. nr; 639/1; 695/1; 691/1

Gmina Pyskowice

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawg opracowania niniejszego opracowania sa:

umowa zawarta na opracowanie dokumentacji
wizja lokalna
mapa ewidencyjna
przepisy oraz normy budowlane a w szczegdlnosci:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Tekst jednolity (Dz. U. z 1994r. nr
89, poz. 414 z pdzniejszymi zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz.
U. nr 124, poz. 1030).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719).

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie inwentaryzacji budynku Miejskiego Osrodka
Kultury i Sportu w Pyskowicach przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 27. Budynek Szkoty
wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej ktéry powstat w XIX wieku jako zajazd i zostat
przeksztatcony w ramach modernizacji i dobudowy w latach 80-tych XX wieku w Miejski Osrodek

Kultury.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie rzeczywistego stanu istniejgcego budynku w tym materiatow
uzytych do jego budowy oraz zliczeniu powierzchni uzytkowej w budynku. Zakresem objete sg
kondygnacje: piwnic, parteru oraz pietra | i Il. Do opisu dotaczona bedzie réwniez inwentaryzacja
fotograficzna ukazujaca wyglad elewacji, pomieszczen oraz materiatdw wykonczeniowych.
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4. OPIS OGOLNY BUDYNKU

4.1 Lokalizacja

Obiekt zlokalizowany jest w Pyskowicach przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego. Budynek
znajduje sie na dziatkach nr 639/1, 695/1 i 691/1. Wejscie gtébwne do budynku znajduje sie od
strony potudniowej — i jest bezposrednim wejsciem z ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego. Drugie
wejscie zlokalizowane jest osiowo w stosunku do gtéwnego wejscia od strony pétnocnej — od
dziedzinca i strony parkingu. Od wschodu budynek graniczy z kamienicg mieszkalng, z ktérg
wspotdzieli sciane szczytowa. Od potudnia i zachodu budynek graniczy z dziatkg drogowa. Od
potudnia budynek graniczy z boiskiem sportowym.

4.2 Zagospodarowanie

Teren nieruchomosci (dziatki nr 639/1, 695/1 i 691/1) jest zabudowany i zagospodarowany.
Oprécz budynku Domu Kultury na nieruchomosci znajduje sie droga wewnetrzna, utwardzony plac,
parking amfiteatr w formie betonowych spietrzonych schoddw, miejsce gromadzenia odpadow oraz
zielen. W potnocnej czesci dziatki 695/1 znajduje sie parking. Na dziatce nr 691/1 znajduje sie
czes$¢ podpiwniczenia budynku, ktéra gérng czescig ptyty stropowej zréwnany jest z poziomem
terenu i posiada 6 wtazéw, pomieszczenie to stuzyto jako sktad wegla, w pozostatej czesci znajduje
sie parking. Dojscia do budynku posiadajg nawierzchnie utwardzong z elementdw rozbieralnych tj.
kostka betonowa oraz ptyty chodnikowe.

4.3 Opis ogolny budynku

Budynek Domu Kultury wybudowany w latach 80-tych XX wieku, zostat wykonany w
technologii tradycyjnej, murowanej, dach wielospadowy kryty papa. Budynek czesciowo
podpiwniczony, tréjkondygnacyjny.

Poziom posadzki parteru w budynku usytuowany jest o 0,70 m powyzej poziomu terenu
przy wejsciu gtownym. Od strony drugiego wyjscia (od strony dziedzinca i parkingu) ta réznica
wynosi ok. 0,10m.

Zabudowa w rzucie zblizona jest do prostokata z dobudowanymi oficynami od strony
pétnocnej. Budynek posiada mieszany uktad konstrukcyjny. Wewnetrzna komunikacja sktada sie z
centralnie zlokalizowanej klatki schodowej otwartej na hol. Na parterze centrycznie zlokalizowany
jest szeroki korytarz tgczacy dwa wyjscia z budynku. Dodatkowo budynek posiada dwie klatki
ewakuacyjne zlokalizowane w oficynach.

W budynku Domu Kultury na parterze znajduje sie sala taneczna wraz z zapleczem
szatniowym, sala kameralna do préb Spiewu, sala zaje¢ plastycznych i do nauki gry na
instrumentach, pomieszczenie préb zespotdéw oraz pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i
pomocnicze. Na kondygnacji pietra znajduje sie sala widowiskowa ze sceng oraz niewielkim
zapleczem technicznym, sanitariaty przy holu z schodami gtéwnymi, sanitariaty, biura administracji
oraz salka konferencyjna. Na kondygnacji Il pietra znajduje sie cze$¢ balkonowa sali
widowiskowej, pomieszczenie techniczne obstugujace sale, modelarnia oraz dwa pomieszczenia
ogblne dla klubéw i stowarzyszen. Kondygnacje piwnic stanowig pomieszczenia techniczne i
magazynowe tj. kottownia. Dodatkowo z piwnicy jest bezposredni dostep do pomieszczenia bytego
sktadu wegla.

Obiekt petni obecnie funkcje budynku uzytecznosci publicznej, jest uzytkowany zgodnie z
jego przeznaczeniem. Budynek jest czesciowo dostosowany dla oséb niepetnosprawnych - dostep
jest zapewniony od strony wejscia za posrednictwem podjazdu bezposrednio na parter budynku.
Na parterze znajduje sie toaleta dla oséb niepetnosprawnych. Osoba niepetnosprawna,
poruszajgca sie na wozku inwalidzkim nie ma mozliwosci dostepu na pietra wyzsze.

4.4 Media

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:
- wodociggowa z sieci miejskiej,
- kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- wentylacji grawitacyjne;,
- centralnego ogrzewania, z wbudowanego wezta cieplnego,
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- energii elektrycznej,
- teletechniczne,
- odgromowa,

4.5 Charakterystyka obiektu

Dtugosé: 40,55 m
Szerokosc¢: 24,71 m
Liczba kondygnaciji: 3 nadziemne (parter, pietro | i ll)
1 podziemna — czesciowe podpiwniczenie
Max. wysokos$¢: 13,61 m
Powierzchnia zabudowy: 742,52 m2
Powierzchnia catkowita: 2171,07 m2
Powierzchnia uzytkowa: 1500,46 m2
Kubatura: 7590,00 m3

5. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH | WYKONCZENIOWYCH

5.1 Fundamenty

tawy fundamentowe pod czescig pierwotng wykonane z kamienia, niektére wzmacnianie
odsadzkami zelbetowymi, a takze tawy betonowe wykonane z betonu zwirowego zlokalizowane
pod s$cianami posadowionymi pierwotnie powyzej gtebokosci posadowienia gruntu (pierwszg
warstwe geotechniczng stanowig grunty wysadzinowe). Czes$¢ dobudowywana w latach ’80
posadowiona jest za posrednictwem odrebnych rusztéw fundamentowych, zelbetowych. Stupy
wzmachniajace konstrukcje oparte za posrednictwem zelbetowych stép fundamentowych.

5.2 Sciany

Sciany piwnic — wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, o
grubosci od 40 do 96 cm. Nie stwierdzono takze peknie¢ konstrukcyjnych oraz zarysowan tynku
wywotanych naprezeniami zwigzanymi z pracq obiektu, co pozwala przypuszczac, iz budynek
posiada dobrze dobrany uktad statyczny oraz zostat prawidtowo posadowiony.

Sciany nosne oraz $ciany szczytowe kondygnacji nadziemnych takze wykonane z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, o grubosciach odpowiednio:
- dla kondygnacji parteru: 25, 38, 51 cm
- dla kondygnacji | pietra: 38, 42, 51, 71 cm
- dla kondygnacji Il pietra: 25, 38, 51 cm

Sciana zachodnia jest ocieplona styropianem typu FiS gr. 8cm oraz otynkowana tynkiem
mineralnym. Sciana frontowa z cegly Klinkierowej czerwonej, tynki cementowe na detalach
architektonicznych oraz tynk na scianie parteru. Pozostate Sciany otynkowane tynkiem cem.

Od wewn. otynkowane tynkiem cem.-wap. kat.lll.Sciany piwnic otynkowane tynkiem cem. kat. II.

5.3 Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne — wykonane jako zelbetowe na belkach stalowych. Rozstaw osiowy
belek w zaleznosci od lokalizacji w obiekcie oraz kondygnacji oscyluje w granicach od 1,10 do 1,75
m, grubos¢ ptyty zelbetowej wynosi 8cm. Belki stalowe z profili | 200 do 1240, oparte na scianach
nosnych lub podciggach wykonanych réwniez z belek stalowych, pojedynczych badz zespolonych.
Strop nad parterem w czesci przybudowki oficyny wykonany z ptyt kanatowych wielkootworowych.

5.4 Dach

Konstrukcje dachu stanowig stropodachy. W czesci frontowej konstrukcje nosng stanowig azurowe
dzwigary stalowe, role ptatwi petnig belki 1160, a wykonczenie blacha trapezowa T55.
Wykonczenie stropodachu czesci frontowej od spodu — sufit podwieszany na ruszcie stalowym.
Stropodach oficyny lewej i prawej stanowig belki stalowe 1200 z opartymi na nich ptytami
korytkowymi, badz ptytami ptaskimi z agloporytobetonu. Pokrycie — papa na lepiku uktadana na
gtadzi cementowe;j.
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5.5 Schody

Schody zewnetrzne — schody wejsciowe o konstrukcji betonowej utozone na podtozu gruntowym,
wykonczone ptytami gresowymi, natomiast schody do piwnicy umiejscowione od strony podwérza
jako terenowe betonowe ze $ciankg oporowg otynkowang, wykonczone ptytami gresowymi.
Schody wewnetrzne w budynku — w czesci frontowej schody trojbiegowe w formie belki zelbetowe;j
i wspartej na niej wspornikowo stopniami i spocznikami, takze zelbetowymi. Wykonczenie stanowg
ptytki marmurowe. Schody w oficynie prawej réwniez trdjbiegowe o analogicznej konstrukcji i
wykonczeniu. Schody w oficynie lewej jako dwubiegowe Zelbetowe, o konstrukcji ptytowej,
wykonczone ptytkami ceramicznymi.

5.6 Posadzki

Pomieszczenia piwniczne - posadzki cementowe na podlewce betonowe;j

Parter: marmur ‘Stawniowice’, ptytki lastriko i terrakota, wyktadziny rulonowe PCV
| pietro: marmur ‘Stawniowice’, parkiet, wyktadziny rulonowe PCV

Il pietro: marmur ‘Stawniowice’, wyktadziny rulonowe PCV

5.7 Stolarka okienna i drzwiowa

Okna w budynku: na parterze drewniane, skrzynkowe, dwuskrzydtowe podwdjnie szklone szktem
zwyktym gr.5 mm, w kolorze brgzowym, natomiast na pietrze zespolone PVC w Kkolorze
drewnopodobnym.

Drzwi zewnetrzne gtéwne — drewniane z drewna litego, szklone szktem zwyklym gr. 5mm
pojedynczo.

Drzwi zewnetrzne od strony oficyn — drewniane, przeszklone.

Drzwi zewnetrzne do piwnicy — stalowe.

Drzwi wewnetrzne — drewniane ptytowe, petne.

5.8 Wykonczenia wewnetrzne

5.8.1 Balustrady i porecze

Na schodach prowadzgcych do piwnicy znajduje sie balustrada z rur stalowych. W klatce
schodowej gtéwnej porecze sg wykonane jako petne drewniane z drewnianym pochwytem.
Takie same balustrady znajdujq sie rowniez w klatkach schodowych ewakuacyjnych.

5.8.2 Parapety
Parapety wewnetrzne przy oknach starych od dziedzinca — lastryko
Przy oknach nowych od dziedzinca — PCV
Przy od ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego — drewniane.

5.8.3 Wykonczenie scian i sufitow
1. korytarze — $ciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi, korytarz gtéwny na parterze —
$ciany pokryte tynkiem strukturalnym
2. klatki schodowe — sciany malowane farbami emulsyjnymi, sufity malowane farbami
emulsyjnymi,
3. pomieszczenia sanitarne — $ciany ptytkowane do wysokosci 2,20m, sufity malowane
farbami emulsyjnymi
4. biura i sale zajeciowe — gtéwnie $ciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi,
5. sala widowiskowa — $ciany malowane farbami emulsyjnymi, sufit podwieszany

Wykonczenia zewnetrzne

5.9.1 Obrobki blacharskie
* rynny i rury spustowe — blacha stalowa
+ obrobki — blacha stalowa malowana farbg olejng w kolorze brgzowym.
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Parapety zewnetrzne
» Parapety zewnetrzne od strony dziedzinca— z blachy stalowej w kolorze brgzowym
+ Od strony ulicy — kamienne.

5.10 Instalacje

5.10.1 Instalacja wodociagowa
Do budynku jest doprowadzone przytacze wody z sieci miejskiej. W budynku wykonana zostata
instalacje wodociggowg z rur stalowych. Instalacja prowadzona po $cianach i suficie oraz
czesciowo podtynkowo.

5.10.2 Instalacja kanalizacji sanitarnej
W budynku istnieje czynna instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana z rur zeliwnych, podejscia do

przyboréw wykonane z rur PCV.
Z budynkoéw wyprowadzona jest kanalizacja sanitarna do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

5.10.3 Instalacja kanalizacji deszczowej

Wszystkie rury spustowe posiadajg podtaczenie do kanalizacji deszczowej. Rynny i rury spustowe
na budynku wykonane z blachy nierdzewne;.

5.10.4. Instalacja centralnego ogrzewania

W budynku istnieje czynna instalacja centralnego ogrzewania z lokalnej kottowni gazowej
zlokalizowanej w piwnicy. Instalacje wykonano z rur stalowych, czesciowo z izolacjg termiczng. W
piwnicy instalacji prowadzona pod sufitem, piony wykonano jako natynkowe.

5.10.5 Instalacje elektryczne

W budynku wykonana zostata instalacja elektryczne:
os$wietlenie ogobine,
instalacja gniazd 230V,
instalacja piorunochronna,
instalacje teleinformatyczne.

Opracowat
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Spis zatacznikow:

—Inwentaryzacja fotograficzna;

—EI - Elewacja potudniowa

—E2 — Elewacja potudniowa wewngtrzna
—E3 - Elewacja zachodnia wewngtrzna
—E4 — Elewacja wschodnia wewnegtrzna
—1I1 — Rzut piwnicy

—12 — Rzut parteru

—13 — Rzut pigtra I

—I4 - Rzut pigtra 11

—I5 — Rzut dachu

—16 — Przekréj A-A

—1I7 — Przekr6) B-B

—I8 — Przekrgj C-C

skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100
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